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Die drei Punkth@user sind mit Holzelementen
verkleidet, die Tragstruktur ist massiv. Sie sind
in einem attraktiven Birken-Griinton gehalten.

VoN HANSJORG GADIENT B Vermutlich wird
ndchstesJahraus der Gemeinde Littau ein Teil
von Luzern. Denn dann entscheidet das Volk
tiber die Eingemeindung des Vorortes. Littau
istin den letzten fiinfzig Jahren stark gewach-
sen und fast mit der Kantonshauptstadt ver-
schmolzen. Vor gut fiinfzig Jahren, namlich
1953, wurde dort auch die Baugenossenschaft
Matt gegriindet. Sie hat zum Wachstum Lit-
taus rege beigetragen. Heute verfiigt sie tiber
560 Wohnungen und gehort damit in der Re-
gion Luzern zu den gréssten Baugenossen-
schaften. Mitregelmédssigen Sanierungen und
einigen Neubauten ist sie kontinuierlich zu
ihrer heutigen Grosse und Prosperitdt heran-
gewachsen.

GUNSTIGE GELEGENHEIT. Die Genossenschaft
ist stark in der Gemeinde verwurzelt; alle ihre
Vorstandsmitglieder leben dort. Ihr Angebot

Baugenossenschaft Matt in Littau (LU)
setzt beim Neubau Schonegg auf Holz

Bunte Mitgift

Die Baugenossenschaft Matt nutzte eine giinstige Gelegenheit,

um im Zentrum von Littau eine Neubausiedlung zu erstellen.

AHsprﬁchsv\/bllé?"\rch'ifektﬁr:éirTe gewégte Farbwafﬂ Vund der Mirrlgrgi;e;'

srtarridrar'd?macrﬁie'h'drabhei aus einem éAl‘lit'aglichen Béuvorhaben ei,n,,,

aurs'sergewbhnligh es Projekt.

richtet sich aber auch auf die Stadt Luzern
aus. Littau liegt nur etwa fiinf Kilometer vom
Stadtzentrum entfernt und ist mit dem Bus
direkt an die Stadt angeschlossen. Der Ort
selbst verfiigt mit Kindergédrten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten tiber eine gute Infra-
struktur. In diesem giinstigen Umfeld ist die
in diesem Herbst fertiggestellte Siedlung
Wohnpark Schonegg das letzte Glied in einer
langen Kette von baulichen Aktivitaten der
Baugenossenschaft Matt.

Den Anstoss gab das Kaufangebot fiir ein
6800 Quadratmeter grosses Grundstiick mit-
ten im Dorf. Dort befand sich eine alte Gartne-
rei, die nicht mehrbetrieben werden sollte. Im
Frithling 2004 kaufte die Genossenschaft das
Land fiir rund 2,4 Millionen Franken und star-
tete den Planungsprozess mit einem Architek-
turwettbewerb auf Einladung. Im September
entschied die Jury, den Entwurf des Biiros

Lischer Partner Architekten Planer AG aus Lu-
zern zur Weiterbearbeitung zu empfehlen.
Schon im Mai des folgenden Jahres war die
Baueingabe fertig. Diskussionslos stimmte
die Generalversammlung der Genossenschaft
dem Baukredit von 16 Millionen Franken zu,
und im Oktober letzten Jahres begannen die
Arbeiten am Rohbau. Nach einem Jahr Bauzeit
waren die Wohnungen am 1. Dezember 2006
bezugsbereit.

«KINDERGELD» ZUR FAMILIENFORDERUNG. 36
Wohnungen sind auf drei Punkth&user und
ein Langhaus verteilt. Den Hauptanteil am
Wohnungsspiegel nehmen die zwanzig 4Y5-
Zimmer-Wohnungen ein. Die langjéhrige Er-
fahrung der Genossenschaft und ihre Kennt-
nis des Marktes hatten sie darauf vertrauen
lassen, dass sich die fiir die Region im oberen
Preissegment angesiedelten Wohnungen wiir-
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den vermieten lassen. Am stdrksten gefragt
waren die 3%4-Zimmer-Wohnungen (93 m2,
1500 bis 1700 Franken plus 140 Franken NK),
die vor allem pensionierte Paare und Einzel-
personen interessierten. Auch die zwar kost-
spieligen, aber hochst attraktiven 5%2-Zim-
mer-Wohnungen (128 bis 156 m2, 2200 bis
2700 Franken plus 240 Franken NK) liessen
sich gut vermieten.

Da die Genossenschaft aber vor allem auch
Familien ansprechen will, fordert sie die Ver-
mietung mit einer besonderen Massnahme.
Sie zahlt neuen Mietern wahrend vier Jahren
ein «Kindergeld» von 50 Franken monatlich
aus. Vor allem bei den 4Y%:-Zimmer-Woh-
nungen (110 m2, 1800 bis 1900 Franken plus
200 Franken NK) soll damit ein zusatzlicher
Anreiz geschaffen werden. Mitte November
waren von den 36 Einheiten 25 vermietet.
Wenn sie heute neu planen kdnnte, wiirde die
Genossenschaft vermutlich einen hoheren
Anteil der gefragten 3%-Zimmer-Wohnungen
vorsehen. Fiir die Vermietung gibt es keine
Restriktionen, auch keine Beitrittspflicht. So
sind lediglich etwa die Halfte der Mieter auch
Genossenschafter.

HoLz ALS BAU- UND BRENNSTOFF. Die Architek-
tur reagiert zum einen auf die Situation und
zum anderen auf die Forderung nach einem
moglichst effizienten Energiehaushalt. Daher

haben die Planer kubisch klare und kompak-
te Bauten vorgeschlagen, deren minimierte
Oberflaiche moglichst wenig Energieverlust
erzeugt. Parallel zur Hauptverkehrsstrasse
bildet ein mit Betonplatten eingekleidetes
Langhaus einen starken Riicken; im hinteren
Teil des Grundstiicks sind diagonal drei mit
leichten Holzelementen verkleidete Punkt-
hduser aufgereiht. Bei allen Bauten besteht
die Tragstruktur aus Beton und Stahl. Dass im
mehrgeschossigen Wohnungsbau eine Fassa-
denverkleidung aus Holz moglich wurde, ist
den erstvor kurzem geanderten Brandschutz-
vorschriften zu verdanken, ebenso die ver-
haltnismadssig kleinen Abstande. Die Bauten
entsprechen dem Minergiestandard und wei-
sen eine Komfortliiftung aus, die sich in den
Wohnungen individuell steuern ldsst.

Zu Recht erfahrt der nachwachsende Rohstoff
Holz im Rahmen der Nachhaltigkeitsdebatte
einen starken Aufschwung. Noch ist seine
Anwendung aber keine Selbstverstédndlich-
keit, und so gab es auch im Vorstand der Ge-
nossenschaft Matt Diskussionen um diese
Materialwahl. Beispielsweise musste man
sich klar sein, dass Fassadenanstriche in
kiirzeren Abstdnden notig sind als bei einem
Verputz. Diese Unterhaltsproblematik hatte
weitere Folgen: Urspriinglich hatte die Genos-
senschaft wegen der bestehenden Nachfrage
auch den Verkauf von Wohnungen im Stock-
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Das Langhaus, das Schutz vor dem Strassenldrm bietet,
ist mit Betonplatten eingekleidet.

werkeigentum ins Auge gefasst. Dafiir hatte
sie eines der Punkthduser reserviert. Aber
neben anderen Bedenken fiihrte das Argu-
ment des Unterhalts dazu, alle Bauten gleich
zu behandeln. Wenn ein Haus verkauft wor-
den wére, hdtte man damit rechnen miissen,
dass es frither oder spateranders unterhalten
wiirde, was die Ensemblewirkung beeintrach-
tigen konnte. Holz kommt auch bei der Hei-
zung zum Einsatz. Pellets sind nicht nur CO--
neutral, sondern heute auch so weit verbes-
sert, dass die Kinderkrankheiten der Systeme »

Visualisierung der Gesamtanlage.

Das mutige Farbkonzept setzt sich
in den Treppenhéusern fort.
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Bei den Grundrissen fallen die grossen Wohnzimmer
auf (Obergeschoss Punkthaus).

wie Staub und verstopfte Leitungen behoben
sind.

VioLETT, GRUN UND SILBER. Das auffdlligste |

Merkmal der Bauten ist ihre Farbigkeit. Das
Langhaus ist in fein abgestuften Violetttonen

gestrichen, die drei Punkthduser haben je ei- |
nen zarten Birken-Griinton erhalten. Teile der |

Fassaden und die Sonnenstoren sind in glan-
zendem Silbergrau gestrichen. Diese riskante,
aber gelungene Farbwahl ist das Werk von
Truecolour Luzern, einer Firma fiir Farbgestal-
tung. Die Planer liessen sich von einem Ein-
druck der alten Gartnerei leiten, wo sie in den
Pflanzen diese Nuancen gefunden hatten. Fo-
tos der alten Gartnerei, in denen diese Farb-
stimmung enthalten ist, werden als Wand-
schmuck in den Eingdngen der Hduser auf-
gehdngt. Zum Farbklang der Hauser kommtim
Sommer das dunkle Rot von drei Blutbuchen
hinzu, die vor die Punkthduser gepflanzt wer-
den. Diese Kontrastwirkung steigert die Fas-
sadenfarbe und verhindert, dass sich das

Griin der Pflanzen mit dem Griin der Fassaden |

beisst. Ungewdhnlich ist auch die Wahl von

Gehobener Ausbau: Metallkiichen mit Granit-
abdeckungen und Riickwédnden aus gestrichenem Glas.

Eingangsseite der Punkthéuser:
Deutlich erkennbar die Holzverkleidung.

Silber fiir die zuriickversetzten Teile der Fas-
saden und fiir die Storen.

GEHOBENER AusBAU. Die Wohnungsgrund-
risse mit ihren zu grossen Raumen zusam-
mengezogenen Ess- und Wohnzimmern, an
die eine offene Kiiche angeschlossen ist,
entsprechen den Erwartungen der meisten

Mieter. Wandhohe verglaste Schiebetiiren ||

erweitern diese Rdume zu den grossziigigen
Loggien, wo sich leicht ein Esstisch fiir sechs
Personen aufstellen ldsst und auch noch Platz
fiirein paar Pflanzen bleibt. Die Individualzim-
mer dagegen sind eherklein, ein Nachteil, der
durch viele Einbauschrdanke wettgemacht
wird. Der Innenausbau liegt fiir genossen-
schaftlichen Wohnungsbau im oberen Seg-
ment und erzeugt einen sehr gediegenen Ge-
samteindruck. Eichenparkett und Feinstein-
zeugplatten fiir die Fussboden, weiss gestri-
chener Variofliess und Abrieb fiir die Wande
und Weissputz fiir die Decken schaffen eine
fiirviele Moblierungsstile neutrale und gemiit-
liche Atmosphére. Die Metallkiichen sind in
hellem Braun gehalten. Arbeitsflachen aus

[
‘ Grossziigige Wohnzimmer und Loggien
| entsprechen den Wiinschen der Mieter.

schwarzem Granit und Riickwande aus in
einem hellen Tiirkis gestrichenem Glas geben
ihnen eine elegante Note.

Vieles an der Siedlung Wohnpark Schonegg
ist neu und ungewdhnlich. Im Vorstand war
ein intensiver Lernprozess nétig, um das zu
ermoglichen, nicht zuletzt die Entscheide fiir
Pelletheizung und Minergie, aberauch fiir das
hochst unkonventionelle Farbkonzept. Bei

i den Planern brauchte es Mut, Neues vorzu-

schlagen, und Uberzeugungskraft, um es im

¢ Planungsprozess durchzusetzen. Unabding-

bar war aber die konstruktive Zusammenar-
beit zwischen Auftraggeber und Planer, ohne
die solche Anstrengungen vergeblich wéren.
In Littau hat sie zu einem tiberraschenden und
erfrischenden Ergebnis gefiihrt, durchaus
wiirdig als Mitgift fiir die neue Ehe mit der
Kantonshauptstadt. a
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