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SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT EIGENGRUND, ZURICH

Ruhig wohnen in Hirzenbach

«Das Alter der Siedlung, der Fluglarm und die
Werterhaltung fiir die ndchsten Generationen
haben die SGE bewogen, in Hirzenbach zu
saniereny, erldutert René Nusshbaumer, Prési-
dent der Siedlungsgenossenschaft Eigen-
grund. Eine Zustandsanalyse hatte ergeben,
dass die Fenster des fast 5o-jahrigen Blocks
mit 81 Wohnungen mangelhaft sind und der
Schallschutz an derfluglarmexponierten Lage
am Ziircher Stadtrand nicht mehr gentigt. Wei-
ter ist der Energieverbrauch zu hoch und die
Haustechnik veraltet. Mittlerweile entspre-
chen auch die Kiichen und Bader nicht mehr
den heutigen Anforderungen beziiglich Grosse
und Ausstattung. Deshalb ist eine Gesamtsa-
nierung notwendig. Die SGE hat sechs Archi-

tekturbiiros zu einem Wettbewerb eingeladen,
aus dem das Ziircher Biiro Keller Landolt Part-
ner als Sieger hervorging. Sein Projekt sieht
vor, die ganze Gebdudehiille nachzuriisten
und neu zu isolieren. «Auch alle Fenster wer-
den ersetzt, so dass die Mieterinnen und Mie-
ter nicht mehr durch die Siidanfliige geweckt
werdeny, versichert Architekt Peter A. Keller.

Der Komfort fiir die Mieterinnen und Mieter
der 3-, 3%- und 4-Zimmer-Wohnungen wird
zusatzlich miteinem Anbau gesteigert. An der
Nordseite werden Wohntiirme angebaut, die
Platz fiir neue Wohnkiichen schaffen. Die ge-
rdumigen Kiichen messen neu 11,6 m?2 statt
6,3 m2. Dank der Verlagerung der heutigen
Kiichen in den Anbau kénnen auch die Bader
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Turmanbauten schaffen in der Siedlung Hirzenbach
der Siedlungsgenossenschaft Eigengrund Platz
fiir moderne Wohnkiichen.

modernisiert und vergrossert werden. Die Sa-

nierung und Erweiterung wird 10,7 Millionen | 5

Franken kosten. Diese Investition wirkt sich
auch auf die Hohe aller Mietzinse aus, da alle
von der energetischen Sanierung und dem

verbesserten Larmschutz profitieren. Eine |

4Y4-Zimmer-Wohnung mit Wohnraumerweite-
rung soll jedoch weniger als 1500 Franken im

Monat kosten. Gebaut wird in drei Etappen, i

und zwar so, dass alle Mieterinnen und Mieter

in den Hiusern wohnen bleiben kénnen. Der
Baubeginn ist fiir Friihling 2007 vorgesehen |
und Ende des Jahres wird die Siedlung Hirzen- =

|

bach saniert und modernisiert sein.

Foto: V.
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BASELLAND

Genossenschaftliche
Alterssiedlungen

Vor den Toren der Stadt Basel entstehen neue
genossenschaftliche Alterssiedlungen: In
Bottmingen BL erstellt die 2005 gegriindete
Wohngenossenschaft Talholz-Bottmingen 21
Wohnungen fiir Seniorinnen und Senioren.
Zielist das selbstbestimmte Wohnen im Alter.
Ende 2007 werden die Wohnungen bezugsbe-
reit (siehe auch www.wohnstadt.ch/talholz.
htm). In der Nachbargemeinde Binningen er-
ginzt die Wohngenossenschaft Waldeck ihr
bisheriges Angebot (34 Wohnungen) mit
einem Neubau im Minergie-Standard. Im Friih-
ling 2008 wird die Genossenschaft 24 zusatz-
liche altersgerechte Wohnungen anbieten
kdnnen.

LEHRGANG MIT
EIDGENOSSISCHEM
FACHAUSWEIS

Professionelle
Immobilienentwicklung

«Realis — Swiss Real Estate School», das
Bildungszentrum des Schweizerischen
Verbandes der Immobilienwirtschaft (SVIT),
startet am 23. Februar einen neuen Vertie-
fungslehrgang Immobilienentwicklung. Die
Teilnehmer lernen, als Projektleiter auf Bau-
herrenseite zu agieren und ihre Ideen markt-
tauglich umzusetzen. Angesprochen sind die
Berufsgruppen Planer, Treuhdnder, Baufach-
leute, Betriebskonomen usw. Nach einem
Basislehrgang (200 Stunden) folgt ein Vertie-
fungslehrgang Immobilienentwicklung. Erfah-
rene Bewerber konnen direkt beim zweiten
Teil einsteigen.

Informationen: www.realis.ch.

In der Stadt Ziirich ist ein ganz besonderes
Jahrangebrochen. Die Baugenossenschaften
feiern 2007 gemeinsam mit der Stadt und der
ganzen Bevdlkerung das 100-Jahr-Jubildum
des gemeinniitzigen Wohnungsbaus. Damit
sollen das Engagement und die Wirkung der
Baugenossenschaften einer breiten Offent-
lichkeit sichtbar gemacht werden. Einige High-
lights aus dem reichen Festprogramm:
 Zwilf dezentrale Genossenschaftsfeste fiir
die ganze Ziircher Bevolkerung
¥ Podien, Vorlesungen, Fithrungen und Tage
deroffenen Tiir, u.a. in elf soeben fertigge-
stellten Siedlungen

~ GASTKOLUMNE

Peter Schmid ist
Vorstandsmitglied
des SVW, Prdsident
der SVW-Sektion
Ziirich sowie der
Allgemeinen Bau-
genossenschaft
Ziirich (AB2)

«Werden Sie Botschafter
des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus»

Mir fallt immer wieder auf, wie wenig viele
meiner Gesprachspartner tiber Wohnbauge-
nossenschaften wissen oder welche Vorur-
teile bestehen. Wenn ich dann erzahle, wel-
che verschiedenen Leute in unserer Siedlung
wohnen, wie die neuen Wohnungen aussehen
und besonders zu welchem Preis und mit wel-
chen Vorteilen, endet das Gesprdch oft mit
Staunen und mit einer Entschuldigung, dass
man das nicht gewusst habe.

Warum konnte es so weit kommen? Ich denke,
dass die Genossenschaften sich in den letzten
Jahrzehnten zu wenig in der Offentlichkeit

ENERGIEAUSWEIS
Obligatorium im 2010?

In den EU-Mitgliedlandern ist der Energieaus-
weis bald Pflicht. Analog zur Energieetikette
gibt er Auskunft tiber den Energieverbrauch
eines Gebdudes und ist somit ein wichtiges
Kriterium fiir Bauherren, Kaufer und Mieter.

Jubildumsfeier der Stadt Zirich fiir alle Ent-
scheidungstrager des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus

I |deenwettbewerb fiir die Zukunft des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaus

i Festbuch und Dokumentation tiber den ge-
meinniitzigen Wohnungsbau

Fachveranstaltungen, insbesondere natio-
naler zweitdgiger Wohnbaukongress

Wohnen wird in der Marz-Ausgabe ausfiihrlich
tiberdas Festjahrinformieren. Wer schon jetzt
mehr wissen mdchte:
www.mehralswohnen.ch
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positioniert haben. Sie haben nicht gezeigt,
welchen Nutzen sie dem Einzelnen und der
Gesellschaft bieten, auch wenn sie ihren Be-
stand gut verwaltet haben. Gleichzeitigist der
Marktanteil der Genossenschaften an der
Neubautdtigkeit in der Schweiz gesunken.

Es tut Not, die Vorteile des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaus selbstbewusst her-
vorzuheben. Ein willkommener Anlass sind
Jubilden. In der Stadt Ziirich kdnnen wir auf
eine hundertjahrige Partnerschaft zwischen
derStadtund den Wohnbaugenossenschaften
zurlickschauen. Das Ergebnis spricht fiir sich:
25 Prozent Marktanteil der Gemeinniitzigen,
in vielen Quartieren ein durchmischter Woh-
nungsbestand mit zahlbaren Mietzinsen,
mehr Familien, weniger Sozialaufwand der
offentlichen Hand, héhere Griinraumquali-
taten, mehr Quartierverbundenheit der Beval-
kerung, mehr Lebensqualitdt und damit auch
eine hohe Standortqualitét.

Wir miissen zeigen, dass alle von einem star-
ken gemeinniitzigen Wohnungsbau profitie-
ren. Es braucht dazu nicht unbedingt nur die
grossen Kampagnen. Vielmehr braucht es
eine grosse Zahl Botschafterinnen und Bot-
schafter, die von dieser Idee {iberzeugt sind
und ihren Bekannten den genossenschaft-
lichen Wohnungsbau nadherbringen. Werden
also auch Sie Botschafterin oder Botschafter.
Schauen Sie herein aufwww.mehralswohnen.
ch und finden Sie dort Argumente fiir einen
starken genossenschaftlichen Wohnungsbau
der Zukunft.

Auch das Bundesamt fiir Energie beschaftigt
sich mit einer allfélligen Einfiihrung. In einer
neuen Studie kommt es zum Schluss, dass der
Energieausweis die Eigentlimer vermehrt zu
Gebdudesanierungen und namentlich warme-
technischen Verbesserungen motivieren wiir-
de. Nach Priifung verschiedener Modelle
schldgt es vor, den Ausweis vorerst auf freiwil-
liger Basis einzufiithren und finanziell zu for-
dern. Ab 2010 konnte der Energieausweis fiir
obligatorisch erklart werden.

Erste Stellungnahmen liegen vor: So begriisst
der Mieterinnen- und Mieterverband ein Ob-
ligatorium, da andernfalls nur diejenigen
Eigentlimer einen Ausweis erstellen liessen,
deren Liegenschaften gute Energiewerte auf-
weisen. Dank dem Energieausweis kdnne der
Mieter die Heizkosten realistisch budgetieren.
Der Hauseigentiimerverband lehnt das Obli-
gatorium dagegen entschieden ab. Die fla-
chendeckende Ausstellung von rund 1,5 Milli-
onen Ausweisen stehe in keinem Verhdltnis
zum angestrebten Energiesparziel. Er pladiert
vielmehr fiir den Ausbau von Sanierungsan-
reizen.
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BAUGENOSSENSCHAFTEN FROHHEIM, SCHONHEIM UND ASIG

Griines Licht fiir Neubauprojekte

STUDENTISCHE
WOHNGENOSSENSCHAFT WOKO

«Jubildaumssiedlung»
in Neu-Oerlikon

Plinktlich zum s5o-Jahr-Jubildum konnte die
Studentische Wohngenossenschaft Woko am
Max-Bill-Platz in Oerlikon eine Neubausied-
lung einweihen. Die Nachfrage nach giinsti-
gen Wohnmoglichkeiten fiir Studierende in
Ziirich ist gross: «Die 116 Zimmerwaren innert
weniger Tage weg», sagt Meinrad Stockli, Pra-
sident der Woko. Hauptgrund dafiir sind die
Studentenzahlen von Universitat und ETH, die
mit 37 0oo Eingeschriebenen Rekordniveau
erreicht haben. Dazu kommen noch 7000 Stu-
dierende an den Fachhochschulen.

Die 24 neuen Studentenwohnungen am Max-
Bill-Platz sind topmodern und genau auf die
Zielgruppe zugeschnitten: Jede Wohnung um-
fasst vier oder fiinf Zimmer, eine voll ausge-
riistete Kiiche und zwei Badezimmer. Die Zim-
mer selbst sind maébliert und kosten zwischen
505 und 595 Franken pro Monat (inklusive
aller Nebenkosten und Ausstattung). Neben

Modernes Studentenleben in der neuen Woko-Siedlung
am Max-Bill-Platz in Ziirich Oerlikon.

den Wohnungen am Max-Bill-Platz betreibt
die Woko 29 weitere Liegenschaften mit ins-
gesamt 1400 Zimmern in der Stadt Ziirich und
ist damit der grosste Anbieter fiir studen-
tischen Wohnraum.

Gegriindet wurde die Studentische Wohnge-
nossenschaft unter dem Namen Wohnbau-
kommission im Jahr 1956, als ungarische Stu-
denten als Fliichtlinge nach Ziirich strémten.
Studenten lebten damals meist zur Untermie-
te bei sogenannten Schlummermiittern. Der
Bau eines Studentenheims stiess denn auch
auf Schwierigkeiten, so dass die Woko erst
1963 ein Appartementhaus in Zirich Alt-

Erfolgreiche ausserordentliche General- bzw,
Siedlungsversammlungen bei den drei Bau-
genossenschaften Schonheim, Frohheim und
ASIG: Die Mitglieder stimmten den jeweiligen
Neubauprojekten klar zu.

Somitdarfdie BaugenossenschaftSchonheim
in ihrer Siedlung Bramen in Kloten weitere 36
Wohnungen durch 55 Neubauwohnungen er-
setzen. Urspriinglich hatte man nur die Woh-
nungen entlang der stark befahrenen Schaff-
hauserstrasse abbrechen wollen. Vertiefte
Abklarungen ergaben jedoch auch fiir den
mittleren Siedlungsteilim Bramenring B einen
Sanierungsbedarf, der unter Kosten-Nutzen-
Gesichtspunkten nicht zu verantworten gewe-

Nach dem deutlichen Ja der Mitglieder
kann die Baugenossenschaft Frohheim

das Ersatzneubauprojekt in Ziirich Affoltern
anpacken.

stetten mieten konnte. Nach und nach kamen
weitere Liegenschaften von der Stadt und
Privaten hinzu. Richtig vorwarts ging es aber
erst durch die Griindung der Stiftung fiir
Studentisches Wohnen 1987, die von den
beiden Hochschulen, der Stadt und der
Studentischen Wohngenossenschaft getragen
wird. Mit den durch die Stiftung bereitgestell-
ten Geldern war es moglich, innert weniger
Jahre mehrere hundert neue Zimmer zu erstel-
len. Die Stiftung sorgt dabei fiir die Finan-
zierung und den Bau der Liegenschaften,
wahrend die Woko die Hauser betreibt.

Foto: Woko/Alessandro Delle Bella

Madalibild: >Ve
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senware. Nach langerer Diskussion stimmten
die Bewohnerinnen und Bewohner an der
Siedlungsversammlung vom 1. November mit
27 Jazu 20 Nein zu.

Um den Ersatz von 60 Wohnungen und 36

Reihenhdusern in Zirich Affoltern ging es an

derausserordentlichen Generalversammlung
der Baugenossenschaft Frohheim vom 30.
November. Die Mitglieder genehmigten das
attraktive Neubauprojekt des Architekturbii-
ros EM2N mit einer deutlichen Mehrheit von
108 zu 9 Stimmen. Es wird 132 Wohnungen
und eine Reihe von gemeinschaftlichen
Einrichtungen bieten (siehe auch wohnen
3/2005). Auch die Genossenschafterinnen
und Genossenschafter der ASIG hatten am
1. Dezember iiber ein Neubauprojekt zu be-
finden. Sie entschieden sich fiir den Bau
von 112 Wohnungen in Winterthur Seen. Damit
kann das Projekt des Architektenteams
Neff-Neumann, das die ASIG gemeinsam mit
der Winterthurer Genossenschaft Gaiwo

realisiert, in die Tat umgesetzt werden (siehe

auch wohnen 10/2006).

BIWOG
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Historische Bieler Siedlung sorgfdltig erneuert

Die Bieler Wohnbaugenossenschaft (Biwog)
besitzt verschiedene wertvolle Siedlungen
des Meisterarchitekten Eduard Lanz (vgl. woh-

. nen 7-8/06). Kiirzlich hat sie nun die Sanie-

rung von neun Gebduden im Lindenquartier
abgeschlossen. Der reinmineralische Altan-
strich der schlichten 30er-Jahr-Bauten mit den
grossen Garten war langst verbleicht, im So-
ckelbereich gab es Algen- und Moosbefall.

Nach der sanften Renovation erstrahlen die Biwog-
Bauten im Bieler Lindenquartier in neuem Glanz.

Auch das Dach wies Abniitzungs- und Korrosi-
onsschdden auf. Die Sanierung erfolgte nach
strengen denkmalpflegerischen Grundsatzen:
Nach Abschluss der aufwendigen Ausbesse-
rungsarbeiten erhielten die Fassaden einen
dreimaligen Silikatanstrich. Das neue Farb-
konzept, das in enger Zusammenarbeit von
Restaurator, Architekt und Denkmalpflege
entstand, lehnt sich an die vorgefundenen

Foto: zVg.
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