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Gebdudehiille

Viel Neues bei den Fassaden genossenschaftlicher Bauten

Kleider machen Hauser

Verputzte Mauern prdgen nach wie vor den schweizerischen Wohnungsbau. Grossere Vielfalt findet sich

bei den Baugenossenschaften. Ihre Neubausiedlungen prasentieren sich in den unterschiedlichsten

Fassadenkleidern. Langlebigkeit und gute Energiewerte sind dabei die wichtigsten Kriterien — auch wenn

es mehr kostet.

Fotos: GW) Architekten/Holz 21/Lignum, wohnen, tofforarchitekten

VON RICHARD LIECHTI B «Das kdnnen Sie doch
nicht so losgeldst betrachten!» Entsetzt rea-
giert der Architekt, den ich zum Thema Fassa-
de befragen will. Er hat natiirlich Recht. Wer
von der dussersten Schicht eines Hauses
spricht, muss auch von vielem anderem spre-
chen. Das Kleid sagt nichts tiber die inneren
Qualitdten. Was verbirgt sich hinter frischem
Verputz, edlem Stein oder schicker Keramik?
Mauerwerk mit minimal vorgeschriebenerIso-
lation oder ein raffinierter mehrschichtiger
Aufbau, der den Energieverbrauch auf ein Mi-
nimum reduziert? Auch Gebdudeform und

Tragwerkkonstruktion sind massgebende Pa-
rameter bei der Wahl der Fassade. Nicht zu
reden von den Bauteilen, die ebenfalls zur
Hiille gehoren: Fenster, Tiiren, Balkone oder
Loggien. Anderseits: Jedes Kind weiss, dass
sich Aschenbrodel den Prinzen erst dank des
giildenen Gewandes unter den Nagel reisst.
Neben energetischen Fragen, Dauerhaftigkeit
und Kosten geht es bei der Wahl des Fassa-
denkleids eben auch um Asthetik.

DER PuTz BROCKELT NICHT. Dabei verheisst die
Statistik zundchst wenig Spannung. Das aktu-

elle «iImmobilienmonitoring» von Wiiest &
Partner hilt fest: 77 Prozent aller neuen Mehr-
familienhduser besitzen hierzulande auch im
Jahr 2006 eine verputzte Fassade. Dahinter
steckt in den allermeisten Fillen Mauerwerk.
Dieser Wert hat sich in den letzten Jahren
kaum verandert. Abgeschlagen auf Platz zwei
finden sich die vorgehdngten Fassaden mit
zehn Prozent Marktanteil, wobei die Statisti-
ker darunter nicht nur hinterliiftete Konstruk-
tionen, sondern jegliche Verkleidungen mit
Platten aus Eternit, Keramik usw. verstehen.
Auch hier: keine Tendenz auszumachen. Das »



Foto: 2Vg.
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Glas
Siedlung Steinacker, Ziirich Witikon
(ASIG und WSGZ/Hasler Schlatter Partner Architekten)

Die Fassaden der 2004 fertiggestellten Neubausiedlung bestehen
hauptsdchlich aus Glas, bei den holzverkleideten Zwischenpartien
handelt es sich um eine vorfabrizierte, ausgedammte Holzstanderkon-
struktion. Der Entscheid fiir das transparente Material fiel gemdss
Architekt Beat Schlatter nicht nur wegen der Aussichtslage, sondern

auch, weil gewisse Wohnungen nicht optimal ausgerichtet sind. Die &
Kosten seien nicht hoher als bei einer konventionellen Losung, die

Dauerhaftigkeit jedoch deutlich besser als bei einer Kompaktfassade.
Nicht voraussehen konne man allerdings, ob die Fenster in 20, 30

Jahren technologisch iiberholt seien. Klagen wegen sommerlicher i

Uberhitzung seien nicht bekannt, obwohl die Wohnungen keine kon-

trollierte Liiftung besitzen. Wichtig sei natiirlich ein guter Sonnen- } el

schutz, in diesem Fall Rafflamellenstoren — und dass ihn die Bewohner
rechtzeitig bentitzen.

Putz
Siedlung Am Katzenbach I, Ziirich Seebach
(BG Glattal/Zita Cotti)

Die 2007 bezugsbereite Siedlung besitzt Backsteinmauern mit einer
zwanzig Zentimeter dicken EPS-Dammung. Sie wird einen minera-
lischen Aussenputz mit Besenstrich und brdunlichem Anstrich er-
halten. Simon Sutter vom Architekturbiiro Zita Cotti nennt einerseits
architektonische Griinde fiir diese Losung: Man wiinschte eine homo-
gene, fugenlose Fassade. Gleichzeitig war eine moglichst kostengiins-
tige Losung gefragt. Die Finanzen bestimmten auch die Wahl des

Dammstoffs. Stein- oder Glaswolle, vom Architekturbiiro eigentlich §

bevorzugt, ware mehrere hunderttausend Franken teurer zu stehen

gekommen. Nach einer Abklarung der okologischen Aspekte von &

expandiertem Polystyrol (EPS) kam man zum Schluss, dass der Ein-
satz vertretbar sei. Die Stdrke von 20 Zentimetern war notwendig, um
den Minergiestandard zu erfiillen.

Beton
Siedlung Paul-Clairmont-Strasse, Ziirich Triemli
(BG Rotach/Gmiir & Steib)

Die kiirzlich fertiggestellte Siedlung mit den auffilligen auskragen-
den Balkonen besitzt eine Betonfassade, die zum grossten Teil
zweischalig aufgebaut ist: Zwischen zwei 20 bzw. 22 cm dicken Wén-
den befindet sich eine 14 cm starke Ddmmung. Dabei erfiillt die
innere Schale, die in gewissen Bereichen aus Backstein ist, die tra-
gende Funktion. Im Briistungsbereich findet sich dagegen ein einscha-
liger Aufbau mit Innenddmmung. Die ganze Gebdudehiille ist weiss

gestrichen. Gemédss Michael Gschwentner vom Architekturbiiro

Gmiir & Steib wihlte man diese Fassade einerseits aus gestalterischen

Griinden, soll sie doch mit den Balkonen eine Einheit bilden. Dane- §

ben bietet die doppelschalige Betonkonstruktion in Bezug auf die
Dauerhaftigkeit grosse Vorteile, was auch die Genossenschaft iiber-

zeugte. Einfachere Anschliisse im Balkon- und Fensterbereich und §

de?r hohe Glasanteil kompensierten einen Teil der Mehrkosten.
Michael Gschwentner ist liberzeugt, dass sich diese langfristig

auszahlen: «Diese Fassade muss man im besten Fall gar nie sanie-
ren.»
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Foto: Matthias Ebinger

Gleiche gilt fiir den einheimischen Rohstoff
Holz, aus dem sieben Prozent aller Mehrfami-
lienhausfassaden bestehen. Populdrer ist
Holz dagegen bei den Einfamilienhdusern (17
Prozent).

Das erstaunt, sind in jiingster Zeit doch als
Folge dergelockerten Brandschutzvorschriften
verschiedene mehrgeschossige Holzsied-
lungen entstanden (siehe auch Seite 24). We-
gen der Mischbauweise punkten sie in der
Statistik allerdings nur anteilmdssig fiir Holz.
Ein Schattendasein fristet das Lieblingsmate-
rial manches Architekten. Zwarist Beton in der
Tragkonstruktion unabdinglich — sie besteht
zu durchschnittlich 50 Prozent daraus —, doch
an der Fassade mogen die meisten Bautrager
das Material nicht sehen. Stein und Sichtmau-
erwerk, zu dem auch Sichtbeton zahlt, besit-
zen nur gerade vier Prozent Marktanteil. Im-
merhin: Vor zehn Jahren lag der Wert noch
untereinem Prozent. Glas und Metall schliess-
lich, bei Biirotiirmen beliebt, bilden im Sied-
lungsbau mit drei Prozent Anteil das Schluss-
licht.

INNOVATIVE BAUGENOSSENSCHAFTEN. Trotzdem
wagen wir die Behauptung, dass die Fassa-
denpalette bei genossenschaftlichen Neu-
bauten viel breiterist als der Durchschnitt. So
hat wohnen verschiedene neuere und im
Bau befindliche genossenschaftliche Sied-
lungen unter die Lupe genommen. Zwar findet
sich auch bei den Gemeinniitzigen oft der
gangigste Fassadenaufbau: Die sogenannte
Kompaktfassade — Mauerwerk mit verputzter
Aussenddmmung — ist kostenmadssig nicht zu
schlagen. Dies bedeutet jedoch nicht, dass
die Baugenossenschaften am falschen Ort
sparen: Alle untersuchten Beispiele dieser
Konstruktionsart wiesen tberdurchschnitt-
liche Ddmmstadrken von 16 bis 20 Zentimetern

Gebadudehiille

auf. Was die Asthetik anbelangt, eréffnet Putz
eine grosse Palette von Oberflachen und Farb-
varianten. Daneben haben wir aber auch viel
Aussergewdhnliches entdeckt: Stein, Sichtbe-
ton, Sichtbackstein, Glas, Metall, Holz — und
diesin denverschiedensten Formen, Texturen
und Farben. Die nebenstehenden Beispiele
sollen dies verdeutlichen.

Warum sind Baugenossenschaften offener fiir
Innovationen? Die «NZZ am Sonntag» beklag-
te kiirzlich den fehlenden Mut zu Ausserge-
wdéhnlichem bei den Auftraggebern im Hoch-
bau. Der Grund: «Teures Bauland und ein im
internationalen Vergleich hohes Baukosten-
niveau zwingen zu Kalkulationen, bei denen
Extravaganzen den Rahmen sprengen wiir-
den.» Baugenossenschaften denken jedoch
bekanntlich langfristiger als profitorientierte
Bauherren, die ein Objekt oft rasch weiter-
verkaufen wollen. Mitunter zdhlen nicht nur
monetdre Vorteile, sondern auch ein gesell-
schaftlicher Nutzen. Dies giltinsbesondere fiir
okologische Postulate, wie Statistik Stadt
Ziirich in einer Umfrage bei Baugenossen-
schaften belegen konnte.

QUALITAT DANK BREITER ABSTUTZUNG. Bei Neu-
bauten bedeutet dies, dass die Gemeinniit-
zigen bereit sind, teurere Losungen zu wah-
len, wenn diese einen tieferen Energiever-
brauch, eine langere Lebensdauer oder — wie
im Falle von Holz — eine sinnvolle Nutzung
natiirlicher Ressourcen verheissen. Zudem
dirfte eine grossere Sorgfalt bei der Erarbei-
tung von Bauprojekten eine Rolle spielen,
miissen diese doch meist auch vor den Ge-
nossenschaftsmitgliedern bestehen.

Dazu gehort, dass Baugenossenschaften hdu-
figer als private Bauherren Architekturwett-
bewerbe durchfiihren. Damit erhalten sie die
unterschiedlichsten Vorschldge und Ideen,

So kénnte die Zukunft aussehen: Die von der Wohnstadt erstellte Minergie-P-Siedlung Rebgdssli in Allschwil (BL)
verbindet herausragende Architektur mit niedrigem Energieverbrauch.

die bei einem Direktauftrag wohl nicht einmal
diskutiert wiirden. Die Fachleute in den Preis-
gerichten tragen das lhre dazu bei, eine hoch-
wertige Losung auszuwdhlen. Manche Stidte
kniipfen die Vergabe von Bauland an die
Durchfiihrung eines Architekturwettbewerbs,
wobei sie in der Jury ein gewichtiges Wort
mitreden. In Zirich sind auf diese Weise in
jlingster Zeit verschiedene herausragende
Wohnsiedlungen entstanden, weitere sind im
Bau.

ENERGETISCHE ASPEKTE ENTSCHEIDEND. Wel-
che Tendenzen sind im Fassadenbau genos-
senschaftlicher Neubausiedlungen auszuma-
chen?ImTrend sind bei den Genossenschaften
zweifellos vorgehdngte hinterliiftete Fassa-
den, wobei sich die unterschiedlichsten Ver-
kleidungen finden. Dauerhaftigkeit und gerin-
ger Aufwand fiir den Unterhalt sind dafiir die
meistgenannten Griinde. Doppelschaliges
Mauerwerk setzen Baugenossenschaften vor
allem dort ein, wo Schutz vor Larmimmis-
sionen notwendig ist. Deutlich ist auch der
Trend zum «Glashaus». Raumhohe Fenster
finden sich bei Neubausiedlungen haufig; an
larmexponierten Lagen verglaste Balkone und
Loggien. Auch fiir die Mischbauweise Massiv-
Holz finden sich neue Beispiele. Flexible
Grundrisse und die Idee der Systemtrennung,
die dereinst eine Erneuerung erleichtert, iber-
zeugen dabei ebenso wie die Nutzung des
nachhaltigen Werkstoffs Holz.

Gemeinsam ist allen Konstruktionen, dass die
Frage des Energieverbrauchs einen hohen
Stellenwert besitzt. So ist Minergie im genos-
senschaftlichen Neubau schon fast Standard.
Das gilt zumindest fiir die Dammstarken und
den Einsatz erneuerbarer Energie; nur beim
Einbau einer kontrollierten Liiftung sind man-
che Genossenschaften zuriickhaltend. Hohe
Energiepreise, die Unsicherheit tiber die Zu-
kunft fossiler Brennstoffe und die Umwelt-
problematik sorgen dafiir, dass die Entwick-
lung beim energiegerechten Bauen nicht still-
steht—obwohl es den Fachleuten nicht schnell
genug geht (siehe nachfolgende Beitrége).

WARME NUTZEN — VOR WARME SCHUTZEN. Neue
technische Herausforderungen kommen auf
die Konstruktion der Gebdudehiille zu. So
fordern Energieexperten eindringlich, die win-
terliche Sonnenstrahlung optimal zu nutzen,
um so den Heizbedarf auf ein Minimum zu
drosseln. Dem stehtallerdings das Phdnomen
des Klimawandels im Wege. An einer kiirz-
lichen Fachtagung waren warnende Referen-
tenstimmen zu vernehmen: Auch in unseren
Breitengraden sei beineuen Siedlungsbauten
mit hohem Glasanteil zwingend eine Klima-
tisierung einzuplanen. Storen wiirden bald
nicht mehr gentigen, um uns gegen die som-
merliche Uberhitzung zu wappnen. Eines ist
sicher: Die Fassade der Zukunft wird viele
Anforderungen erfiillen miissen. L)



| wohnen 1-2/2007 I

Klinker
Siedlung Ruggdchern, Ziirich Affoltern
(ABZ/Baumschlager & Eberle)

Eine hierzulande seltene Fassade besitzt die bald bezugsbereite Sied-
lung Ruggdchern: Sie ist mit ldngs verlegten, zwolf Zentimeter tiefen
Klinkersteinen verkleidet. Darunter findet sich eine —technisch eigent-
lich nicht notwendige — sieben Zentimeter tiefe Hinterliiftung, eine
20-cm-Isolation und eine tragende Betonwand. Die Bauten erfiillen
den Minergiestandard. Sabrina Contratto vom Architekturbiiro Baum-
schlager & Eberle nennt verschiedene Griinde fiir die Wahl des
rétlichen Steins. So vermittle er eine hohe Qualitdt und Identitat,
was wegen der grossen Bautendichte im neuen Quartier wichtig sei.
Weiter verweist er in Kombination mit den auf- und absteigenden
Bewegungen des Griinraums auf den Ubergang Stadt-Land. Klinker
ist dusserst bestandig und unterhaltsarm und somit aus dkologischer
Sicht empfehlenswert. Die Konstruktion des Sichtmauerwerks ist
bei siebengeschossigen Gebduden allerdings anspruchsvoll, was
auch 6konomische Folgen hat.

Foto: wohnen

Schiefer

Siedlung Vista Verde, Ziirich Leimbach
(BG Freiblick und Zurlinden/pool Architekten)

Ein Schuppenkleid aus Naturschiefer ist das Merkmal der zwei abge-
stuften Baukorper der Siedlung Vista Verde, die vor rund zwei Jahren
fertig wurde. Es verkleidet eine hinterliiftete Wandkonstruktion, die

aus 17,5 cm dickem Backstein (teils Beton) sowie einer 18-cm-Stein- |

wollddmmung besteht. Wie sich Mischa Spoerri von pool Architekten

erinnert, hatte man im Wettbewerb eigentlich eine Kompaktfassade |
vorgeschlagen. Aus dsthetischen Griinden — eine Verschmutzung der

mdchtigen Bauten sollte unbedingt vermieden werden — und wegen
der Langlebigkeit entschied man sich jedoch fiir die hinterliiftete

Konstruktion. Die ebenfalls gepriiften Betonelemente schieden aus,

weil sie nach dem Urteil der Bautrager zu hermetisch wirkten. Beim

Foto: Giinter Bolzern

oder Schimmel sind bisher nicht festzustellen.

Holz

Siedlung Wolfswinkel, Ziirich Affoltern
(ABZ/Egli Rohr Partner)

Die sieben Mehrfamilienh&user, die 2007 bezugsbereit werden, sind %

in Mischbauweise erstellt. In einem massiven Kern befinden sich
Treppenhaus und Installationsschicht. Die Fassaden besitzen eine
Stiitzenkonstruktion aus Stahl und bestehen aus einerausgeddmmten
Holzstdnderkonstruktion (22 cm) mit Hinterliiftung und Verkleidung
in Fichte. Dieses System birgt geméass Andreas Schmidt vom Archi-
tekturbiiro Egli Rohr Partner eine Reihe von Vorteilen. Einer der wich-
tigsten ist die flexibel einteilbare Wohnfldche. An der tragfihigen
Stahlstruktur kénnen rundum laufende, frei auskragende Balkone aus
Beton befestigt werden. Sie dienen als Brandabschottung, schiitzen
die Holzwénde und erméglichen einen «stiitzenfreien» Ausblick ins
Griine. Mit einer relativ schmalen Wandkonstruktion erreicht man zu-

dem sehr gute Dammwerte — die Siedlung wird den Minergiestandard i

erflillen. Nachhaltig ist nicht nur das Baumaterial Holz, sondern die
_ ganze Konstruktion: So kénnen die Holzteile nach Ablaufihrer Lebens-
% dauerersetztwerden, wahrend die Primérstruktur aus Beton und Stahl
£ weiterverwendbar ist.

Studium verschiedener Verkleidungen fanden die Architekten heraus,
dass Naturschiefer kaum teurer als Eternit ist. Die Erfahrungen mit
dem gebrochenen, unregelmédssigen Stein sind gut: Verschmutzungen :
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