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Dr. iur. Enrico Magro

Neues Revisionsrecht und
neuer Lohnausweis

Voraussichtlich in der zweiten Hilfte 2007
wird das neue Revisionsrecht in Kraft
treten, und spétestens ab 1. Januar 2008
muss der neue Lohnausweis verwendet
werden. Davon sind alle juristischen
Personen und damit auch alle Genossen-
schaften betroffen. Da wichtige Anderungen
auf sie zukommen, empfiehlt sich eine
frithzeitige Beschaftigung mit den Fragen
und Problemen rund um die neuen
Vorschriften.

Zahlreiche SVW-Mitglieder haben bereits die
erste Gelegenheit genutzt und am 16. Novem-
ber 2006 an der Tagung «Neues Revisions-
rechtund neuer Lohnausweis» teilgenommen.
Die von Helen Rohrbach (Bundesamt fiir Woh-
nungswesen), Andreas Blattmann (dipl. Wirt-
schaftspriifer, BDO Visura), Tony Brey (Director
Employment Solutions, PricewaterhouseCoo-
pers) und Enrico Magro (Rechtsdienst SVW)
vorgestellten Anderungen sollen nachfolgend
kurz dargelegt werden.

ORDENTLICHE UND EINGESCHRANKTE REVISION.
Andreas Blattmann zeigte den Anwesenden
auf, dass in Zukunft verschiedene Stufen der

Revision mdglich sind. Das Gesetz wird zwi-
schen ordentlicher und eingeschrankter Revi-
sion unterscheiden. Die ordentliche Revision
ist eine umfassende Priifung der Gesellschaft.
Sieistnichtfiiralle Gesellschaften notwendig.
Einer umfassenden Revision unterliegen nur
diejenigen Gesellschaften, welche nachfol-
gende Kriterien erfiillen:

Bilanzsumme von mehr als 10 Millionen

Franken

Umsatz von mehrals 20 Millionen

Franken

mehr als 50 Vollzeitstellen,
wobei einschrdankend festzuhalten ist, dass
nur zwei dieser drei Kriterien erfiillt sein
miissen und dass die Kriterien zudem wéh-
rend zwei aufeinanderfolgenden Jahren
iberschritten werden miissen. Alle anderen
Gesellschaften unterliegen grundsétzlich
einersogenannten eingeschrankten Revision.
Dies diirfte fiir die meisten SVW-Mitglieder
der Fall sein.
In der eingeschrankten Revision priift die Re-
visionsstelle die Gesetzes- und Statutenkon-
formitat der Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgs-
rechnung und Anhang) sowie den Antrag tiber
die Verwendung des Bilanzgewinns. Ziel die-
ser Priifung ist, dem Genossenschafter die
notwendigen Informationen fiir die Abnahme
der Jahresrechnung an der Generalversamm-
lung zu geben. Dies erfolgt mit einem Bericht

der Revisionsstelle tiber das Ergebnis der Re-
vision und einer Empfehlung der Revisions-
stelle zuhanden der Genossenschaftsmit-
glieder (Abnahme, teilweise Abnahme oder
Ablehnung der Jahresrechnung).

VERSCHARFTE ZULASSUNG VON REVISOREN. Der
Schreibende stellte einige wichtige neue Ge-
setzesbestimmungen vor und prdsentierte die
notwendigen Anderungen der Musterstatu-
ten. Die heutige Fassung der Musterstatuten
(Ausgabe 2003) regelt die Wahl, Konstituie-
rung und die Aufgaben der Revisionsstelle in
Art. 33 und Art. 34. Die Voraussetzungen fiir
die Wahlbarkeit in die Revisionsstelle (Art. 33
Abs. 1 der Musterstatuten) miissen im Ein-
klang mit den neuen Gesetzesbestimmungen
verschdrft werden. Die verscharften Zulas-
sungsbestimmungen werden im neuen «Bun-
desgesetz iiber die Zulassung und Beaufsich-
tigung der Revisorinnen und Revisoren» (kurz:
Revisionsaufsichtsgesetz bzw. RAG) geregelt
sein. Es sind insbesondere die Bestimmun-
gen von Art. 4 und 5 des RAG, die beachtet
werden miissen. Nunmehr werden von je-
dem Mitglied der Revisionsstelle eine fach-
spezifische Ausbildung und mindestens ein
Jahr Fachpraxis vorausgesetzt.

Helen Rohrbach wies im Rahmen der Diskus-
sion zu Recht darauf hin, dass fiir heutige
Revisoren von Genossenschaften neben feh-
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lender Ausbildung und Fachpraxis noch wei-
tere Voraussetzungen des neuen Gesetzes
einen Hinderungsgrund darstellen kénnten.
Eine wichtige Voraussetzung fiir Revisoren ist
ihre Unabhdngigkeit gegeniiber der zu pri-
fenden Gesellschaft. Das Gesetz ldsst dabei
die Frage offen, ob ein Genossenschaftsmit-
glied noch geniigend unabhéngig ist oder
nicht. Die Botschaft' zum neuen Revisions-
recht indes fiihrt gerade dies als Beispiel fiir
fehlende Unabhédngigkeit auf. Damit diirfen
Mitglieder ihre Genossenschaft wohl nicht
mehr revidieren, auch wenn sie die geforder-
ten Ausbildungen und die Fachpraxis aufwei-
sen. Die neuen Gesetzesbestimmungen be-
deuten damit sicherlich fiir einige Revisoren
das Ende ihrer teilweise langjahrigen Tatig-
keit. Dies wird innerhalb der betroffenen
Genossenschaften noch einiges zu diskutie-
ren geben. Schon heute miissen sich diese
Genossenschaften deshalb fragen, wie sie
das finanztechnische Know-how der heutigen
Revisoren dennoch erhalten kdnnen.

Die Unabhédngigkeit der Revisionsstelle wird

jedoch auch noch in einem anderen Zusam- |

menhang zu diskutieren geben. Die neuen
Gesetzesbestimmungen sehen vor, dass
die Revisionsstelle bei der eingeschrankten
Revision gleichzeitig bei der Buchfiihrung
der zu revidierende Gesellschaft mitwirken
und fiir die Genossenschaft auch andere
Dienstleistungen erbringen darf (Art. 729 Abs.
2 OR). Inwieweit dies sinnvoll und mit den
Aufgaben der Revisoren in einer Wohnbau-
genossenschaft vereinbar ist, werden unter
anderem Dachorganisationen und Hypothe-
karglaubiger noch beantworten miissen.

NEUERUNGEN BEI SUBVENTIONIEREN WOH-
NUNGEN. Helen Rohrbach zeigte den Anwe-
senden auf, welche Anderungen im Bereich
des subventionierten Wohnungsbaus erfol-
gen werden. Das WEG? und die dazugeho-
rende Verordnung (VWEG) enthalten heute
keine speziellen Bestimmungen zur Revision.
Das BWO plant eine Ergdnzung des VWEG.
Davon werden alle diejenigen Genossen-
schaften betroffen sein, die Hilfen gestiitzt auf
dem 4. Teil des WEG unter dem Titel «Forde-
rung von Tragern und Organisationen des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaus» erhalten ha-
ben. Von den Dachorganisationen (also auch
vom SVW), den Hypothekar-Biirgschaftsein-
richtungen und den Emissionszentralen wird
eine ordentliche Revision eingefordert wer-
den. Die unterstiitzten Genossenschaften
werden eine eingeschrdnkte Revision durch-
fihren miissen. Im gleichen Sinne wird auch
das WFG? und das VOEVD* angepasst werden.
Zu beachten ist weiter, dass die EGW die An-
forderungen an die Revision in eigener Regie
festhalten wird, wobei auch dort von einer
Pflicht zur eingeschréankten Revision ausge-
gangen werden kann. Weiterhin unabdingbar
wird es sein, dass alle Genossenschaften, die

finanzielle Mittel gestiitzt auf das WEG, WFG
oder VOEVD erhalten haben bzw. erhalten
werden, in den Statuten festhalten miissen,
dass jede Statutendnderung dem BWO vor-
gdngig zur Genehmigung zu unterbreiten ist.

LOHNAUSWEIS: STEUERNACHTEILE VERMEIDEN.
Abschliessend erlauterte Tony Brey den neu-
en Lohnausweis. Dieser wird viele Genossen-
schaften betreffen, denn wer auch nur eine
Person, z.B. einen Hauswart oder eine Sekre-
tarin, angestellt hat, muss spéatestens fiir das
Jahr 2008 den neuen Lohnausweis verwen-
den. Wie bisher miissen sowohl der Lohn als

auch Gehaltsnebenleistungen umfassend |

aufgefiihrt werden. Wichtig ist, dass auch
unregelmassige Leistungen (z.B. Dienstalters-
geschenke) entsprechend ausgewiesen wer-
den. Ansonsten erfolgt eine Zurechnung zum
Einkommen, was im Einzelfall gravierende

Steuernachteile fiir den Arbeitnehmer nach |

sich ziehen kann.

Die Genossenschaften miissen sich in diesem
Zusammenhang bewusst sein, dass sie als
Arbeitgeber fiir einen korrekt ausgefiillten
Lohnausweis verantwortlich sind. Im Gegen-
satz zur bisherigen Praxis ist in Zukunft mit
einer kritischen Priifung des Lohnausweises
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zu rechnen. Es empfiehlt sich deshalb, die
einzelnen Neuerungen, insbesondere im Be-
reich der Gehaltsnebenleistungen (Lunch-
Checks, Reka-Checks, Geschéftsauto, Ge-
schéftshandy usw.), genau zu studieren und
mit dem Mitarbeiter entsprechende arbeits-
vertragliche Anpassungen vorzunehmen.
Ansonsten kann dem Arbeitnehmer mit der
ersten Steuereinschdatzung unter neuem
Lohnausweis ein boses Erwachen drohen.

* Die Botschaft ist ein von der Verwaltung zu Handen des
Parlaments verfasster Kurzkommentar. Dieser wird, vor allem
bei neuen Gesetzesbestimmungen, von Gerichten und anderen
Amtsstellen zur Auslegung unklarer Gesetzesbestimmungen
herangezogen.

2Wohneigentumsforderungsgesetz

3Wohnraumférderungsverordnung

4Verordnung des Eidgendssischen Verkehrsdepartements
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