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Interview mit dem Bieler
Stadtprasidenten Hans Stockli

Wohnen: Wie wiirden Sie lhre Stadt einem
gdnzlich Fremden in einigen Sdtzen beschrei-
ben?

Hans Stdckli: Biel ist die Uhren-Weltmetropo-
le. Biel ist die Stadt der Kommunikation. Biel
istdie grosste zweisprachige Schweizer Stadt,
eingebettet in eine schéne Region. Und Biel
ist stolz darauf, in Magglingen das Schweizer
Sportmekka zu beherbergen.

Noch in den 1990er-Jahren war die Arbeits-
losigkeit in Biel fast doppelt so gross wie
im Landesdurchschnitt, und die Stadt verlor
Einwohner. Das hat sich griindlich geéndert.
Wir sind heute die Stadt mit der tiefsten Ar-
beitslosenrate, im Vergleich mit den grossen
Schweizer Stddten, aberauch im Vergleich mit
den Stddten in der Region. Biel ist finanziell
gesund, die Bevolkerung wéchst wieder, die
Wohnungsnachfrage ist angekurbelt worden.

Wie haben Sie das erreicht?

Das hat drei Hauptgriinde: Die Expo.o2 hat
uns geholfen, sehr viele Projekte zu realisie-
ren und die Stadt zu erneuern, und wir konn-
ten uns ein neues Image als dynamische,
moderne und aufgeschlossene Stadt aufbau-
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«Die Bodenpolitik
ist das Wichtigste»

Noch vorwenlgen Jahren war dle Uhrenmetropole Biel von der

“schweren Industrlekrlse der 1970er- Jahre gekennzelchnet Dlese
Ze|ten smd vorbe| Swatch und Rolex kennt d|e ganze Welt, neu

/Wohnungsmarkt boomt Proﬁtleren davon auch d|e Bleler Bauge-
nossenschaften? Wohnen fragte den Stadtprasudenten Hans Stockli*.

en und so neues Selbstbewusstsein tanken.
Zweitens: Die Uhren- und Maschinenindustrie
laufen auf Hochtouren. Allein in diesem Sek-
tor sind im Verlauf der letzten Jahre Hunderte
von neuen Arbeitspldtzen entstanden — und
weitere kommen hinzu. Rolex beispielsweise
beschaftigt heute schon iiber zweitausend
Menschen in Biel und wird nochmals eine
sehr grosse Anzahl an neuen Arbeitspldtzen
schaffen. Uns ist es auch gelungen, die Stadt
der Kommunikation zu werden. Das bedeutet:
Wir konnten viele Firmen der Kommunika-
tionsbranche ansiedeln. Der Durchbruch kam,
als wir das Bundesamt fiir Kommunikation fiir
den Standort Biel gewinnen konnten. Dadurch
entstanden allein 2500 neue Arbeitspléatze.

All die neuen Unternehmen brauchen Platz.
Das ist der dritte Grund: Wir verfolgen eine
konsequente Bodenpolitik. Sowohl die An-
siedlung neuer Unternehmen als auch die
Wohnbauprojekte und die Erfolge bei den
Finanzen sind eng damit verbunden.

Wie sieht diese Bodenpolitik aus?
Biel hat in den letzten Jahrzehnten alles Land
in der Stadt erworben, das ihrangeboten wur-

de. Heute verfiigen wir {iber einen Viertel des
gesamten Landes in Biel. Dieses vergeben wir
an Investoren, und zwar auch im Baurecht. Als
Starthilfe fiir beispielsweise soziale Wohn-
baugenossenschaften gewdhren wir das Bau-
rechtwdhrend der ersten fiinfJahre unentgelt-
lich, danach zu giinstigen Zinsen. Wir haben
bereits iiber eine Million Quadratmeter im
Baurecht vergeben!

Biel gewinnt wieder Einwohner — was bedeu-
tet dies fiir den Wohnungsmarkt?

Ende der goer-Jahre, als die Stadt noch an
Bevolkerung verlor, lancierten wir ein Projekt
mit dem Namen «Wohnen in Biel». Es hatte
zum Ziel, Biel wieder als attraktive Wohnstadt
zu positionieren. Damals stellten wir fest:
Zwei Drittel der Nachfrage liegen bei den
Vier-, Fiinf- und Sechszimmerwohnungen. Das
Angebot dagegen bestand zu zwei Dritteln aus
Ein-, Zwei- und Dreizimmerwohnungen. Des-
halb mussten wir die Akteure {iberzeugen,
eine Korrektur zu machen.

Ist dies gelungen?
Wir haben nicht nur die Anzahl der Steuer-

pflichtigen erhoht, sondern auch den Anteil »
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der Steuerpflichten mithéherem Einkommen.
Die Bemiihungen haben offenbar gefruchtet.
Und wir haben nach wie vor eine sehr tiefe
Leerstandsquote beim neu erstellten Wohn-
raum, aber eine hohe beim Billigwohnraum.
Das ist auch ein Auftrag an die Bieler Bau-
genossenschaften. Durch das neue Angebot
kommen die kleinen, alten Wohnungen unter
Druck. Auch der genossenschaftliche Bestand
muss sich erneuern.

Stichwort Baugenossenschaften: Fast zwan-
zig Prozent der Wohnungen in Biel gehdren

ihnen. Das ist Schweizer Rekord. Wie ist |

denn das Verhdltnis zwischen Stadt und
Baugenossenschaften?

Sehrgut. Praktisch alle Baugenossenschaften
sind Baurechtsnehmerinnen auf Land der
Stadt. Wir haben ein sehr partnerschaftliches
Baurecht entwickelt, das auch die Abwicklung
genossenschaftlicher Vorhaben erleichtert.
Einige Baugenossenschaften haben zudem
von unserer Landerwerbspolitik profitiert und
neue Siedlungen erstellt.

Trotzdem waren die eingesessenen Bauge-
nossenschaften, die nach dem Prinzip der
Gemeinniitzigkeit funktionieren, am Wohn-
bauboom in Biel nur wenig beteiligt.

Das hat mit dem tiefen Anteil des Wohneigen-
tums zu tun, den Biel hatte. Wir haben natiir-
lich ein Interesse, ein ausgeglichenes Ver-
héltnis zwischen Eigentum und Miete zu
schaffen. Tatsache ist: Wenn jemand Wohn-
eigentum erwirbt, verbleibt er ldnger am je-
weiligen Standort, als wenn er Mieter ist. In
einerZeit mittiefen Hypothekarzinsen kénnen
zudem mehr Leute Wohneigentum erwerben.
Das bedeutet jedoch nicht, dass wir den ge-
meinnitzigen Wohnungsbau behindert hat-
ten — im Gegenteil. Doch dessen Aktivitdaten
spielten sich eben mehr im Sanierungsbe-
reich ab.

Es ist ja so, dass genossenschaftliche Neu-
bauwohnungen am Anfang kaum billiger
sind, nach einigen Jahrzehnten jedoch den
dringend bendétigten giinstigen Wohnraum
bilden. Besteht nicht die Gefahr, dass dieser
dereinst fehlen wird, wenn vor allem gewinn-
orientierte Investoren bauen?

Tatsdchlich ist die Nachfrage von verschie-
densten Investorenkreisen sehr gross — wir
kénnen schweizweit auswahlen. Auch Bauge-
nossenschaften sind willkommen. Wir haben
noch nie eine Anfrage einer Genossenschaft
abgelehnt. Ob wir ldngerfristig ein Eigengoal
schiessen, wenn wir den gemeinniitzigen
Wohnungsbau zuwenig animieren, aktiv zu
werden — dieser Frage miisste ich nachgehen.
Dieses Gesprdch wird jedenfalls Anlass sein,
diese Problematik nochmals anzuschauen.

Verschiedene Stddte mochten mit dem Bau
grosser Wohnungen wieder vermehrt Fami-

lien in die Stadt locken. Ist das auch in Biel
der Fall?

Wir empfehlen den Investoren, solche Woh-
nungen zu erstellen. Aber auch als So-
zialdemokrat muss ich die Marktwirtschaft
akzeptieren, wenn auch mit einer sehr starken
sozialen Komponente. Im Wohnungsbau fiihrt
— zumindest mittelfristig — nichts am Markt
vorbei. Deshalb muss das Angebot der jewei-
ligen Nachfrage entsprechen. So sind zum
Beispielin den letzten Jahren viele Alters- und
Seniorenresidenzen entstanden, die Unter-
stiitzung im Gesundheitsbereich bieten.

Verschiedene Bieler Baugenossenschaften
konnten in den letzten Jahren ihr 50-Jahr-
Jubildum feiern. Viele Siedlungen weisen
einen grossen Erneuerungsbedarf auf. Wel-
che Anreize schafft die Stadt, damit die Bieler
Immobilienbesitzer in diesem Bereich inves-
tieren?

Wir haben ein Projekt lanciert, das Immo-
Check heisst. Dabei kdnnen sich private Ei-
gentiimerab drei Wohnungen bei uns melden.
Wir lassen den Zustand ihrer Bauten iiberprii-
fen und sie erhalten Vorschldage, wie sie die
Erneuerung vornehmen kénnen, und zwar so,
dass es architektonisch und wirtschaftlich
stimmt. Wir ibernehmen dabei die Halfte der
Kosten. Private Eigentiimer haben oft Angst,
sich beraten zu lassen. Bei uns konnen sie das
nun zu giinstigen Preisen und ohne Verpflich-
tungen tun. Obwohl nattirlich auch wir Inter-
esse daran haben, dass sie auch tatsachlich
sanieren.

Welche Wohnbauforderung betreiben Sie
sonst? Erhalten gemeinniitzige Wohnbau-
trager irgendeine Form von Subvention?
Zundchst: Ich bin fiir eine soziale Marktwirt-
schaft und damit entschieden gegen {iber-
hohte Renditen auf dem Wohnungsmarkt. Da
sind die Genossenschaften ein sehr effizi-
entes Instrument. Ich glaube jedoch an den
Markt, wenn man ihn kontrolliert. Und dafiir
muss das Mietrecht eingesetzt werden. Alle
Massnahmen, die tiber eine staatliche Verbil-
ligung der Mieten laufen, sind dagegen bloss
Kriicken. Das wirksamste Instrument, um den
sozialen Wohnungsbau zu unterstiitzen, ist
die Bodenpolitik. Wenn wir einer Baugenos-
senschaft sagen konnen: lhr konnt hier fiir
250 Franken pro Quadratmeter bauen, fiir die
ersten fiinf Jahre zudem gratis, erhélt das
Land fiir 60, 80 Jahre und danach kaufen wir
euch das Haus ab oderverldangern den Vertrag
— dann ist das eine viel wirkungsvollere Hilfe,
als wenn wir Subventionen vergeben. Das ist
mein Credo.

Trotz Landreserven: Sind Verdichtungsmass-
nahmen im Bieler Wohnungsbau ein Thema?

' Die Stadt Biel ist noch nicht fertig gebaut, wir

haben in der Tat auch noch viel Verdichtungs-
potential. Doch dieses wird natiirlich erst ge-

1. SVW-VERBANDSTAG IN BIEL

Am 10.Juni 2006 fand der 1. SVW-Verbandstag
im Bieler Volkshaus statt. Aus diesem Anlass
haben wir uns etwas ndaher mit der span-
nenden Geschichte der Uhrenmetropole be-
fasst, die {iber einen sehr hohen Anteil an
genossenschaftlichen Wohnungen verfiigt
(siehe auch folgende Seiten). Den Bericht
iber den Verbandstag finden Sie auf Seite

19.

nutzt, wenn nicht noch zuhauf Méglichkeiten
bestehen, an attraktiver Lage zu bauen. Des-
halb hat die Stadt Biel noch fiir langere Zeit
gute Aussichten, um sich weiterzuentwickeln.
Aber ich empfehle natiirlich jedem, das Land
wirtschaftlich zu nutzen.

Auch an guten Lagen gibt es jedoch iiberal-
terte Bauten. Wie steht es mit Ersatzneu-
bauten?

Das ist durchaus ein Thema. Neben Neubau
und Sanierung war dies auch eines der Ziele
des Programms «Wohnen in Biel». Ersetzen ist
dort nétig, wo Quartiere heruntergewirtschaf-
tet sind. Wir haben viel alte Bausubstanz ab-
gebrochen, auch Wohnbauten — nicht ohne
Kritik. In Bielwerden jetzt ganze Quartiere neu
gebaut.

Ein wichtiges Merkmal der Stadt Biel ist die
Zweisprachigkeit. Welche Auswirkungen hat
sie auf den Wohnungsmarkt?
Tatsache ist, dass derImmobilienmarktin Biel
von den Deutschschweizern dominiert wird.
Das betrifft sowohl lokale wie nationale
Investoren. Bei den Mietern gilt dies selbst-
verstandlich nicht, dort nehmen die «franco-
phones» langfristig sogar zu. Wichtig ist
dabei: Es gibt in der Stadt Biel kein Quartier,
keine Strasse, kein Mehrfamilienhaus, wo nur
Deutschsprachige, nur Franzdsischsprachige
oder irgendeine auslandische Nationalitat
leben wiirden. Die Sprachgrenze lduft auch
nicht tber die Religion — man findet hier
deutschsprachige Katholiken ebenso wie
franzodsischsprachige Protestanten. Und wir
sind gliicklich, dass — iiber drei Generationen
betrachtet — iiber die Halfte der Familien zwei-
sprachig sind. Dies sind namlich die drei Kern-
voraussetzungen, damit sich eine zweispra-
chige Kultur entwickelt.

INTERVIEW: RICHARD LIECHTI

*Der Sozialdemokrat Hans Stéckli (54) ist seit
1990 Stadtprdsident von Biel. Gleichzeitig be-
kleidet er das Amt des Finanzdirektors. 2004
wurde er in den Nationalrat gewdhlt. Hans
Stockli ist verheiratet und Vater von drei
Kindern.
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