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Eine hmdernlsfrel und altersgerecht konz;plerte Wohnung an zentraler

" Heim zu leben. Belm Pro;ekt Wohnen 55plus in Wallisellen ZH kommt

HLage ist eine gute Voraussetzung, um moglichst lange im trauten

Wohnen 55plus — Neubauwohnungen fiir die zweite Lebenshilfte

Den Alltag erleichtern

“'Wunsche erfullen W|ll

Fotos: wohnen

Auf der Gartenseite dominieren die 15-Quadratmeter-
Terrassen das Bild. Zwischen den zwei Bauten ist

der Gemeinschaftsraum angeordnet; im Vordergrund
die leicht erhdht angelegten Gartenbeete.

Von RicHARD LiecHTI B Der Architekt Dieter
Stutz hat mit seiner Firma Atlantis AG schon
viele hundert Wohnungen erstellt. Nun tritt er
erstmals selbst als Bauherr und Unternehmer
auf. Nur wenige Gehminuten vom Bahnhof
Wallisellen ergab sich ndamlich die Gelegen-
heit, eine alte Fabrik zu erwerben. Fiir Dieter
Stutz, der sich mit dem Bauen in Zentrums-
lagen auskennt, war sofort klar: Hier, wo die
Ziige im 15-Minuten-Takt fahren und es an
Ldaden und Lokalen nicht fehlt, ist ein guter

eineV Verwaltung dazu dle den Mletern d|e unterschledllchsten
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Standort fiir Alterswohnungen. Diese Idee
entwickelte er weiter: Warum nicht gleichzei-
tig ein Dienstleistungsangebot schaffen, so
dass die Bewohner mit dem Eintritt ins Alters-
und Pflegeheim moglichst lange zuwarten
kénnen? Wie haufig in solchen Fallen, spiel-
ten auch personliche Motive eine Rolle: Eine
der Wohnungen war denn auch fiir Dieter
Stutz’ Eltern bestimmt.

ALTERSGERECHTER AUSBAU. Eine Marktanalyse
fiir das Projekt mit dem programmatischen
Namen «Wohnen 55plus» war nicht notwen-
dig. «Dazu braucht man nurdie Bevdlkerungs-
pyramide anzuschauen», sagt Dieter Stutz.
Wie so manche Gemeinde sei Wallisellen zu-
dem iiberaltert. Viele Betagte im 12 ooo-Ein-

wohner-Ort am Ziircher Stadtrand leben in
grossen Wohnungen oder Hausern, deren Un-
terhalt sie tiberfordert. An sie richtet sich das
Angebot an der Schwarzackerstrasse 17 und
19. In den zwei Mehrfamilienhdusern sind 35
Zweieinhalb- und Dreieinhalbzimmerwohnun-
gen entstanden, die mit rund 65 beziehungs-
weise 88 Quadratmetern Flache nicht gross,
dafiir aber hdchst praktisch eingerichtet sind.
Dank minimaler Schwellen bei Eingang und
Balkon ist die Bewegungsfreiheit garantiert.
Die Nasszellen sind nicht nur mit Badewan-
nen ausgestattet, sondern auch mit schwel-
lenfreien Duschen. Die durchwegs eingebau-
ten Dusch-WCs sind ein Komfort, der im Alter
wichtig ist. «Das ist ein sensibler Bereich, wo
man sich nicht gerne helfen ldsst», sagt Dieter
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Die Wohnzimmer sind nicht riesig — wer im Alter
hierherzieht, kann oft nicht alles mitnehmen.

Stutz. Auch der eigene Wasch- und Trocken-
turm in jeder Wohnung fehlt nicht.

Die Ausstattung entspricht einem Eigenheim-
standard. Dazu gehdren etwa die Steinboden
in den Wohn- und Schlafraumen oder die
hochwertige Kiiche, wo die leicht zugdng-
lichen Ausziige oder die kleiner als ublich
dimensionierten Geschirrspiiler aufs Alter zu-
geschnitten sind. Die Fenster besitzen eine
Rahmenliiftung, so dass ein gewisser Luftaus-
tausch gewdhrleistet ist. Kommt Wind auf,
schliessen sich die Klappen im Rahmen auto-
matisch, damit kein stérender Luftzug ent-
steht. Auf eine kontrollierte Liiftung, die eine
Zertifizierung nach Minergie-Standard mog-
lich gemacht hétte, verzichtete der Architekt
und Bauherrjedoch. Dieter Stutz hat damit bei
einem anderen Objekt schlechte Erfahrungen
gemacht. Ausserdem sei der Ldrm bei den
Bewohnern kein Thema, obwohl die zwei
Bauten direkt an die Bahnlinie grenzen. Hier
diirfte mitspielen, dass man im Industrieort
Wallisellen in dieser Beziehung nicht iiber-
empfindlich ist.

Fiir Dieter Stutz ist das Projekt «Wohnen 55plus»
eine langfristige Investition.

Eine hochwertige Kiiche mit leicht
zugéanglichem Stauraum gehort dazu.

MobpEerNE HAusTECHNIK. Okologische Anlie-
gen nimmt Dieter Stutz trotzdem ernst. So hat
ereine zentrale Holzschnitzelheizung einbau-
en lassen, an die gleich noch zwei Hauser der
benachbarten Genossenschaftssiedlung an-
geschlossen wurden. Die einmaligen Mehr-
kosten fiir die Erstellung der Anlage, die ein-
heimisches Holz nutzt, beziffert er auf stolze
150 000 Franken. Auch bei der iibrigen Haus-
technik findet man neuste Technologien. Uber
ein Glasfaserkabel und einen hauseigenen
Server erhielten alle Wohnungen Highspeed-
Internet-Anschliisse. Das kostet die Bewohner
nur halb so viel wie ein konventionelles Inter-
netabonnement und bietet erst noch viel
schnelleren Surfgenuss. Nicht alltdglich ist
auch die eigene Telefonzentrale. Damit kdn-
nen die Bewohner kostenlos miteinander te-
lefonieren oder Biirofunktionen nutzen, etwa
die Umleitung auf den Apparat des Nachbarn
bei Ferienabwesenheiten. Anschliisse fiir Te-
lefon, TV und Internet sind in jedem Zimmer
vorhanden. Dank der elektronischen Schliess-
anlage miissen die Zylinder nur umprogram-

Ansicht der Strassenseite:
ansprechendes Farbkonzept.

Eine schwellenlose Dusche und der Closomat
erleichtern die Hygiene. Jede Wohnung besitzt
einen eigenen Wasch- und Trockenturm.

miert werden, falls ein Schliissel verloren
geht. Zudem kann der Schliissel auf Wunsch
so programmiert werden, dass er auch fiir
Nachbars Wohnung passt.

Das Projekt «Wohnen 55plus» ist nicht ge-
meinniitzig, trotzdem nimmt es verschiedene
Anliegen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus
auf: Dazu gehort ein grosser, heller Gemein-
schaftsraum, der zwischen den zwei Bauten
angeordnet ist. Er steht den Mietern unent-
geltlich zur Verfiigung. Auch die privaten und
die gemeinsamen Aussenrdaume sind im Alter
wichtig. Die 15-Quadratmeter-Terrassen bie-
ten eine Nahsichtaufdie Schienenstrange der
Schweizerischen Bundesbahnen und eine
Fernsicht bis in die Berge. Die Storen sind
dank dem elektrischen Antrieb miihelos be-
dienbar. Erhoht angelegte Gartenbeete ste-
hen hinter dem Haus zur Verfiigung, ebenso
Platz fiir eine gemeinsame Bocciabahn.

GASTEZIMMER UND DIENSTLEISTUNGEN. Werim
Alter in eine kleinere Wohnung zieht, fragt

sich, wo er in Zukunft den Besuch unterbrin-
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Wohnen im Alter

Grundriss der Zweiein-
halb- und der Dreieinhalb-
zimmerwohnung im
Normalgeschoss.
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gen soll. Auch fiir diese Sorge hat Dieter Stutz
eine Losung gefunden. In einer Separatwoh-
nung stehen namlich zwei moblierte Zimmer
zur Verfiigung, welche die Bewohner fiir be-
scheidene fiinfzig Franken pro Nacht zumie-
ten kdnnen. Beide Zimmer besitzen eigene
Nasszellen. Auch eine kleine Kiiche ist vorhan-
den, so dass bei Bedarf ein Zweizimmerappar-
tement zur Verfiigung steht. «Wahrscheinlich
brauchen viele Leute das nur alle fiinf Jahre
— aber es ist wichtig fiir sie, diese Moglichkeit
zu habeny, erkldrt Dieter Stutz. Er hat deshalb
mit einem nahen Hotel ein Abkommen getrof-
fen. Es nutzt die Zimmerals Ausweichmoglich-
keit, wenn sie nicht belegt sind — dann natiir-
lich zu Hotelpreisen.

Das eigentliche Novum am Projekt «Wohnen
55plus» ist jedoch das Dienstleistungsange-
bot. Zum einen soll der Hauswart den Bewoh-
nern fiir die verschiedensten Anliegen zur
Verfiigung stehen. Ein gewisser Stundenauf-

Die Terrassen bieten den Blick auf ein urbanes
Panorama - und bisweilen gar Fernsicht in die Berge.

wand ist dabei schon im Mietzins enthalten,
was dariiber hinausgeht, wird nach Aufwand
verrechnet. Die weiteren Dienste sollen je
nach den Bediirfnissen der Bewohner auf-
und ausgebaut werden. Denkbar sind etwa:
Wohnungsreinigung, Waschen, Biigeln, Ein-
kaufen oder die temporédre Pflege von Haus-
tieren. Drehscheibe fiir die Mieteranliegen
sind Simone Gatti und Trix Vonlanthen von der
Genossenschaft Zukunftswohnen 2. Lebens-
hélfte, die die Verwaltung ibernommen ha-
ben. lhre Aufgabe geht gemdss Dieter Stutz
«weit lber das hinaus, was Verwaltungen
sonst leisten». Sozusagen die dritte Sdule im
Dienstleistungsangebotist die Spitex. Sie pro-
fitiert von den baulichen Erleichterungen und
spart Zeit, weil mehrere zu betreuende Men-
schen nah beieinanderwohnen. Einen Gliicks-
fall bedeutet schliesslich die Arztpraxis, die
sich in einem der Neubauten einmietet.

LANGFRISTIGE INVESTITION. Bereits sind die

meisten Wohnungen bezogen, nur einige we- /il
nige sind noch frei. Die Vermietung geschah ‘
vor allem durch Mund-zu-Mund-Propaganda

und tiber die Homepage www.zukunftswoh-
nen.ch. Zu Dieter Stutz’ Erstaunen ist die Be-

wohnerschaft durchmischter als erwartet. Sie
entspricht nur zu achtzig Prozent dem Ziel- | |
publikum, daneben hétten sich auch junge ||

Leute gemeldet, denen die Wohnungen ganz | |
einfach gefallen hatten. Die Mietzinse diirfen |
fiir den privaten Neubaubereich als moderat |
gelten: Die Zweieinhalbzimmerwohnung kos- |
tet ab 1660 Franken, die Dreieinhalbzimmer- | |
wohnung ab 1845 Franken, hinzu kommen |

rund 200 Franken Nebenkosten.

Fiir Dieter Schwarz ist die neue Wohnsiedlung |
eine langfristige Investition. Eigentumswoh-
nungen hatten vielleicht kurzfristig mehr Ren-
dite gebracht. Nur: «Hier soll Leben entstehen
— ich will nicht, dass die Erben der heutigen |
Bewohner plotzlich Bliros daraus machen.» Er
kann sich sogar vorstellen, dereinst selbst |

Eine moderne zentrale Holzschnitzelheizung sorgt
fiir eine okologisch sinnvolle Warmeerzeugung.

Im tiefen Winter muss das Silo wachentlich aufgefiillt
werden.

einzuziehen. Umso mehr, weil er hier seinem
liebsten Hobby nachgehen konnte. Auf dem
gleichen Geldnde liegt namlich ein altes Haus,
das Dieter Stutz derzeit zu einem modernen
Fernsehstudio mit allem Drum und Dran um-
bauen ldsst. Dort zieht das als Verein organi-
sierte Lokalfernsehen Wallisellen ein, ein
Liebhaberprojekt, bei dem alle Beteiligten
ehrenamtlich mitarbeiten. Dies gilt auch fiir
den Prédsidenten Dieter Stutz, fiir den auch
hier die Rendite nicht an erster Stelle steht.
Auch aus diesem Haus gibt es Synergien fiir
die Bewohner der Siedlung: Die Rdume ste-
hen fiir Aktivitdten der Seniorengruppen zur
Verfiigung — und es besteht die Mdglichkeit,
selber Fernsehen zu machen. o

: Gattnl Tr|XVOnlanthen, Genossenschaft :
! okhn,enz Lebenshalfte, Wallrsell»en} .

ssbaumer AG, Wallisellen (Baumelster)
Mobau, Welnfelden/Tagelswangen :

' ’(Fenster/ Kiichen)

V-Zug AG, Zug (Kiichengerate)

| Otis (Schwelz) AG, Freiburg (Lifte)
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' "ab 1660 CHF (2% Zlmmer, exkl NK)

: ;ab 1845 CHF (31/2 Z|mmer, exkl. NK)
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