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Wohnen im Alter

Wohngenossenschaft Runa — Minergie-Neubau mit flexibel einteilbaren Wohneinheiten

Wenn die Wohnung
sich dem Alter anpasst

Die Leichtbauweise mit Holzelementen macht es mogllch Die

7 Neubauwohnungen derWohngenossenschaft Runa im aargau15chen

K6lliken lassen sich ¢ den Bediirfnissen der Bewohner anpassen.

7 Planung berucks:chtlgt

Von RETO WESTERMANN B Die Bevdlkerung |
derSchweiz wird immer élter. Heute sind rund &

16 Prozent der Einwohner tiber 65 Jahre alt, in
25 Jahren werden es bereits 25 Prozent sein.
Trotzdem reagieren die Anbieter auf dem Woh-
nungsmarkt nur zégerlich. Gebaut werden in
erster Linie immer noch Vier- oder Fiinfzim-
merwohnungen, deren Aufteilung und Aus-
stattung sich am klassischen Familienbild —
Vater, Mutter, zwei Kinder — orientieren. In
diese Liicke springt die kleine Wohngenos-

Auch Kommunlkatlon und Gememschaﬁllchkelt sind schon in der

senschaft Runa im aargauischen Kélliken. Ihr e,

Angebot richtet sich ausschliesslich an Men-

schen in der zweiten Lebenshalfte, die sich @

aufs Alter hin eine gemeinschaftliche Form
des Zusammenlebens wiinschen.

Im ZwWEITEN ANLAUF. Die Wurzeln des Projektes
reichen zuriick ins Jahr 1984. Damals griinde-
ten Prisca Bruggisser und ihr Mann Richard
Haberthiirzusammen mit Freunden die Wohn-
baugenossenschaft und kauften am westli-
chen Ortsrand von Kolliken Land. Sie planten
den Bau mehrerer Hauser fiir eine grosse
Wohngemeinschaft. «Das Genossenschafts-
modell passte uns bestens, weil es gemein-
schaftliches Leben verlangt», sagt Prisca
Bruggisser. Doch die Pldne zerschlugen sich,
bevor mit dem Bau begonnen werden konnte:
Ein Teil der Genossenschafter schied aus. Nur
Prisca Bruggisser und Richard Haberthiir zo-
gen in ein bestehendes Bauernhaus auf dem
gekauften Land.

Doch die Initianten vergassen ihr urspriing-
liches Ziel nie, und als sich vor einigen Jahren
ein befreundetes Paar fiir ein gemeinsames
Wohnbauprojekt interessierte, beschlossen
sie, die Idee in abgewandelter Form umzuset-

zen. «Unserem eigenen Alter angepasst ent-
stand so das Projekt eines Wohnhauses fiir
die zweite Lebenshélfte», sagt Richard Ha-
berthiir. Die Genossenschaft dnderte ihre
Zweckbestimmung, und der mit den Genos-
senschaftern befreundete Architekt Hans Rus-
terholz zeichnete einen ersten Entwurf des
neuen Wohnhauses. Rusterholz ist Mitbe-
griinderdes Brugger Architekturbiiros Metron,
das sich in den letzten Jahrzehnten einen
Namen mit innovativen Wohnprojekten ge-
macht hat.

HURDEN UBERWINDEN. Der Standort am Bel-
chenweg in Kélliken ist wie geschaffen fiir die
zweite Lebenshalfte: Das Land der Genossen-

Der Minergie-Bau ist aus Holzelementen gefertigt.
Vordédcher schiitzen den Baukdrper.

schaft liegt mitten in einem ruhigen Wohn-
quartier, das durch viel Griin geprdgt ist. Am
Rand des Grundstiicks, das jetzt als erstes
bebaut wurde, fliesst ein Bach vorbei, alte
Bdume spenden Schatten. Trotz der ruhigen
Lage sind das Ortszentrum mit Einkaufsmog-
lichkeiten und der Bahnhof zu Fuss in wenigen
Minuten erreichbar. «Fiir uns war es schon
beim Kauf vor zwanzig Jahren wichtig, trotz
landlicher Umgebung auch ohne Auto mobil
sein zu kdnnen», sagt Richard Haberthiir.

Fiir die Realisation des Neubauprojekts auf
derBasis derldee von Hans Rusterholz zog die
Genossenschaft das Aarauer Architekturbiiro
Kuhn und Pfiffner bei. Die erste Herausforde-
rung fiir Bauherrschaft und Architekten war
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Teil des Kommunikationskonzepts: Schmale Fenster
neben den Eingangstiiren erméglichen den Blick in
Nachbars Wohnung.

der Umgang mit den &rtlichen Baugesetzen.
Gemadss Zonenplan sind im Quartier Ein- und
Zweifamilienhduser vorgesehen. Das hatte
aber der Grundidee des gemeinschaftlichen
Wohnens widersprochen. Doch die Gemeinde
zeigte sich dem Pionierprojekt gegeniiber
aufgeschlossen und ebnete den Weg zur
Realisation eines Doppelhauses fiir eine
Hausgemeinschaft mit individuellen Wohn-
einheiten.

HOHE FLEXIBILITAT GEFORDERT. Zweite Heraus-
forderung waren die Anforderungen an die
Flexibilitat: Das Haus bietet Platz fiir fiinf bis
zehn Personen —je nach Grosse und Belegung
der fiinf individuellen Wohneinheiten. Ent-
sprechend ist die Zusammensetzung der Be-
wohnerschaft in zehn oder zwanzig Jahren
heute noch véllig unklar. Die mégliche Band-
breite reicht von Hochbetagten, die grossten-
teils nicht mehr gut zu Fuss und auf fremde
Hilfe angewiesen sind, bis hin zu riistigen
Menschen in der zweiten Lebenshilfte, die
ihren Alltag selbstandig bewaltigen kénnen.
Das aus vorgefertigten Holzelementen beste-
hende und mitTannenholz verkleidete Geb&u-
de lasst auf den ersten Blick nichts von die-
sem breiten Anforderungsspektrum vermu-
ten. Bei der Wahl der Materialien und Kons-
truktionen wurden 6kologische Anliegen stark
gewichtet: Mit seiner dicken Ddmmung und
der eingebauten kontrollierten Liiftung ent-
spricht der Bau dem Minergie-Standard. Er
besteht aus drei klar ablesbaren Schichten.
Die hinterste ist dreistockig ausgefiihrt, die
mittlere umfasst zwei Geschosse. Ihrvorgela-
gert befindet sich die nach Stiden und Westen
orientierte Balkonzone. Im Innern des Hauses

sind derzeit flinf Wohneinheiten mit ein, zwei
und vier Zimmern und Wohnflachen zwischen
40 und 100 Quadratmetern angeordnet. Das
Erdgeschoss beherbergt eine Vier- und eine
Zweizimmer-Wohneinheit — die fiir ein Biiro
und eine Praxis genutzt werden. In den beiden
Geschossen dariiber sind zwei weitere Vier-
zimmereinheiten (eine davon als Maisonette)
sowie ein Einzimmerappartement und ein
Zimmer fiir Besucher oder Pflegepersonal un-
tergebracht.

HOLZLEICHTBAU MACHT ES MOGLICH. Das
architektonische und bauliche Konzept ist
so ausgelegt, dass Zahl und Aufteilung
der Wohneinheiten immer wieder verandert
werden kénnen. Fix ist nur die Position von
Badezimmern, Kiichen, Aussenwdnden und
Trennwdnden zum Treppenhaus. Alle anderen
Trennwdnde wurden in Leichtbauweise er-
stellt und konnen relativ einfach entfernt wer-
den. So ist es beispielsweise méglich, aus
den Vierzimmereinheiten zwei mit zwei Zim-
mern zu machen. Im Hinblick darauf wurden
bereits zwei Badezimmer eingebaut, eine
zweite Kiiche miisste nachgeriistet werden.

Die weiteren Elemente, die es den heute zwi-
schen 43 und 67 Jahre alten Bewohnern er-
moglichen sollen, bis ins hohe Alter im Haus
leben zu kdnnen, sind erst auf den zweiten
Blick sichtbar. Auf einen Lift beispielsweise
wurde vorerst aus Kostengriinden verzichtet.
Eine Nachriistung oder der Einbau eines Trep-

Erdgeschoss

| | 15

penliftes ist aber baulich bereits beriicksich-
tigt. «So lange wird uns das Treppensteigen fit
halten», sagt Richard Haberthiir. Fiir Bewoh-
ner, die auf einen Rollstuhl angewiesen sind,
ist aber heute schon gesorgt: Die beiden
Erdgeschosseinheiten sind entsprechend
ausgelegt. Falls notig, wiirde eine der Wohn-
einheiten durch einen internen Tausch fiir
gehbehinderte Bewohner freigemacht.

KomMmuUNIKATIVES KoNzePT. Wichtiges Ele-

ment flirs Zusammenleben ist aber auch die

Kommunikation. Sie wird gleich durch mehre-

re Massnahmen erleichtert:

W Das Treppenhaus ist so hell und gross,
dass man dort gerne einmal einen Schwatz
halt oder an einem bereitgestellten Tisch
einen Kaffee zusammen trinkt.

B Schmale Fensterneben den Eingangstiiren
ermoglichen den Blick in die Wohnungen.
So sieht man, ob bei den Nachbarn alles in
Ordnung ist.

B Die Balkone sind nicht durch Trennwédnde
abgeteilt, so kann man im Notfall von aus-
sen einen Blick in die Fenster des Nach-
barn werfen.

M Die Schallddmmung zwischen den Woh-
nungen ist so ausgelegt, dass man die
Schritte der Nachbarn héren kann.

B Der Keller bietet die Option, spater Ge-
meinschaftsrdaume wie Werkstatten,

Wellnessraum, Sauna oder einen Tanz- und
Festraum einzubauen.

Treppenhaus
+/-0.00

|
| Besprechung
T

Erdgeschoss

Obergeschoss

Zimmer
o w0

Treppenhaus
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Die fiinf Wohneinheiten sind dank Leichtbauweise frei unterteilbar.
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Das Tannenholzkleid nimmt bereits Patina an.

B Die Bewohner organisieren den Unterhalt
und Betrieb des Gebdudes in eigener Re-
gie.

B Einmal monatlich treffen sich die Hausbe-
wohner abwechslungsweise in einer der
Wohnungen zu einer Haussitzung mit an-
schliessendem Essen. Ergdnzt werden die-
se Treffen durch einen Mittagstisch.

Massnahmen, die alle nichts niitzen, wenn

sich die Bewohneruntereinander nichtverste-

hen. Wer in die Hausgemeinschaft Runa ein-

Wohnen im Alter

ziehen will, wird — die Zustimmung der Genos-
senschaftsmitglieder vorausgesetzt — zuerst

f/' Mieter. Nach einer Eingewdhnungszeit von

mindestens einem Jahr erfolgt erst die Auf-
nahme in die Genossenschaft, gekoppelt mit
dem Kaufvon Anteilscheinen und —falls finan-
ziell méglich — der Vergabe eines verzinsten

Darlehens an die Genossenschaft. «So stellen _

gie loslegen», sagt Bruggisser. Die Pldne fiir
das zweite Haus sind bereits gezeichnet, und
die Runa-Genossenschafter sind sich sicher,
dass sich iiber kurz oderlang geniigend Leute
finden, die bereit sind, in ihrer zweiten Le-
benshdlfte noch einmal Neues zu wagen. <&

wir sicher, dass alle auch ein finanzielles In- | |
teresse am Wohlergehen des Projektes ha- | | Bauc

benx, sagt Genossenschafter Haberthiir. Der | |

Mietzins fiir eine Viereinhalbzimmerwohnung
betrdgt rund 2000 Franken inkl. Nebenkos-
ten.

NACHFOLGEPROJEKT IN SICHT. Schwierig war |

die Suche nach den ersten Mietern: «Viele

fanden die Idee spannend, hatten aber Miihe,

sich von ihrer bisherigen Wohnumgebung zu
trennen und sich ein Leben mit gemeinschaft-
lichen Verpflichtungen vorzustellen», sagt
Prisca Bruggisser. Unterdessen sind aber alle

Kuhn Pfiffer, Aarau'

Wohneinheiten vermietet. Mit der Realisation 5w

des zweiten Hauses mit fiinf weiteren Wohn-
einheiten aufdem zweiten Grundstiick auf der
anderen Strassenseite will die Genossen-
schaft aber noch zuwarten.

«Sobald sich geniigend Interessenten gefun-

den haben, konnen diese dort in eigener Re- !

Anzeige

WWW.aareon.cn

Wir vereinfachen lhre Aareon

: : / WE MANAGE IT

Ob kleines, mittleres oder grosses Unter-

FOR YOU

damit Sie einfa

nehmen, sechs von zehn Immobilien-
managern entscheiden sich fiir Aareon,
das Beratungs- und Systemhaus der

Branche. Sie erhalten L&sungen, mit
denen sie den Herausforderungen der
Immobilienwirtschaft gelassen be-
gegnen. Warum sollten Sie sich
mehr Stress machen? Weitere Infos
gibt es unter +41 44 864 3200.

Aareon Schweiz AG
Feldstra 9
8180 Bulach

Ein Unternehmen der Aareon AG



	Wenn die Wohnung sich dem Alter anpasst : Wohngenossenschaft Runa - Minergie-Neubau mit flexibel einteilbaren Wohneinheiten

