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Wie eine unscheinbare 60er-Jahr-Liegenschaft zu mehr Wohnkomfort kam

An Beliebtheit
gewonnen

Dle Gemelnnut2|ge Wohnbaugenossenschaft Wlnterthur (GWG) erneuerte eine Llegenschaft

im hlstorlschen Dorfkern von Oberwmterthur Mit grosseren, zeltgemassen Kiichen und Badern

Fotos: wohnen, Kurt Gasser Architekturbiiro

~erweiterten Balkonen und neuen Dach- Malsonettewohnungen sorgte sie dafiir, dass die

Wohnungen auch kunftlg vermietbar blelben und |hrer malerlschen Nachbarschaft gerecht werden.

Mit der aufgefrischten Fassade (links)
kann sich die Liegenschaft neben den

+ fod

historischen Altb sehen |

VoN REBECCA OMOREGIE M Romerstrasse —
das klingt geschichtstrachtig und ist es auch.
Im Gebiet um den heutigen «Romerweg» in
Oberwinterthur fand man die ersten Spuren
von Winterthur: eine romische Station und
einen gallorémischen Vicus (Strassendorf),
der der heutigen Stadt ihren Namen gab («Vi-
duturumy). Der historische Dorfkern von Ober-
winterthur, von den Einheimischen liebevoll
«Oberi» genannt, ist noch heute erhalten und
steht unter Ortsbildschutz. Verstandlich, rei-
hen sich hierdoch kleine Altbauten mit einem
pittoresken, fast dorflichen Charme.

VERMIETBARKEIT FRAGWURDIG. Doch es gibt
auch schwarze Schafe in dieser Idylle. Das
Doppelhaus an der Rémerstrasse 200/202
war so eines. Als die Gemeinniitzige Wohn-
baugenossenschaft Winterthur (GWG) die Lie-
genschaftim Jahr1999 kaufte, «war klar, dass
wir bald etwas machen miissen», erklart Ge-
schaftsfiihrer Matthias Grimm. Verlottert sei
das Haus nicht gerade gewesen, aber schlecht

unterhalten. Die Genossenschaft ibernahm
die Liegenschaft mit der bisherigen Bewoh-
nerschaft zu den bestehenden Bedingungen.
Die Mietzinse der zwdlf Dreizimmer- und zwei
Zweieinhalbzimmerwohnungen waren mit
1030 bis 1176 beziehungsweise 996 Franken
inklusive Nebenkosten nicht teuer, bewegten
sich aber aus Sicht der GWG am oberen Ni-
veau. Irgendwann sah der Vorstand die Ver-
mietbarkeit in Frage gestellt.

Also plante die Genossenschaft fiir 2005
eine umfassende Sanierung der 6oer-Jahre-
Liegenschaft. Insbesondere eine Erneuerung
der Kiichen und Bé&der sei dringend nétig
gewesen, erinnert sich der Verwalter, Wer-
ner Brunner: «Wir hatten in den Kiichen Ein-
zelboiler mit 9o Litern — die Mieter konnten
einmal duschen und dann hatten sie schon
kein Wasser mehr.» Bei der Planung hatte
die Genossenschaft allerdings eine Knack-
nuss zu losen, die viele Kollegen nur zu gut
kennen: Mit nicht einmal vier Quadratmetern
waren die Nasszellen winzig klein, die

Die neuen blauen Badezimmer
kommen bei den Mietern gut an.

Kiichen mit 6,4 Quadratmetern nicht viel
grosser.

BAUMCHEN, WECHSLE DICH. Wie erreicht man
da eine Komfortsteigerung? Architekt Kurt
Gasser schlug einen einfachen Kniff vor: K-
chen und Badezimmer tauschten kurzerhand
den Platz. Damit verfiigen die neuen Bdder
nun {iberfast doppelt so viel Raum und haben
endlich Platz fiir eine Badewanne, die ihren
Namen auch verdient.

Bei der Innenausstattung wollte die Genos-
senschaft «flir einmal auf das {ibliche Weiss
verzichten, erklart Werner Brunner und fiihrt
nicht ohne Stolzin das in Mittelblau gehaltene
Bad. Die grossen blauen Kacheln beschrén-
ken sich auf den Nassbereich, den Boden
zieren anthrazitfarbene Steinzeugplatten. Die
blauen Bader seien durchwegs gut angekom-
men, erinnert sich der Verwalter. «Wunder-
schdny, findet auch die Hauswartin Lilly Willi.
«Und die Plattli sind zum Putzen sehr pflege-
leicht.»
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Mit neuen offenen Wohnkiichen verlieh die GWG
den Wohnungen zeitgemassen Komfort.

FAMILIARE WOHNKUCHE. Die Kiichen wurden
durch Entfernen einer Wand zum Wohnbe-
reich hin gedffnet. «Eine offene Kiiche ist
irgendwie zeitgemdsser, familidrer», erkldrt
Kurt Gasser seine Uberlegungen. Sie habe
sich daran gewdhnen miissen, beinahe mit-
ten im Wohnzimmer zu kochen, gibt Lilly Willi
zu. Doch sie schatzt es, nun viel mehr Stau-
raum und endlich Platz fiir einen grossen
Tisch zu haben.

Bei den Kiicheneinrichtungen wahlte die
GWG den fiir sie bei Renovationen {blichen
«hohen Genossenschaftsstandard»: Glas-
keramik, Granitabdeckung, hochliegende
Backaofen, Kiihlschranke mit separatem Tief-
kiihler sowie standardmaéssig Geschirrspiiler.
Den Nassbereich vor den hellgelben Kiichen-
fronten sdumt eine Reihe von Steinplatten,
die den Ubergang zum Parkettboden im
Wohnbereich bildet.

MAISONETTE STATT BALKON. Nicht mehr zeitge-
mdss waren auch die viereinhalb Quadrat-
meter kleinen Balkone. Sie wurden abgebro-
chen und durch fast dreimal so grosse Balkon-
anbauten ersetzt. Kopfzerbrechen bereiteten
allerdings die Zweieinhalbzimmerwohnungen
im Dachgeschoss, die iiber keine Balkone
verfligten und einen Anbau aufgrund der Bau-
vorschriften auch nicht zuliessen. Im Sinne
einer Aufwertung entschied sich der Vorstand
fiir einen tiefergreifenden Einschnitt: Er liess
die beiden kleinen Dachwohnungen mit den
darunter liegenden Dreizimmerwohnungen zu
grossziigigen Viereinhalbzimmer-Maisonettes
zusammenlegen. Das alte Bad der Dachwoh-
nung machte Platz fiir die Wendeltreppe, die
die beiden Geschosse verbindet.

So entstanden zwei 118 Quadratmeter grosse
Viereinhalbzimmerwohnungen, die mit 2100

Franken natiirlich auch deutlich starker zu
Buche schlagen. Das hat allerdings die bishe-
rigen Mieter nicht abgeschreckt, zumindest
nicht Martin Reutimann. Er wohnte zuvor
in einer Dreizimmerwohnung und hat, als er
horte, dass im Dachgeschoss neue Maisonet-
tes entstehen, «gleich angebissen». Der selb-
standige EDV-Fachmann nutzt das Oberge-
schoss fiir seine Biirordumlichkeiten und
schatzt die Moglichkeit, so Beruf und Privates
zu trennen.

ZUFRIEDENE MIETER. Martin Reutimann ist
nicht der einzige: Fast alle bisherigen Miete-
rinnen und Mieter sind ihren Wohnungen treu
geblieben. Obwohl die Umbauarbeiten viel
langer als geplant dauerten, haben sie sich,
so Matthias Grimm, kooperativ verhalten. Die

GWG bendtigt fiir Bauprojekte zwar nicht die |

Einwilligung der Generalversammlung, hat

aber die betroffenen Bewohnerinnen und Be- | |
| Archltekten/Bauleitung

wohnern friihzeitig tiber die vorgesehenen |

Arbeiten informiert. Auch wenn einige an-
fangs skeptisch waren, liberzeugte sie das |

Resultat, das ihnen einen Mietzinsaufschlag |

von rund 300 Franken wert war.

Auch von aussen erhielt die Liegenschaft ein |
neues Kleid. Auf eine Fassadensanierung |
nach Minergiestandard verzichtete man aller- |
dings. Eine solche ist fiir die GWG bei Sanie- |

rungen nur dann ein Thema, wenn sich vom Schenker Storen AG (Lamellensto

Larmschutz her ohnehin eine kontrollierte |

Wohnungsliiftung aufdringt. Eigentlich hétte |
die Genossenschaft eine Eternitfassade be-
fiirwortet. Doch hier machte ihr die spezielle |
Lage in der Kernzone einen Strich durch die |

Rechnung, da der Ortshildschutz eine Kom-

paktfassade verlangte. Also versah die GWG

die Aussenhaut mit einer 14-cm-Mineralwoll-
plattenddmmung und einem neuen minera-
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Vorher: Die veraltete Kiiche bot kaum Platz
fiir einen kleinen Tisch.

lischen Deckputz. Ausserdem mussten statt
dervorgesehenen Kunststofffenster Holzfens-
ter und -ldden verwendet werden — fiir den
Architekten eher ein Argernis. «Dass man bei
den schonen alten Hausern Holzfenster
macht, das unterstiitze ich auch, aber nicht
bei dieser Liegenschaft.» Dafiir kann sich die
Romerstrasse 200/202 in ihrer attraktiven
Nachbarschaft nun wieder durchaus sehen
lassen. <>
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Baudaten

Bautrdger: :
- Gemeinniitzige Wohnbaugenos nschaft
- Wlnterthur (GWG)

Kurt Gasser ArchltekturbUro

:Baumelster
Kurt Zimmermann, Wmterthur :

Unternehmen (Auswahl):
| Herzog Fenster AG (Holzfenster)
Kenngott AG (Wohnraumtreppe)
Kiihnis Kiichen (Kiichen)
Lerch AG (Betonfrdsen)
Paul Schneider (Fensterldden)

Stahli Haustechmk AG (Helzung

,Umfang
,Doppelmehrfamlllenhaus, ne
(bisher 14 Wohnungen), Inne un
sanierung

Kosten:

1,666 Mio. CHF total ;
81 000 CHF pro Dremmmerwohnung, f
95 000 CHF pro Maisonettewohnung
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