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Erste Etappe der Siedlung Lerchenfeld in St. Gallen komplett erneuert

Fiir die Zukunft vorbauen

Nach 44 Jahren war die Erneuerung uberfalllg Die Wohnbau-

genossenschaft Lerchenfeld in St. Gallen entschied S|ch desHalb
nicht nurfur eine Rundum- Sanlerung, sondern schaffte mit
Vorbauten mehrWohnraum Aus Kostengrunden ver2|chtete S|e

| jedoch aufeme N\ammallosung
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Dank der Anbauten und einer neuen Raumaufteilung

entstanden bis zu 32 Quadratmeter grosse Wohnzimmer.

bereitstellen zu kénnen, wahlte die Genos-
senschaft ein Vorgehen in Etappen. Die Arbei-
ten begannen im Herbst 2003 und werden
noch dieses Jahr abgeschlossen. Bei der Ver-

gabe kamen vor allem Unternehmen aus dem

Umbkreis zum Zug, mit denen man bereits gute
Erfahrungen gemacht hatte.

NEUE GRUNDRISSE. Die zwei Doppelhduser
strahlen bereits im neuen Glanz. Die wichtigs-

= te Massnahme sind Vorbauten auf der Garten-

Anbauten und neue Balkone werten die Siedlung Lerchenfeld auf.

Von RIcHARD LiEcHTI B Konkurrenzlos giins-
tigwaren die 36 Wohnungen in den vier altes-
ten Hausern der Siedlung Lerchenfeld, die in
einem industriell gepragten Umfeld westlich
vom St. Galler Stadtzentrum liegt. Weniger als
600 Franken monatlich kostete eine Vier-
zimmerwohnung. Das liegt zum einen am
gemeinniitzigen Charakter des Vermieters,
der Wohnbaugenossenschaft Lerchenfeld.
Zudem waren die Wohnungen seit ihrer Erstel-
lung im Jahr 1959 nie renoviert worden. Dies
entsprach der Strategie fritherer Genossen-
schaftsvorstande: Um die Mieten tief zu hal-
ten, griff man kaum ein, ja, die Mieterinnen
und Mieter legten beim Malen und Tapezieren
selbst Hand an.

GROSSES VERSTANDNIS. Der heutige Vorstand
entschloss sich, die Erneuerung anzupacken.
Die vier Mehrfamilienhduser (zwei Doppel-
hduser, zwei freistehende) benétigten insbe-
sondere eine warmetechnische Verbesserung
der Gebdudehiille. Der Innenausbau war stark

veraltet, die Grundrisse mit den kleinen Zim-
mern nicht mehr zeitgemdss. Inzwischen sei-
en die Anspriiche gestiegen, erkldrt Genos-
senschaftsprasident Niklaus Koster, immer
ofter sei etwa der Ruf nach neuen Kiichen laut
geworden. Den Entscheid konnte derVorstand
selbst féllen, denn die Wohnbaugenossen-
schaft Lerchenfeld ist keine Mieter-Mitglieds-
genossenschaft. lhre Griindung geht haupt-
sdchlich auf die Initiative von Arbeitnehmern
und Handwerkern mit christlichsozialem Ge-
dankengut zuriick — Griinderprdsident war
kein Geringerer als der nachmalige Bundesrat
Kurt Furgler. Heute machen Privatpersonen
den Grossteil der Mitglieder aus. Die Ge-
nossenschaft besitzt im Raum St. Gallen
insgesamt 250 Wohnungen.

DaderSanierungsbedarf derart offensichtlich
war, stiess das Projekt bei der Mieterschaft
aufgrosses Verstdandnis. Es brachte allerdings
neben betrdchtlichen Mietzinserhhungen
die Ausquartierung wahrend sechs Monaten
mit sich. Um Wohnungen als Zwischenlosung

seite, die den Wohn-/Essbereich um neun
Quadratmeter vergrossern. Mit 25,9 bis 32
Quadratmetern konnen sich die so entstande-
nen Wohnzimmer sehen lassen. Hinzu kom-
men die gedeckten Balkone, die bis zu 9,3
Quadratmeter Flache bieten. Wahrend manim
einen Doppelhaus die Grundrisse beliess, um
eine grossere Zimmerzahl zu erhalten, besit-
zen die Wohnungen im andern Doppelhaus
eine gdnzlich neue Aufteilung, wobei statt 5-
und 4-Zimmer-Wohnungen nun 4%2- und 3Y»-
Zimmer-Wohnungen zur Verfiigung stehen.
Diese Wohnungen waren gefragter als dieje-
nigen mit der fritheren Aufteilung, obwohl
beide die gleiche Gesamtflache besitzen.

Bei den Kiichen setzte man wiederum auf
Metall, hatten die alten Metallkiichen doch
fast ein halbes Jahrhundert iberdauert. Alle
Wohnungen erhielten neue Bader mit WC, die
meisten grosseren Wohnungen zusatzlich in-
tegrierte oder separate Duschen und ein zwei-
tes WC. Bei den Bdden wahlte man fiir die
Wohnzimmer Parkett, fiir die tibrigen Zimmer
Linoleum. Zur Innensanierung gehdren auch
neue, isolierte Unterlagsboden, eine Schall-
schutzverstarkung bei den Wohnungstrenn-
wadnden sowie der Ersatz der gesamten Haus-
technik. Die Warmeversorgung geschieht wie
bis anhin tiber die Fernheizung der Kehricht-

verbrennung. Die Fassadenisolation besteht »
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Grundriss von Haus Eisbahnstrasse 14a (Hilfte
eines Doppelhauses): Diese Wohnungen erhielten
eine gdnzlich neue Einteilung, wobei die Zimmer-
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zahl um einen Raum verringert wurde. Die alten
Grundrisse sind gelb gestrichelt eingezeichnet.
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aus einer 10-cm-Polystyrol-Aufdopplung mit

Kunststoffverputz. Samtliche Fenster mit Ld- |

den und Storen mussten ebenfalls ersetzt, die
Dacher nachisoliert werden.

KOSTENFRAGE ENTSCHEIDEND. Bei Baukosten
von gut 200000 Franken pro Wohnung stellt
sich die Frage, ob ein Abbruch der recht einfa-
chensoer-Jahr-Hauser und das Erstellen einer
Neubausiedlung nicht sinnvoller gewesen
wadre. Damit hatte man die Grundrisse noch
besser optimieren konnen. Hinzu kommt,
dass die gewdhlte Sanierung in Bezug auf
Warmedammung und Energieeffizienz keine
maximale Losung darstellt. Gemdss Genos-
senschaftspréasident Niklaus Koster hat man
diese Option durchaus gepriift, betrage die
Investition fiir das ausgefiihrte Projekt doch
rund 70 Prozent der Kosten eines Neubaus.
Ein Ersatzneubau hétte aber bedeutet, dass
die Wohnungen noch einiges teurer geworden
waren und man die bisherige Mieterschicht
nicht mehr hdtte ansprechen kénnen. Die

Beim Haus Eisbahnstrasse 4, das diesen Herbst als
letztes fertiggestellt wird, ist noch der friihere Zustand
sichtbar. Bereits ist das Fundament fiir die Erweiterung
und die Balkone gelegt.

Genossenschaft habe jedoch zum Ziel, glins-
tige Familienwohnungen anzubieten. Aus
dem gleichen Grund verzichtete man aufeine
Sanierung nach dem Minergie-Standard, bei
der vor allem die Kosten fiir die kontrollierte
Liftung ins Gewicht gefallen waren.

Die Zinsaufschlage liegen bei durchschnittlich |
500 Franken, so dass eine Viereinhalbzimmer- '
wohnung (rund 100 m?) in den zwei sanierten
Blocken neu 1020 bzw. 1120 Franken netto
kostet. Trotz dieser Aufschlédge in der Grossen-
ordnung von 9o Prozent waren nur wenige
Wegziige zu verzeichnen. Die Mietzinse sind
fiir St. Gallen immer noch giinstig. Dies liegt
auch am fairen Baurechtszins, den die Genos-
senschaft der Landeigentiimerin, der Orts-
gemeinde Straubenzell, zu entrichten hat.
Und, wie Niklaus Koster betont, natiirlich am
gemeinniitzigen Charakter einer Genossen-
schaft, die auf die Abschopfung von Gewinnen
verzichtet und giinstige Rahmenbedingungen
bei der Finanzierung an die Mieter weiter-
gibt. Fay

Blick in die neue Wohnkiiche.

Die neuen gedeckten Balkone bieten rund
neun Quadratmeter Fldche.
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