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VoN RICHARD LiecHTI B Wie wertet man ein-
fache Hduser aus den 4oer-Jahren auf, die
eine Isolierung bendtigen und sich durch eher
kleine Wohnungen auszeichnen? Wenn es
die Bausubstanz zuldsst, entscheiden sich
gerade grossere Genossenschaften meist fiir
eine umfassende Erneuerung, die eine Ver-
grosserung der Wohnfldache einschliesst. Im-
mer ofter orientieren sie sich am Minergie-
Standard, was mit zusatzlichen baulichen
Massnahmen verbunden ist. Solche Eingriffe
bieten langfristig betrachtet grosse Vorteile.
Anders sieht es fiir die heutigen Bewohner
aus: Sie miissen mit betrdchtlichen Mietzins-
erhdhungen rechnen und wahrend derlangen
Umbauzeit meist eine neue Unterkunft su-
chen. Und gerade die Alteren brauchen oft gar
keine gréssere Wohnung.

Die transparente Balkonkonstruktion
iiberzeugt auch dsthetisch.

Verglaste Balkone werten Siedlung der BG zum Stern in St. Gallen auf

«Den Alteren etwas bieten»

Im Rahmen elner Aussensanlerung ersetzte die Baugenossenschaft

zum Stern m St Gallen klelne Balkone Dle neuen Turmkonstruk-

“tionen versah sie mit einer Verglasung Dadurch verlangert sich die

Nutzu/n/g‘sﬂdauer der Balkone markant Dank einem mieterfreundlichen

Vorgehen bleiben die Wohnungen gunstlg

KOSTEN IMm VORDERGRUND. Kleine Genossen-
schaften, bei denen die Mieterstimme gros-
ses Gewicht hat, wahlen deshalb oft einen
«sanfteren» Weg. Tatsdchlich lassen sich
Wohnungen auch mit kostengiinstigen Mass-
nahmen aufwerten. Das hat kiirzlich die 1945
gegriindete Baugenossenschaft zum Stern in
St. Gallen bewiesen. Sie besitztinsgesamt 96
Wohnungen, davon 64 in St. Gallen-St. Fiden
und 32 in Gossau. Wahrend man einen Teil der
St. Galler Siedlung vor einigen Jahren saniert
hatte, bendtigten 24 Wohnungen an der Spit-
teler- und der Kolumbanstrasse eine Aussen-
renovation. Anders als bei der fritheren Etap-
pe entschied man sich diesmal dafiir, die al-
ten, schmalen Balkone mitihren Kéltebriicken
vollstdndig zu ersetzen. Der Vorstand priifte
auch eine Wohnraumvergrésserung, bieten

die Vierzimmerwohnungen doch nur 75 Quad-
ratmeter Fldche. Doch sprachen sich die
Mitglieder wegen der Mietzinsaufschldge
dagegen aus. Auch eine umfassende Warme-
sanierung nach Minergie war aus diesem
Grund kein Thema.

Statt dessen schlug der Vorstand den Genos-
senschafterinnen und Genossenschaftern
vor, die neuen Balkone mit einer Verglasung
zu versehen — was grosse Zustimmung fand.
«Wir wollten den zahlreichen &lteren Bewoh-
nerinnen und Bewohnern, die kaum mehr
aus dem Haus kommen, einen Aussenraum
bieten, den sie ldnger nutzen kdnnen», er-
klart die Genossenschaftsprasidentin, Susan
Bucher Trosch. Lirmimmissionen, die haufig
ein Grund fiir die Verglasung von Balkonen
sind, spielten dagegen kaum eine Rolle.
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TRANSPARENZ UND SICHTSCHUTZ. Die Bauar- ¢
beiten gingen im Friihling vergangenen Jahres §

iiber die Biihne; in den Sommerferien konn-
ten die Bewohner die privaten Aussenrdume
bereits bentitzen. Die alten 1,10 Meter breiten
Balkone ersetzte man durch eine Turmkon-
struktion, die 2,40 Meter breite und 3,60 Me-
ter lange Balkone bietet. Bei der Verglasung
widhlte man ein System mit Beliiftungsspal-
ten, so dass keine Tauwasserprobleme auftre-
ten. Die transparente Konstruktion mit ihren
grossen Glasflachen bietet auch dsthetische
Vorteile, was mit ein Grund war, dass man
keinen beheizten Wintergarten wollte. Dessen
geschlossener Eindruck, so die Genossen-
schaftsprdsidentin, passe kaum zu einer offe-
nen Genossenschaft.

Sicht- und Wetterschutz bieten Gelenkarmsto-
ren aufderVorderseite sowie Senkrechtstoren
auf den Seiten. Sie besitzen einen automa-
tischen Antrieb und sind mit einem Wetter-
wdchterausgeriistet, der bei aufkommendem
Wind fiir das Hochziehen sorgt. Auch die Bal-
konbriistungen mit ihren Milchglasscheiben
bieten einen gewissen Sichtschutz. Daneben
versah man die Fassade mit einer 14- bzw.
12-cm-Polystyrol-Ddmmung. Man entschied
sich dabei fiir eine Aufdopplung, da die -
ebenfalls gepriifte — vorgehdngte Fassade von
der Stadt nicht bewilligt wurde. Ihre Platten-
verkleidung hatte das Erscheinungsbild der
Gesamtsiedlung beeintrdchtigt.

MIETERFREUNDLICHE KOSTENAUFTEILUNG. Die
Kosten iiberwdlzte die Genossenschaft zu
50 Prozent als wertvermehrend auf die Miet-
zinse, bei einer Abschreibungsdauer von
30 Jahren. Dies ergab einen moderaten Auf-
schlagvon 150 Franken, so dass die 4-Zimmer-
Wohnungen nun auf 800 bis knapp 1000 Fran-
ken einschliesslich Nebenkosten zu stehen
kommen. Die ersten Erfahrungen sind positiv:
Nicht nur dass die Bewohner die Balkone bis

Sitzplatz und Terrasse von innen:
viel Licht selbst bei nebligem Wetter.

weit in den Herbst nutzen konnten, bei Son-
nenschein kann das Mittagessen selbst im
tiefsten Winter «draussen» eingenommen
werden. Wegen der Beliiftungsspalten sinkt
im lbrigen der Anreiz, den Balkonraum mit
einem «Ofeli» ganzjahrig bewohnbar zu ma-
chen.

Obwohl die Baugenossenschaft zum Stern in
diesem Fall auf eine eigentliche Vergrosse-
rung der Wohnfldche verzichtete, denkt sie
doch an die Zukunft. So hat sie damit begon-
nen, bei einzelnen Wohnungen Zimmer zu-
sammenzulegen. Dadurch entsteht aus einer
Vierzimmerwohnung eine Dreizimmerwoh-
nung mit einem 29-Quadratmeter-Wohnzim-
mer, die auch modernen Anforderungen ge-
niigt. Zudem ist der neue Balkonboden so
ausgelegt, dass eine spdtere Erweiterung der
Wohnungen moglich ware. Die gut unterhalte-
nen Liegenschaften mit den eleganten Glas-
balkonen sorgen fiir eine Aufwertung des
Quartiers, das einen hohen Ausldnderanteil
aufweist. Susan Bucher erhélt jedenfalls viele
Anfragen und Komplimente.

GUNSTIGE WOHNUNGEN ERHALTEN. Auch beim
ndchsten Erneuerungsprojekt setzt die Bauge-
nossenschaft zum Stern auf ein behutsames
Vorgehen. Bei der Siedlung in Gossau, die

Vorher - nachher: 9-Quadratmeter-Terrassen statt Mini-Balkone.

Die verglasten Balkone bzw. Sitzpldtze kénnen
von Friihling bis Herbst genutzt werden.

dusserst giinstige Wohnungen zwischen 400
und 800 Franken bietet, wird man unter-
schiedlich stark eingreifen. Geplant sind ver-
schiedene Varianten, die auch eine Erweite-
rung von Kiiche und Bad umfassen. Bei einem
Teil der Wohnungen will man die Zinse jedoch
tief halten und nur Fassaden und Balkone
erneuern. Damit bleibt ein Angebot fiir dieje-
nigen Mieter, die mit bescheidenem Budget
auskommen miissen. )
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| Baudaten

| Bautriger:

Baugenossenschaft zum Stern, St. Gallen

Architekten/Bauleitung:
Max Stirnemann, St. Gallen

~ Unternehmen (Auswahl):
Hofstetter AG, Wittenbach (Stahlbau)
Jansen AG, Oberriet
(Balkonverglasung System Lumon)
‘Barlocher AG, St. Gallen (Baugeschaft)
Karl Bubenhofer AG, St. Gallen
(Fassadenddmmsystem)
Griesser AG, Aadorf (Beschattung)

Umfang:
24 Wohnungen (Fassadenddammung,
Balkonanbauten, Verglasung)

Kosten:
1,4 Mio. CHF
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