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Die Lirmbelastung entlang der Stadtautobahn in
Schwamendingen ist durch die Schallschutzverglasung
der Balkone deutlich gesunken.

Die Wintergdrten in dieser Siedlung der Baugenossen-
schaft Glattal lassen sich mittels Schiebeelementen
offnen.

Die Balkonverglasung vergrossert den Wohnraum an attraktiver Stelle

Ein Platz an der Sonne

VoN MARION SCHILD UND OTHMAR Humm B
Genossenschaftswohnungen élteren Jahr-
gangs sind oft kleinrdumig. Die Anspriiche
haben sich seit den Erstellungsjahren veran-
dert: Heute sind grossere, lichtdurchflutete
Rdaume gefragt. Werden alte Balkone saniert
oder durch Stiitzkonstruktionen ersetzt, bie-
tet sich die Gelegenheit, die Wohnungen auf-
zuwerten. An attraktiver Lage des Grundris-
ses, dem Tor zum Licht, kann Wohnraum da-
zugewonnen werden. Dass Wohnraum nicht
immer gleich Wohnraum ist, erklart sich durch
die Raumtemperatur. Wahrend verglaste An-
bauten am Heizsystem der Wohnung ange-
schlossen sind und somit eingehaust werden,
bleiben «echte» Wintergérten ganzjdhrig un-
beheizt. Die beiden Varianten lassen sich
auch gut kombinieren (siehe Grafik).

Bei umfassenden warmetechnischen Sanie-
rungen ist diese Option besonders priifens-
wert. Denn die Instandsetzung der Fassade in
Kombination mit der Warmeddammung schafft
in den Fensterbereichen oft Probleme. Wird
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Dank Falttechnik kann diese Balkonverglasung an einem
Hochhaus der Siedlungsgenossenschaft Luftverkehr (Silu)
bei Bedarf ganz gedffnet werden.

N\letwohnungen mit grossem Balkon besitzen einen besonderen

Reiz — doch der relcht kaum uber dle Sommerzelt hmaus Mlt Balkon-

verglasungen lssst 5|ch das sndern. Sie werten kleinere Genossen-

schaﬁswohnungen im W|cht|gen Wohnznmmerberelch auf die

rund um die Fenster eine dicke Dadmmung
angebracht, frisst die zusdtzliche Distanz
zwischen Fensterscheibe und Aussenwand
viel Licht. Wird auf eine diinnere Ddmmung
zuriickgegriffen, entstehen Warmeverluste,
Feuchteschdden durch Kondenswasser dro-
hen.

WINTERGARTEN: VOM FRUHJAHR BIS IN DEN
HERBST. Der «echte» Wintergarten ist gerade
im Winter nur selten als Garten nutzbar. Die
Temperatur schwankt je nach Aussentempe-
ratur; die Erwarmung erfolgt nur passiv durch
Sonneneinstrahlung. Wer den Wintergarten
richtig nutzen will, kommt deshalb nur wah-
rend rund acht Monaten in den Genuss eines
zusatzlichen Zimmers. Im Winter gilt: Tire zu!
Nur an aussergewdhnlich milden und sonni-
gen Tagen lasst sich der Glasgarten auch in
den Kéltemonaten geniessen. Bleibt dann die
Tiir gedffnet oder steht gar ein Elektroofen im
Wintergarten, ist die Heizenergie unsinnig
verschleudert. Zusatzlich bildet sich an den

/Verbesserung des Schall und Warmeschutzes glbt es als Bonus dazu

kalten inneren Oberflachen der Konstruktion
schadliches Kondenswasser. Die Instruktion
von Mieterinnen und Mietern ist deshalb
zentral.

Energetisch bildet der unbeheizte Glasbalkon
eine Art Pufferzone zwischen den Innenrdu-
men und dem Freien. An kalten, klaren Tagen
heizen die Sonnenstrahlen den Pufferraum
auf und bilden ein Warmekissen. Ein kleiner
Teil dieser Warme kann an den gedammten
Innenraum abgegeben werden. Ist der Him-
mel bedeckt, fangt der Luftpuffer Warmever-
luste der angrenzenden, beheizten Rdaume
auf. Die Pufferwirkungistimmerkleinerals bei
einer gut geddmmten Fassade. In einzelnen
Féllen kann dank der Pufferwirkung auf eine
wdrmetechnische Sanierung der bereits pas-
sablen Fenster zwischen Wintergarten und
Wohnung verzichtet werden.

Die Verglasung bringt auch Zusatznutzen. In
Ziirich Schwamendingen hat die unbeheizte
Vollverglasung der Balkone mit Schallschutz-
fenstern die Larmbelastung deutlich redu- »
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ziert. Der Strassenldarm der angrenzenden
Stadtautobahn wird bei geschlossenen Bal-
konfenstern um 32 dB gesenkt. Selbst bei
gedffneten Balkonfenstern (seitlich oder
strassenseitig) resultieren je nach Geschoss-
hohe Verbesserungen zwischen 4,9 und 13,8
dB.

EINHAUSUNG: GANZJAHRIG IN DER SONNE SIT-
ZEN. Beim verglasten Anbau ist die Erweite-
rung der bestehenden Wohnfldche zur Sonne
hin ein integraler Bestandteil der Wohnung.
Die Flache wird eingehaust. Das Raumklima
entspricht ganzjahrig dem der Restwohnung.
Der ehemalige Balkon ist in die Warmeddam-
mung der Aussenhiille integriert. Warmebri-
cken wie diejenigen zwischen Fenster und
Fensterrahmen, Tragkonstruktion und Gebdu-
dehiille oder Fundament und Boden miissen
thermisch geschlossen sein. Da die dazuge-
wonnene Flache beheizt werden muss, ist
abzukldren, ob das bestehende Heizsystem
der Zusatzaufgabe gewachsen ist. Gehort der
ehemalige Balkon zur Wohnung, fehlt ein luf-
tiger Platz an der Sonne. Um diesen Mangel

Ist-Zustand

“ S

Verglasung: «echter Wintergarten»
Einhausung: verglaster Anbau

i “

Ergdnzte Einhausung: verglaster Anbau und Balkon

M beheizt
unbeheizt
“verglast, aber unbeheizt

Der «echte» Wintergarten bleibt ganzjahrig unbeheizt,
widhrend verglaste Anbauten am Heizsystem der
Wohnung angeschlossen sind. Die Erganzung durch
einen neuen Balkon steigert den Gebrauchswert.

Grafik: Sidler

Beispiel eines beheizten Balkonanbaus: Im Rahmen
der kompletten Sanierung der Mehrfamilienhduser der
Wohngenossenschaft Kaysersbergerstrasse in Basel
wurden insgesamt 96 Balkone zu wohnraumerweitern-
den Wintergérten umgebaut (Architekt/GU: BfR AG;
Unternehmer: Solarlux AG).

zu beheben, kann der verglaste Anbau mit |
einem zusdtzlichen Balkon ergdnzt werden. |

Diese ergdnzte Einhausung ist die teuerste,
aber auch grossziigigste Variante.

NEUE BALKONE VORTEILHAFTER. Da die Grund- |
fliche bestehender Balkone oft bescheiden |
bietet sich deren Verbreiterung oder |
der Ersatz durch breitere Konstruktionen |
an. Eine Grundfldche von mindestens zwdlf |
Quadratmetern ist bei der Neukonstruktion |
empfehlenswert. Bei einspringenden Balko- |
nen kann auch eine kleinere Flache gewinn- | |
bringend verglast werden. Die Boden- und |
Deckenplatten der Balkone diirfen nach
der Warmeddammung der Fassade nicht als |

ist,

Wéarmebriicken wirken.

Um das zu vermeiden, gibt es zwei Konstruk- |
tionsvarianten. Die Balkonplatten werden |
rundum geddmmt, also ganzflichig einge- =
packt. Bei dieser Verpackung der heraus- |
ragenden Platten gibt es oft Platzprobleme. |
Niveauunterschiede zwischen Balkon und |
Wohnrdumen vermindern den Gebrauchswert |
und lassen die Kosten steigen. Alternativ kon- |
nen Decken- und Bodenplatten vom angren- |
zenden Hauptgebdude komplett getrennt |
werden. Diese Neubauvariante ist oft billiger |

als eine korrekte Balkonverpackung.

UND 1M SoMMER? So niitzlich Glas auch ist,
im Sommer will kaum jemand im Glashaus

sitzen. Damit der Wintergarten nicht zum
Treibhaus mutiert, muss sowohl die Liiftung
als auch die Beschattung moglich sein. Offene
Fliigeltiiren, Schiebetiiren oder Glasfaltwande
machen den Wintergarten zum gedeckten
Sitzplatz. Die komfortabelste Losung fiir ein
angenehmes Raumklima und gleichzeitig ein
guter Schutz vor Schaden durch Kondenswas-
ser ist die automatische Liiftung. Diese Vari-
ante empfiehlt sich bei Mietwohnungen. Die
effizienteste Liiftung bringt wenig, wenn die
Beschattung nicht moglich ist. Wahrend In-
nenstoren nicht dem Wetter ausgesetzt sind,
bieten Aussenstoren einen besseren Uberhit-
zungsschutz. Bei der Wahl von Verglasungen
ist nicht nur der Warmeverlust massgebend,
das platzschonende Offnen der Faltwénde
oder die gefahrlose Reinigung ist ebenso
wichtig.

RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN. Bevor mit
der Planung von verglasten Balkonen begon-
nen werden kann, muss die zukiinftige
Nutzung feststehen. Ist der Aufenthalt vor-
nehmlich in den Sonnenmonaten geplant

Solarlux
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Vorteile der unbeheizten

Balkonverglasung

B Tempordr nutzbarer Wohnraum (wahrend
der Heizperiode nur an ausnehmend
warmen Tagen)

B Attraktivitatssteigerung der Mletwohnun-
gen

Schlagregen
den Wohnrdume

briicken
zen

' Richtiges‘Bénmzerverhalten, ‘

Balkon geschlossen.
glasten Balkon.
nicht fiir den unbeheizten Wintergarten.
B Der Wintergarten muss regelmassig ge-
liiftet werden, das gilt auch fiir die
durchgehend gebffnet bleiben.
Liiften besonders wichtig.

gungen anzupassen.

B Schutz vor Schallimmissionen und

B Attraktive Kltmazwnschenzone, ausgegli-
chene Wohntemperatur der angrenzen-

B Leicht reduzierter Warmeverlist dork
Pufferzone und Aufhebung der Warme-

B Gewichshaus fiir nicht winterharte Pflan- .

B Wihrend der drei kiltesten Monate bleibt
- die Tur zwischen Haus und verglastem

M Elektroofen gehoren nicht in einen ver-

j l Die Moblierung muss kélteresistent sein,
Polstermobel und Teppiche eignen sich |

Wintermonate. Die Kippfenster diirfen
bei kalten Aussentemperaturen nicht

B Bei sehr ippiger Bepflanzung ist gutes

' Die Beschattungist den Witterungsbedin-



‘ wohnen 4/2006

oder bendtigen Mensch und Mobiliarauch im

Winter wohlige Warme? Fiir jede Variante ist |
ein Baugesuch einzureichen. Grenz- und Bau- |
linienabstdnde kénnen die Grésse der Glas- | |
konstruktion einschrdanken. Haufig liegen |
Balkone und Anbauten nicht im gleichen |
Brandabschnitt wie die dazugehdrigen Woh- |
nungen, die entsprechenden Auflagen mis-

sen friih beachtet werden.

Ubersteigt der Zuwachs an beheizter Wohnfla-
che 20 Prozent der vorherigen Fliche und die '

Bagatellgrenze von 50 m2 pro Gebdude, fallen
verglaste Balkone unter die Bestimmung zum
Hochstanteil an nicht erneuerbarer Energie.
Diese Bestimmung besagt, dass die Erweite-
rung hochstens zu 8o Prozent mit nicht erneu-
erbarer Energie warmgehalten werden darf.
Die restlichen 20 Prozent sind mit zusdtz-
lichen Ddmmungen oder mit erneuerbarer
Energie zu decken. Fiir das bestehende
Gebdude gilt diese 80/20-Regelung nicht.

HAND IN HAND MIT DEN MIETERN. Die Instruk-
tion der Mieter ist ein zentraler Punkt bei un-
beheizten Balkonverglasungen. Allen Parteien

| 117

Vérg‘laster Anbau odgr Wintergarten?

Verglaster Anbau

Bewilligung Bewilligung notig
Raumklima beheizt
Nutzziffer wird angerechnet
Baukonstruktion wie bei Neubauten
wie bei Neubauten

Kosten

muss klar sein, dass die Tiir zwischen Haus
und verglastem Balkon wahrend der kéltesten
Monate geschlossen bleiben muss. Ganzjah-
rig gilt: Der Wintergarten muss regelmdssig
geliiftet werden. Bei lippiger Bepflanzung ist
dies besonders wichtig. Die Kippfenster diir-
fen bei kalten Aussentemperaturen nicht
durchgehend geoffnet bleiben. Auch wenn
exotische Pflanzen auf dem Balkon stehen,
gehoren Elektrodfen nicht in den Wintergar-
ten. Eine allfdllige Moblierung muss kélte-
resistent sein und darf nicht zu dicht an

Bewilligung notig

E“ghter\Wiﬁtergarten

unbeheizt ;

wird nicht angerechnet
keine Auflagen

tiefere Kosten

die Fassadenwdnde gestellt werden, Polster-
mobel und Teppiche eignen sich nicht fiir
den unbeheizten Wintergarten.

Die Beschattung der Glasflaichen muss den
Witterungsbedingungen angepasst sein. Eine
einzige Sturmbde zerstort vorsorglich ausge-
fahrene Aussenstoren allzuleicht. Nur wenn
die Benutzungsregeln fiir unbeheizte Balkon-
verglasungen von den Mietenden umgesetzt
werden, bedeutet der Platz an der Sonne eine
nachhaltige Steigerung des Wohnwerts fiir
Genossenschaftswohnungen. ay

Anzeige

Qualitat — Schicht um Schicht

lamitherm’
wancortherm’

Massgeschneiderte verputzte Fassaden-
ddammsysteme fiir Ihre Sanierung.

Telefon 0848 87 41 41
www.kabe-farben.ch
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