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Eine neue Studie untersucht die Wohnungsmiete

Bei den Mieten
ist die Schweiz Spitze

Die Ziircher Hochschule Winterthur hat im Auftrag des Mieter-

verbands eine Studle uber die volkswwtschafthche und 502|ale“ ‘

Bedeutung derWohnungsmlete in der Schwelz erarbeltet Sie

zeigt auf, dass der Mletzms hlerzulande eine grosse ﬁnan2|elle”

Belastung darsf[gllt.

Professor Armin Jans von der Ziircher
Hochschule Winterthur, Projektleiter
der Studie, anldsslich der Medien-
prasentation.

Foto: Roni Ulmann

VoN RicHARD LiecHT! H Die rund 230 Seiten
umfassende Schrift entstand unter der Lei-
tung von Professor Armin Jans als Diplom-
arbeit an der Ziircher Hochschule Winter-
thur. Das umfangreiche Material stiitzt sich
auf Literaturanalysen, statistische Aus-
wertungen und Expertenbefragungen. Der
Schweizerische Mieterinnen- und Mieterver-
band Deutschschweiz (MV-D) als Auftrag-
geber mochte damit den Mietwohnungs-
markt umfassend beleuchten und Aussagen
tiber mogliche Entwicklungstendenzen for-
mulieren.

MIETEN STARK GESTIEGEN. Neben Kapiteln
tiber den Wohnungsmarkt, die Kosten von
Umziigen oder den Sanierungsbedarfinteres-
sieren vor allem die Erkenntnisse (iber die
Mietzinse. Diese stiegen seit 1982 deutlich
stdarkerals die Preise allervon den Haushalten
konsumierten Waren und Dienstleistungen.
Wahrend der Landesindex der Konsumenten-
preise um 46 Prozent zunahm, verteuerten
sich die Wohnungen um 85 Prozent. Dabei
zeigt die Statistik, dass die Mieten vor allem

Ende der 8oer- und Anfang der goer-Jahre
anzogen. Dies ist auf die Uberwélzung der
damals stark steigenden Hypothekarzinsen
zuriickzufiihren, wurde also vom bis heute
geltenden Mietrecht mitverursacht.

So mag es kaum verwundern, dass die Miet-
zinse im Jahr 2002 gut 18 Prozent der Haus-
haltausgaben ausmachten, wéahrend es 1990
erst 14 Prozent gewesen waren. Seit 1998 ist
die Mehrbelastung vor allem auf den markan-
ten Anstieg der Nebenkosten zuriickzufiihren.
Tatsdchlich stellen die Mieten in den Schwei-
zer Haushalten den grossten Budgetposten
dar — noch vor Steuern oder Versicherungen.

TIEFES EINKOMMEN — HOHE BELASTUNG. Zwi-
schen 1990 und 2002 ergaben sich bei der
Mietbelastung der Haushalte grosse Verschie-
bungen: Wahrend 1990 noch 16,6 Prozent al-
lerHaushalte fiir die Miete und die Nebenkos-
ten weniger als 10 Prozent ihres Einkommens
ausgaben, sank dieser Anteil im Jahr 2001 auf
rund 9 Prozent. Deutlich gewachsen ist dage-
gen die Zahl der Haushalte, die zwischen 15
und 25 Prozent ihres Einkommens fiir das
Wohnen ausgeben miissen. Die Brutto-Miet-

120
110
100
90
80
70
60
50

40

wohnen 5/2005

| 2%

belastung erreichtin Haushalten mit geringem
Einkommen 35 bis 45 Prozent und fallt mit
steigendem Einkommen auf gut 10 Prozent
ab. Vermogende spiiren die Mietbelastung
also weit weniger als Personen mit geringem
Einkommen.

Im Vergleich mit dem europdischen Ausland
liegen die schweizerischen Mieten mit Ab-
stand an der Spitze. Sie sind doppelt so hoch
wie der Durchschnitt der 25 EU-Staaten. Im
Vergleich zu Deutschland und Frankreich
miissen Schweizerinnen und Schweizer kauf-
kraftbereinigt 60 bis 70 Prozent mehr fiir die
Miete ausgeben. Auch die Mietbelastung ist
mit gegen 20 Prozent in der Schweiz am
hochsten. Deutsche Haushalte miissen nur
gut 10 Prozent ihres Budgets fiir die Miete
aufwenden, in den iibrigen Nachbarldandern
ist es noch weniger.

FORDERUNGEN DES MIETERVERBANDS. Aus der
Studie leitet der Mieterverband zwei zentrale
Forderungen ab. Sie richten sich an die Eidge-
nossische Kommission fiir Wohnungswesen,
die derzeit im Auftrag von Bundesrat Deiss
eine neue Mietrechtsvorlage erarbeitet. So
zeige die steigende Mietbelastung gemdss
MV-Prasidentin Anita Thanei klar, dass eine
Entkopplung der Mieten vom variablen Hypo-
thekarzins dringend nétig sei. Gleichzeitig
wendet sich der Mieterverband gegen die
von Hauseigentiimerseite geforderten zusatz-
lichen Marktelemente im Mietrecht. Diese
kdmen aus sozial- und familienpolitischen
Griinden nicht in Frage.

Weiter forderte Anita Thanei die Politik auf, die
Entwicklung auf dem Mietwohnungsmarkt
«mit viel sozial- und familienpolitischem
Ziindstoff» endlich ernst zu nehmen. Um
die Erstellung und Erhaltung von qualitativ
gutem und preisglinstigem Wohnraum
sicherzustellen, miisse inshesondere die
Wohnbauforderung des Bundes dringend
reaktiviert werden. Die Studie kann als
Kurz- oder Langversion unter www.mieter-
verband.ch bestellt oder heruntergeladen
werden. o)

Der Mietpreisindex stieg
von 1982 bis 2004 um

85 Prozent, wahrend der
Landesindex der Kon-
sumentenpreise (LIK) nur
um 46 Prozent zunahm.
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