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wohnen im reihenhaus
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Titelbild: Merly Kndrle

Pia und Christian Blosch haben
«ihr» 5l5-Zimmer-Reihenhaus in
Basel selber umgebaut: Ein denk-
malgeschiitztes Paradies in Back-
stein.

Es ist, als wiirde man mit einem Schlag nach
Merry Old England versetzt: Unvermittelt ra-
gen, wie Inseln, niedrige Hausergevierte aus
rotem Backstein aus dem Basler Hiusermeer.
In ihren Vorgartchen wachsen Rosen, Feigen
und Glyzinien. Pia und Christian Blésch wuss-
ten sofort: Hier wollten sie mit ihren Tochtern
Stefanie und Janine wohnen. Sie meldeten
sich bei der Wohngenossenschaft Vogelsang
an. Warteten sechs Jahre, hatten die Hoffnung
fast aufgegeben — die Tochter waren bereits
11 bzw. 8 —, als es plotzlich klappte. «Ich
musste heulen vor Freude», erinnert sich Pia
Blosch.

Bloschs war aber auch bewusst, dass eine
Menge Arbeit auf sie zukam. Die denkmalge-
schiitzte Siedlung, erbaut vom beriihmten
Architekten Hans Bernoulli, ist rund achtzig
Jahre alt und war gedacht fiir Familien mit vie-
len Kindern. An Bloschs Hauschen hatte man
lange nichts mehr gemacht. In der Kiiche
standen ein einfacher Gasherd und ein Stein-
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Wohnen im historisch wertvollen Reihenhaus

(Wohngenossenschaft Vogelsang, Basel)

trog, an den Wanden klebte ein Mix aus Bliim-
chentapeten, der Dachstock bestand aus ro-
hen Balken. Wers moderner mdchte, muss
selber in den Sack langen, die Genossen-
schaft tibernimmt nur Renovationskosten bis
rund 20 ooo Franken.

Christian Blosch ist gelernter Elektromonteur
und gewohnt, anzupacken. «lch sah meinen
Mann selten damals», erzahlt Pia Blosch.
«Nach Feierabend ging er mit Kollegen sofort
zur Arbeit ins Hauschen.» Ein paar Monate
spater war dieses nicht wiederzuerkennen.
Aus dem rohen Dachstock war ein gemiitli-
ches Wohnzimmer geworden, das benach-
barte Mansardenzimmerchen hatte sich in
einen Biiro- und Bastelraum verwandelt. Die
beiden Kinderzimmer waren nach den
Wiinschen der Tochter gestrichen und die
Kiiche erglanzte in modernstem Komfort.
Aus dem Schopf war eine Waschkiiche ge-
worden und aus dem Sitzplatz ein veritabler
Wintergarten.

Text: Paula Lanfranconi

Fotos: Merly Knorle

Das denkmalgeschiitzte Haus der Familie Blosch
stammt aus den 1920er-Jahren; entworfen hat
die Siedlung der Wohngenossenschaft Vogelsang
der bekannte Architekt Hans Bernoulli.
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Arbeit und Material im Wert von rund 100 000
Franken haben Bloschs in «ihr» Hauschen in-
vestiert. Dafiir stehen ihnen jetzt fiinfeinhalb
Zimmer mit {iber 100 Quadratmetern Wohn-
flache plus Garten zur Verfiigung — und das
fiir einen Zins von gerade mal 1300 Franken
im Monat. Fiinf Jahre wohnen sie jetzt hier.
Nachteile? Pia Blosch fallen nur Vorteile ein.
«Das Wichtigste», sagt sie, «ist fiir uns der
Platz.» Genug Raum, damit die Téchter, inzwi-
schen 16 bzw. 13, ihre Freunde und Kollegin-
nen nach Hause bringen kdnnen.

Bloschs sind gesellig. Man ladt die Nachbarn
spontan zu einem Glas Wein. Lernt einander
beim gemeinsamen Gartenzaunflicken von
einer anderen Seite kennen. Und hofft, hier
gemeinsam alt zu werden. Aber das ist noch

- weit weg, Christian Blosch ist 41, seine Frau

39. Von hier einmal wegzuziehen — nein, das
kann sich Pia Blosch nichtvorstellen: «Hier ist
es doch wie in den Ferien — gemiitlich, ruhig.
Einfach schon.»



Wie Baugenossenschaften mit alten Reihenhaussiedlungen umgehen

Kein Patentrezept

Viele genossenschaftliche Reihen-Einfamilienhduser vermdgen den
heutigen Komfortanspriichen kaum mehr zu geniigen. Zudem belegen
sie kostbares Bauland, wo Wohnraum fiir viel mehr Menschen erstellt
werden konnte. Stammen die Hauser aus der Kriegs- und Nachkriegs-
zeit, kommt meist eine mangelhafte Bauqualitat hinzu. Wie gehen die

Baugenossenschaften in solchen Situationen vor?

Text: Richard Liechti

Samstag, 11. Juni 2005. Die Baugenossen- §&§

schaft Gewobag ladt zur Einweihung ihrer

Siedlung Brandgrubenstrasse in Uster. Ein §
Festzelt schiitzt vor der sengenden Sonne, b

Wiirste brutzeln auf dem Grill, Wein und Was-
ser warten auf Durstige. Zufriedene Neumie-
ter, die eine der grossen Wohnungen ergattert
haben, sitzen auf den Banken. Jiingere Paare
sind es vor allem, hier und dort quengelt ein
Kleinkind, wahrend die Grésseren langst den
Kletterturm auf dem neuen Spielplatz erobert
haben. Guter Stimmung ist auch der Prési-
dent der Baugenossenschaft Gewobag, Fredy
Schar, der die frisch gebackenen Genossen-
schaftsmitglieder willkommen heisst. Fiir ihn
bedeutet der heutige Tag den gliicklichen
Abschluss eines Projekts, das der Genossen-
schaft am Anfang viel Kritik und Arger eintrug.
Denn um die Neubauten zu erstellen, hatten
alte Doppeleinfamilienhduser weichen miis-
sen. Deren Bewohner wehrten sich gegen
den Abbruch, Lokalpolitiker mischten sich
ein, die Medien berichteten. Von bedrohter
Idylle und Menschen, die ihr Zuhause ver-
lieren.

Dabei handelt es sich eigentlich um ein Para-
debeispiel fiir eine sinnvolle Verdichtung. Die
18 bescheidenen Hauser, unmittelbar nach
dem Zweiten Weltkrieg entstanden, boten nur
gerade 67 Quadratmeter bewohnbare Fldche.
Heute stellt die Genossenschaft in den sech-
zig Neubauwohnungen fast dreimal so viel
Raum zur Verfiigung, und dies bei fast gleich
grosser Freiflache. Dass eine Baugenossen-
schaft, die doch einen Hort sicheren Wohnens
darstellt, Hduser abreissen wollte, war da-
mals allerdings ein neues und offenbar be-

-

drohliches Phanomen. Am strahlenden Eroff-
nungstag ist dies Vergangenheit. «Pl6tzlich
haben alle schon immer gewusst, dass wir
den richtigen Weg gewahlt haben», wundert
sich der Gewobag-Prasident. Und die grosse
Tageszeitung titelt: «Haus verloren und doch
zufrieden» und lasst friihere Bewohner der
alten Hauschen von ihren praktischen Neu-
bauwohnungen schwarmen. Die Gewobag
will auf diesem Weg weitermachen. Obsolete
Siedlungen sollen nicht jahrelang aufgepédp-
pelt werden. «Nie mehr Pinselrenovation», so
lautet das Motto des Genossenschaftsprési-
denten fiir solche Félle. In Schlieren wird die
Gewobag in den nachsten Jahren denn auch
ein ganzes Quartier mit einfachen, vom Stras-
senldarm geplagten Hausern ersetzen.

DIFFERENZIERTES VORGEHEN

Fiir die Verantwortungstrdger in den Bauge-
nossenschaften sind solche Entscheide oft
eine Gratwanderung. Entscheide (ibrigens,
die sie in den meisten Féllen nur in die Wege
leiten kdnnen, sind es doch die Genossen-

1 Der Konflikt um die alten Hduser ist vergessen:
Neubausiedlung Brandgrubenstrasse der Baugenossen-
schaft Gewobag.

2 Stddtebaulich wertvolle Siedlungen wie der Hirz-
brunnenpark in Basel bleiben langfristig bestehen.

3 Die Genossenschaft Allmend in Winterthur wird ihre
Reihenhaussiedlungen fiir eine weitere Generation
erhalten.

schaftsmitglieder, die das letzte Wort haben.
Belassen, umfassend sanieren oder abbre-
chen und neu bauen: Eine ganze Reihe von
Faktoren bestimmt den Entscheid fiir eine
dieser drei Optionen. Stimmen Wohnungs-
grossen und Bauqualitat, liegen die Hauser
an ruhiger Lage und sind sie gefragt, wird
man eher auf eine sanfte Renovation und den
Erhalt setzen. Sind die Hauser architektonisch
wertvoll und stehen vielleicht gar unter Denk-
malschutz, kommt nichts anderes in Frage
(siehe Seite 7). Bestehen ungenutzte Estriche
oder grosse Aussenraume, kénnen Dachaus-
bauten oder Erweiterungen ins Auge gefasst

werden. Sind die Hauser dagegen eng, mit »
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Wohnen im umgebauten Arbeiter-Reihenhaus

(Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof, Ziirich)

Es ist ein richtiges Eldorado fiir

Kinder, das Reihenhaus von Son- §

ja und Markus Knaden. Es steht

ganz nah am Wald. Und iiberall s
_gibt es Spielkameraden.

Ein Haus hatten die beiden Biologen aus
Deutschland immer gewollt. Nicht unbedingt

ein Reihenhaus, aber hier in der Schweiz mit |

ihren hohen Preisen sei ihr Traum dann halt
geschrumpft, sagen Sonja, 40, und Markus
Knaden, 35. Platz ist ihnen wichtig. «Kinder»,
sagt Sonja Knaden, «sind so lebendig. Man
braucht Distanz, hier im Haus konnen sie die
Treppe hoch und runter laufen.»

Es war nicht Liebe auf den ersten Blick, das
sechzigjdhrige Reihenhduschen der Genos-

senschaft Sunnige Hof in Schwamendingen. |

Schwamendingen? Da hdrte man so einige
Vorurteile. Auch der etwas miefig wirkende
senfgelbe Aussenanstrich des Hauschens
schreckte zuerst ab. Aber heute, ein gutes
halbes Jahr spater und nach der Innenrenova-

tion, sind Knadens voll des Lobes. Méchten |

nicht mehr tauschen, auch nicht gegen ein
freistehendes Haus, auch nicht auf der guten

Seite des Ziirichbergs. «Die Fassadenfarbe ist |

wirklich das einzige Negative», sagt Markus
Knaden.

4
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Was brachte die Wende? Da sei zum einen
«die grossartige Lage». Paul, 5, und Luise, 3,
die beiden Kinder, konnen vom Garten direkt
in den Wald und dann ins Naturschutzgebiet
gelangen. «Es hat einen Bauernhof, aber kei-
ne Strasse», schwarmt Sonja Knaden. Und es
leben ganz viele Kinder in den anderen Hau-
sern der Siedlung. Toll findet sie auch, dass
zwischen den Hausern keine Zaune sind. «Un-
sere Kinder konnen einfach raus, sie finden
immer Spielkameraden, man muss gar nichts

organisieren.» Und wenn das Wetter schlecht |

ist, gibts den Keller zum Herumtoben.

Uberzeugt hat sie auch das Haus selbst. Kna-
dens Befiirchtung, dass die Renovation nicht
ihrem Geschmack entsprechen wiirde, erwies
sich als grundlos. Im Gegenteil, sagt Markus
Knaden: «Man hat schone alte Elemente wie
Treppen oder Dielenbdden erhalten.» Unter
dem Dach, wo friiher ein Abstellraum war, ist
jetzt das Kinderzimmer. Hell und gemiitlich
ists hier. Und die Kiiche sei richtig vornehm
geworden, sagt Sonja Knaden, «mit schiefer-

* zur Siedlungsgenossenschaft Sui

Familie Knaden lebt in einem renovierten Reihenhaus
mit ausgebautem Dachstock in Ziirich Schwamendingen.
Die Siedlung Hohmoos aus den 1940er-Jahren gehért
nnige Hof.

B

farbenem Boden und breiten, weiss gldnzen-

den Kacheln».

1630 Franken zahlen Knadens fiir ihre vierein-
halb Zimmer. «Ein unglaublich gutes Preis-
Leistungs-Verhaltnis fiir Ziirich», riihmen sie.
So viel hitten sie vorher fiir ihre 3 Y2-Zimmer-
Mietwohnung bezahlt. Klar, man miisse kon-
taktfreudig sein in einem Reihenhaus. Als
Deutsche habe man manchmal ein wenig
Probleme, aber hier in der Siedlung nicht:
«Im Garten und auf dem Spielplatz reden alle
miteinander.» Und es ergeben sich kleine
Tauschgeschédfte. «Zum Beispiel Zucker-
erbsen von unserer gigantischen Ernte»,
scherzt Sonja Knaden. Mit dem Fluglarm
kann die junge Familie leben. Nur eines
bedauern sie: Dass das schone Gartenhaus
abgerissen wurde und kein Neues gebaut
werden diirfe.



Foto: Stefan Hartmann

strasse der Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof.

schlechtem Material erstellt und von Stras-
sen- oder Fluglarm betroffen, dann ist ein
Neubau die beste Losung.

Keine Baugenossenschaft geht bei der Erneu-
erung ihrer Siedlungen nach einem Lehrbuch
vor. Vielmehr setzt man auf ein differenziertes
Vorgehen und eine langfristig ausgelegte Pla-
nung. So beispielsweise die Baugenossen-
schaft ASIG: Sie ersetzt in einigen Jahren in
Ziirich Seebach an der ldrmigen Schaffhau-
serstrasse liegende Mehrfamilienhduser aus
den 4oer-Jahren. Die Reihenhduser am ruhi-
gen Sperletweg ganz in der Ndhe, die aus der
gleichen Epoche stammen, beldsst sie dage-
gen. Sie sollen mit einer sanften Renovation
fiir die nachsten 25 Jahre fit gemacht werden
- danach wird die kommende Generation ent-
scheiden. «Als Nischenprodukt fiir ein ganz
spezielles Publikum passen diese Hauser in
unser Portefeuille», erklart ASIG-Geschafts-
flihrer Othmar Rébsamen.

Anders sieht die Strategie fiir das Gebiet Am
Glattbogen in Schwamendingen aus, wo die
Genossenschaft neben Mehrfamilienbauten
125 Reihenhduser besitzt. Hier soll nur die
Halfte erhalten bleiben. Der Grund: Die ASIG
besitzt in Schwamendingen viele Liegen-
schaften, die rund sechzig Jahre alt sind. Man
will den Erneuerungsprozess jetzt anpacken,
um nicht plétzlich vor einem riesigen Sanie-
rungsbedarf zu stehen. Was genau an der
Stelle der Reihenhduser gebaut wird, miissen
die Genossenschafter erst im Jahr 2010 ent-
scheiden, die Bagger werden nicht vor 2014
auffahren. «Diese lange Zeitachse ermoglicht
es uns, die Erneuerung sozialvertraglich ab-
zuwickeln», erkldart Othmar Rdbsamen. Das
Vorgehen {iberzeugte die Mitglieder der Ge-
nossenschaft. Sie stimmten der strategischen
Planung an der Generalversammlung 2004
mit grossem Mehr zu.

WOHNUNGSMIX OFT ENTSCHEIDEND

Wenn Baugenossenschaften sich dafiir ent-
scheiden, alte Hauschen zu belassen, so
hdngt dies oft mit dem Mix ihres gesamten
Portefeuilles zusammen. Auch die Baugenos-
senschaft Schonau in Ziirich Seebach besitzt
Reihenhduser aus den 1940er-Jahren. Sie bil-
den zusammen mit Mehrfamilienbauten ein
dorfartiges griines Viertel am Stadtrand — und
sind nach wie vor gefragt: «Wir fiihren sogar
eine Warteliste», erkldrt Schonau-Président
Heinz Egli. Was bei Mietzinsen von 920 (sub-
ventioniert) bis 1250 Franken kaum erstaunt.

Gelungener Ersatzneubau der Vitasana: die gestapelten
Reihenhduser am Burriweg.

Bald wird die Genossenschaft allerdings ihr
Sortiment erweitern. Auf dem benachbarten
Areal Stahelimatt erstellt sie gemeinsam mit
der Baugenossenschaft Linth-Escher eine

Bei durchschnittlichen Mietkosten von 2000
Franken sprechen sie ein anderes Publikum
an als die Altwohnungen und sorgen damit fiir
eine buntere Bewohnermischungim Quartier.
Auch bei den etwas weiter weg gelegenen Rei-
henhdusern der Baugenossenschaft Linth-
Escher soll sich nach abgeschlossener sanfter
Renovation in den ndchsten zwanzig Jahren
nichts mehr @ndern. Hochstens die Bewoh-
nerschaft: Ihr bietet sich bald die Alternative,

| in eine der komfortablen Neubauwohnungen

umzuziehen.

Wo einst die Industrie den Ton angab, finden
sich meist auch einfache Arbeiterhduschen.
So auch in Winterthur. Die Baugenossen-
schaft Allmend beispielsweise besitzt Hiuser
an der Letten- und Wolfbiihlstrasse sowie am
Schachenweg. «Bei allen Mangeln sind die
Reihenhduser immer noch wahnsinnig be-
liebt», sagt die Verwalterin, Margrit Leuenber-
ger. Wegen der einmaligen Lage und der
grossziigigen Griinrdume nahmen die Mieter
auch kleine Rdume, einen Naturkeller oder
eine nicht optimale Heizung in Kauf. Die Bau-

schieden, die Hduser eine weitere Generation
zu erhalten. Dies habe man den Bewohnern
klar kommuniziert. «Wir wollten die Verunsi-
cherung beseitigen», erkldrt die Verwalterin.
In 25 Jahren werden die einfachen Hauser fast
neunzig Jahre alt sein. Dann seien sie wohl
am Ende ihrer Lebensdauer angelangt. Die
Baugenossenschaft Allmend besitzt daneben
auch neue Reihenhduser. Sie nutzte vor fiinf
Jahren eine giinstige Gelegenheit. Nun hat sie
beides im Angebot: alte, aberimmer noch be-

liebte H&user, die nach einer Kiichenrenova- |

tion rund 1200 Franken Monatsmiete kosten
werden, und neue, an attraktiver Lage erstell-
te zu 1850 Franken.

ERWEITERUNG NICHT BILLIG

Ebenfalls in Winterthur zu Hause ist die Ge-
meinniitzige Wohnbaugenossenschaft Win-
terthur (GWG). Ihre Reihenhaussiedlung Zelg-
li ist ein Begriff, gelang es hier doch, mit
architektonisch gelungenen Erweiterungs-
bauten kleine Hauser stark zu vergrossern
und fiir ein neues Publikum attraktiv zu ge-
stalten. Das Projekt zeigte allerdings auch die

tad

Am Kronwi g werden Reihenhduser

| entstehen.

Kehrseite solcher umfassender Aufwertun-
gen: Die Mietzinse stiegen um das Andert-
halbfache und erreichten fast Neubau-Niveau.

| Auch die Siedlungsgenossenschaft Sunnige
Neubausiedlung mit 76 grossen Wohnungen. |

Hof setzt auf Ausbau und Erweiterung. In
ihren grossen Reihenhaussiedlungen in
Schwamendingen schafft sie mit Dachstock-
ausbauten zusatzliche Flache. Bei den 65-
Quadratmeter-Hauschen an der Wehntaler-
strasse im Quartier Unterstrass erstellt sie
Anbauten, indem die Fassaden auf der Gar-
tenseite nach aussen versetzt werden. Da-
durch entsteht ein grosses Wohnzimmer; im
oberen Stock eine zweite Nasszelle. Dieser
Komfortgewinn hat allerdings seinen Preis.
Auf rund 1700 Franken kommen die Hauser

| neu zu stehen. Wihrend des etappenweisen

Umbaus miissen die Bewohnerzudem auszie-
hen.

Fiir Heinz Klausner, Prdsident des Sunnige
Hof, ist das Bekenntnis zum Reihenhaus auch
ein Bekenntnis zur Familie: «Familien mit Kin-
dern wiinschen sich ein Haus.» Und genau

| diese Zielgruppe will man als «Reihenhaus-

Genossenschaft» ansprechen. Nur weil mit
Neubauten mengenmdssig mehr Wohnraum
erzielt werden kdnne, wiirden beim Sunnige
Hof keine Hauser abgerissen. Trotzdem miis-

| sejede Situation einzeln erwogen werden. So
genossenschaft Allmend hat deshalb ent- |

machten an der Wehntalerstrasse einige Hau-
ser Platz fiir einen Neubau. Dort finden jetzt
betagte Bewohner, denen die drei oder gar
vier Stockwerke des Reihenhauses zu viel
werden, bequeme Etagenwohnungen. Und in
der Siedlung Mattenhof in Schwamendingen
sind die Hauser an der Diibendorferstrasse in
einem schlechten Zustand. Eine Knacknuss
bildet dort allerdings der Fluglarm. Man war-
tet deshalb ab, bis die Rahmenbedingungen
klarer werden. Ob dann Mehrfamilienhduser
oder wieder Reihenhduser gebaut werden, ist
gemdss dem Genossenschaftsprdsidenten
noch vollig offen.

REIHENHAUS STATT REIHENHAUS

Diesen Beschluss hat die Schwamendinger
Baugenossenschaft Vitasana bereits gefasst
— und geht damit neue Wege. Wie die Gewo-
bag gehorte sie vor einigen Jahren zu den
ersten, die sich fiir den Abbruch alter Reihen-
hauser entschied, und auch sie stiess anfang-
lich auf massiven Widerstand. Die Siedlung,
die am Burriweg anstelle der Hauschen ent-
stand, erntete dann allerdings viel Lob. Das
innovative Konzept: Der Architekt erstellte

Fotos: wohnen

>

wohnen extra August/os5

5



Wohnen im neu erstellten Reihenhaus

(Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal, Ziirich)

Von «ihrem» nigelnagelneuen Rei-
henhaus blickt Familie Widmer-
Alpiger auf Wiesen und Walder.
Und das direkt am Stadtrand von
Ziirich.

Ein Hauschen? Im Parterre wohnen — und
wenn eingebrochen wiirde? Nein, mit einem
Hauschen hatte man Ursula Widmer, 47, bis
vor kurzem nicht kommen miissen. Aber dann
sah sie, wie auf einem schlecht genutzten
Grundstiick ganz in der Nahe diese ochsen-
blutroten Reihenhduser der Gemeinniitzigen
Baugenossenschaft Limmattal emporwuch-
sen. Diese Ruhe! Dieser unverstellte Blick auf
Feld und Wald! Kein Autoverkehr! Fasziniert
verfolgte sie zusammen mit einer Freundin
den Baufortschritt. Eines Tages sagte sie:
«Weisst du was? Wir melden uns fiir eines
dieser Hauschen an!»

Klar, die Monatsmiete von 2634 Franken war
kein Klacks, aber dafiir wiirde die Familie
fiinfeinhalb grossziigige Zimmer mit allem
erdenklichen Komfort bekommen. Ernst Wid-
mer hat ein eigenes Geschéft, seine Frau ar-
beitet Teilzeit bei der Post. Die Rechnung sei
schnell gemacht gewesen. «Wir bezahlten fiir
unsere damalige 4 ¥2-Zimmer-Blockwohnung

6
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auch 2500 Franken, dabei hatte sie bereits
25 Jahre auf dem Buckel.» Als Widmers den
Zuschlag bekamen - iibrigens ganz ohne Vi-
tamin B — sei es gewesen «wie Geburtstag,
Weihnachten und Ostern aufs Mal».

Jetzt, eineinhalb Jahre spéter, spricht Ursula
Widmer bei einer Hausfiihrung noch immer
von ihrer «Traumvilla». Im Parterre betritt man
als Erstes das helle Wohnzimmer mit Durch-
gang zur Kiiche und zur generos dimensio-
nierten Gartenterrasse. Im ersten Stock ha-
ben Daniel, 18, und Andrea, 15, ihre Zimmer.
Daneben liegt ein Arbeitsraum. «Hier wird ge-

' lebt, und zwar intensiv», sagt Ursula Widmer.

Wenns den Eltern zu bunt wird, verziehen sie
sich in ihr Schlafzimmer im zweiten Stock.
Von dort geht der Blick ins Griine, manchmal
sind gar Fiichse und Rehe zu sehen. Und das
am Stadtrand von Ziirich.

Angst vor Einbrechern hat Ursula Widmer iib-
rigens nicht mehr: Das Haus hat eine Alarm-
anlage. Wenn ihr trotzdem mulmig wiirde,

Familie Widmer wohnt in einem komfortablen neuen
Reihenhaus der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft
Limmattal in Ziirich Altstetten. Es entstand im Rahmen
der Gesamtsanierung der Siedlung Thalb&chli.

konnte sie sich jederzeit zu ihrer Freundin in
die Nachbarwohnung retten. Hat das Haus
denn gar keine Nachteile? «Hochstens, dass
ich viel mehr putzen muss», sagt Ursula Wid-
mer lachend. Genervt hat sie aber, dass es
iber dem Sitzplatz keine Sonnenstore gab
und sie sich selber etwas einfallen lassen

mussten.

Alles in allem jedoch stimme das Preis-Leis-
tungs-Verhiltnis. «Wir haben alle Vorteile ei-
nes Hauses, miissen uns aber nicht um den
Unterhalt kiimmern.» Und wenn ihre Kinder
ausfliegen, konnten sie einfach wieder ge-
hen. «Ohne Verluste.» Eines indes stellt Ursu-
la Widmer klar: Die Versuchung, ein solches
Traumhaus zu mieten, sei gross. Und die
Gefahr, sich dabei finanziell zu {ibernehmen,
auch. «Mich zum Sklaven des Hauses zu
machen und nur noch dafiir zu arbeiten, kdme
fiir mich nie in Frage», sagt sie dezidiert.



nicht einfach vierstockige Bauten, sondern
stellte jeweils zwei Maisonettewohnungen
iibereinander, «stapelte» also sozusagen
zwei Reihenhduser. Nun steht die Vitasana
vor einem weiteren Grossprojekt: Am Kron-
wiesenweg ersetzt sie vierzig alte Reihen-
hiuser — und zwar durch neue Reihenhduser.
Das Projekt des Architekten Beat Rothen
vermochte zu {iberzeugen: Es zeigt nach-
gerade, wie ein modernes genossenschaft-
liches Reihenhaus heute aussieht (siehe
Interview Seite 11).

Reihenhduser anstelle von Reihenhdusern —
das war sicherlich ein Grund, dass der Ab-
bruch kaum auf Proteste stiess. Wichtig war
auch: Die neuen Hduser werden mit 1600
Franken Monatsmiete (subventioniert 1200)
auch fiir die heutige Mieterschaft bezahlbar
sein. Hinzu kommt, dass die alten Hauser
nahe der Stidanflugschneise liegen und auf
nicht absehbare Zeit hinaus vom Fluglarm be-
troffen sind. Die urspriinglich ebenfalls erwo-
gene Sanierung der Hauser war denn auch
vom Tisch, als die Siidanfliige einsetzten.
Man hatte zwar fiir viel Geld die Aussenhiillen

isolieren kénnen, dadurch wéren, wie die Er-
fahrung zeigt, jedoch grosse Probleme mit
dem nun viel starker bemerkbaren Innen-
schall entstanden. «Und wir hatten damit
noch keinen Quadratmeter zusatzliche Flache
in den 8o-Quadratmeter-Hauschen gehabt»,
erklart Vitasana-Prasident Hans Haug.

RICHTIGER STANDORT

Auch fiir die bisherigen Bewohnerinnen und
Bewohner der Hauser hat sich die Vitasana
etwas einfallen lassen. Sie hat die Mieter
nach ihren Planen gefragt und herausge-
funden, dass ein Drittel in die neuen Bauten
wechseln mochte. Fiir diese rund 15 Miet-
parteien galt es eine Uberbriickung zu finden.
«Mitten in einer Sitzung kam uns eine
glorreiche Idee», erzahlt der Genossen-
schaftsprdasident. In einer benachbarten
Genossenschaftssiedlung stehen namlich
Hauser leer. Die Vitasana beschloss, sie
als Zwischenlésung fiir die Kronwiesen-
Bewohner anzumieten. Dabei vergiinstigt sie
nicht nur die Zinse, sondern leistet auch eine
Entschadigung fiir das zweimalige Ziigeln und

470 Franken sind zu wenig

DerUmgang mit wertvollen alten Reihenhaussiedlungen ist anspruchs-
voll. Davon weiss die Wohngenossenschaft Lerchenbiihl in Burgdorf B .

ein Lied zu singen.

Text: Richard Liechti

Mit glinstigen Darlehen forderten die Schwei-
zerischen Bundesbahnen zu Beginn des letz-
ten Jahrhunderts den genossenschaftlichen
Wohnungsbau und verschafften ihrem Perso-
nalso die dringend bendtigten Behausungen.
Dank dem prosperierenden Schienenverkehr
entstanden einige der schonsten Gartenstadt-
siedlungen der Schweiz. Eine der wenig be-
kannten liegt versteckt in den Hiigeln am
Stadtrand von Burgdorf. Die 1912 gegriindete
Siedlung Lerchenbiihl mit ihren breit ausla-
denden Kriippelwalmdéchern und den gross-
zligigen Gdrten konnte auch in einer engli-
schen Grafschaft liegen. Nur dass man dort
nicht den Blick in die Voralpen hitte.

Die Idylle bereitet dem Genossenschaftsvor-
stand jedoch viel Arbeit. Denn der Denkmal-
schutz ist bei Erneuerungen an Fassade und
Dach wachsam: So muss es genau der grobe
Verputz von damals sein, ein so genannter
Kellenwurf, den nur noch wenige Maurer
beherrschen. Und Reparaturen an den alten
Ddchern gehen rasch in die Tausende von
Franken. Im Hausinnern geniesst die Genos-

senschaft mehr Freiheit. Mit Dachstockaus-
bauten macht sie die teils nur 74 Quadratme-
ter Flache bietenden Behausungen fiir die
ndchste Generation attraktiv. Der Eingriff in
die alte Bausubstanz ist allerdings auch nicht
billig: 230 000 Franken kostet eine Innensa-
nierung, die jeweils dann stattfindet, wenn
ein Mieter auszieht. Das, merkt Kassier Samu-
el Biirki an, ist meist nach zwanzig bis vierzig
Jahren der Fall.

Das verwundert kaum. Nur gerade 470 Fran-
ken kostet die giinstigste Wohnung. Andere
Mieter bezahlen fast das Doppelte — was im-
mer noch billig ist. Diese ungerechten Unter-
schiede gehen auf die goer-Jahre zuriick, als
fiir Sanierungen teures Geld aufgenommen
werden musste. Die tiefen Mietpreise wieder-
um hangen damit zusammen, dass die Ge-
nossenschaft bei umfassenden Renovationen
die Kosten nichtvoll auf die Mieten tiberwalzt:
Die Hauser wiirden schlichtweg zu teuer. Bis
heute ist der Kreis der potenziellen Bewohner
namlich eingeschrankt. Obwohl nicht mehr
vorgeschrieben, will die Genossenschaft ei-

stellt den Kindern VBZ-Abonnemente fiir
die Fahrt zur bisherigen Schule zur Ver-
fligung.

Bleibt die Frage, warum sich die Genossen-
schaft entschieden hat, wiederum Reihen-
hduser zu bauen, finden sich in der Nachbar-
schaft doch bis zu siebenstdckige Blocke.
Warum verzichtet man auf viel Wohnraum?
Hans Haug findet: Genossenschaften sollten
auch heute Reihenhduser anbieten. Das sei
zwar nicht tiberall moglich, aber am Standort
Kronwiese, gleich neben dem Schulhaus, sei
diese Wohnform fiir Familien ideal. Kommt
hinzu, dass die Genossenschaft damit nach
dem Leitbild handelt, das die Stadt Ziirich
fiir das Quartier Schwamendingen entworfen
hat. Die einst von Stadtbaumeister A. H.
Steiner entworfene «Gartenstadt», die in
den soer-Jahren attraktive Wohnungen
mit grossen gemeinsamen Griinrdumen kom-
binierte, soll nicht verschwinden. Am
Kronwiesenweg wird sie, in der Form des
21. Jahrhunderts, weiterleben.

nen bestimmten Teil der Wohnungen an Ei-
senbahner und Angestellte anderer 6ffent-
licher Betriebe vergeben. Denn sonst verléren
die SBB und die Pensionskasse der RM (Regi-
onalbahn Mittelland) rasch das Interesse,
der Genossenschaft giinstige Hypotheken zu
gewdhren.

Eine Losung tat Not: In dreijdhriger Kleinar-
beit tiiftelte der Vorstand ein sechsstufiges
Mietzinssystem aus. Einzelne Bewohner pro-
fitieren davon, andere miissen jedoch be-
trachtliche Erh6hungen verkraften. Das heikle
Geschéft passierte die Generalversammlung
vom April 2005 fast ohne Nebengerdusche —
nicht zuletzt dank der Unterstiitzung durch
den SVW-Rechtsdienst, wie Vorstandsmit-
glied Biirki betont. Nun blickt die Genossen-
schaft mit den geschichtstrachtigen Hausern
wieder fest in die Zukunft. Am Siedlungsrand
entsteht ein Neubau, der acht giinstige Alters-
wohnungen bietet. Sie sollen dafiir sorgen,
dass bald weitere Reihenhduser fiir den Um-
bau frei werden. Dort kdnnen dann wneder
Familien einziehen. hnene

Foto: zVg.
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__Text: Hansjorg Gadient

Reihenhduser gibt es schon seit iiber 2500 Jahren

Armenhaus und Palast

Wer heute an Reihenhduser denkt, hat meist eine zweigeschossige

' Zeile in einem stéddtischen Aussenquartier oder an einem Dorfrand vor

Augen. Der Bautypus Reihenhaus kann aber viel mehr sein. Seit {iber

2500 Jahren hat er die europdische Stadt entscheidend gepragt und

dabei vom Armenhaus bis zum Palast vielerlei Formen angenommen.

——

il

Die frithesten europdischen Stddte bestehen
aus Reihenhdusern. Eingeschossig, ganz
| nach innen orientiert und um einen Hof grup-
| piert, bilden sie die immer gleiche Grundein-
heit der antiken Stadt. Jeder Biirger verfiigt
| so, ganz demokratisch, iiber dieselbe Wohn-
einheit. Ein Beispiel ist die um 480 vor Chr.
gegriindete griechische Hafenstadt Pirdus
durch den damals wichtigsten Stadteplaner,
Hippodamos von Milet. Auf einem rechtwink-
ligen Raster plant er Gassen, Strassen und
Hauptstrassen, die ungefahr 400 Baublocke
| bilden. Darauf finden je acht Reihenhduser
mit einer Strassenfront von etwa zwolf Metern

Platz. Zur Strasse hin liegt eine Werkstatt, ein
Laden, Stall oder Lagerraum. Dahinter folgt
der Innenhof und erst anschliessend finden
sich die Wohn- und Schlafraume der ein- und
zweigeschossigen Hauser. Mit dem zuneh-
menden Platzbedarf werden die Wohnbauten
spater mehrgeschossig und bis zu 20 Meter
hoch; die Reihenhduser verschmelzen zu
grossen Wohnblocks mit Etagenwohnungen,
heutigen Anlagen ganz dhnlich.

Quelle: Brenner/Geisert: Das stidtische Reihenhaus.
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In den letzten Jahrzehnten seines Lebens ist
der Kaufmann und Bankier Jakob Fugger so
masslos reich geworden, dass er um sein See-
lenheil zu fiirchten beginnt. Er kauft in Augs-
burg sieben benachbarte Grundstiicke und
lasst sie mit 53 einfachen, aber fiir damalige
Verhéltnisse gerdumigen Reihenhdusern be-
bauen. Sie werden Gegenstand einer Stiftung
und als «Fuggerei» schon bald beriihmt. Im
Stiftungsbrief, den Fugger — vier Tage vor sei-
nem Testament — 1521 verfasst, nennt er seine
Griinde: «got zu lob vnd ern, auch armen tag-
l6nern vnd handtwerckhern zue hilff». Eine,
zwei oder gar vier Parteien, meist Familien,
ziehen in die 30 bis 120 Quadratmeter gros-
sen Hauser ein und zahlen einen Jahreszins

von einem Rheinischen Gulden. Das ent-
spricht dem Monatslohn eines Tagléhners
und deckt etwa einen Drittel der jahrlichen
Unterhaltskosten; den Rest bestreitet die Stif-
tung. Zur Miete kommt allerdings die Ver-
pflichtung hinzu, jeden Tag fiir Fuggers Fami-
lie zu beten. Die «Fuggerei» wird zum Anfang
und frithen Inbegriff sozial engagierten Woh-
nungsbaus in Europa.

Foto: concret WA
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Eine Mauer schiitzt die mittelalterliche Stadt
vor Ubergriffen. Noch im 11. und 12. Jahrhun-
dert sind es meist bauerliche Hofe, die dahin-
ter in lockerer Anordnung liegen. Als sich im-
mer mehr Handwerker und Kaufleute in der
Stadt ansiedeln wollen, werden die Parzellen

schmal und die Bebauung schliesst sich. Das |
=% drei- und viergeschossige stadtische Biirger-

Reihenhaus wird fiir lange Zeit der iibliche
Bautyp der mittelalterlichen Stadt. Nach ver-
heerenden Feuersbriinsten wird bald in Stein

i oder mindestens in lehmverputzen Riegel-

bauten gebaut. Im Erdgeschoss liegt meist
der Laden oder die Werkstatt, dariiber die ge-
meinsamen Wohn- und Schlafrdume der

Grossfamilie mit ihren Mdgden und Gesellen.
Strenge Bauvorschriften regeln, wie hoch ge-
baut wird, oft auch mit welchen Materialien
und wie viele Fenster erlaubt sind. So reihen
sich die Biirgerhduser zu den einheitlichen
reprasentativen Gassen, die wir heute noch
als Inbegriff stadtischen Lebens bewundern.

Foto: Bern Tourismus/swiss-image.ch

Kartdausermonche beschaftigen sich mit Ge- |

bet, Studium und Handwerk. Dafiir steht je-
dem einzelnen ein bescheidenes Hauschen

zur Verfligung. Daran ist ein kleiner Garten |
angefiigt, in dem er betend auf und ab geht, |

aberauch Gemiise, Blumen und Krduter zieht.
Eine drei Meter hohe Mauer schiitzt Haus und
Garten vor allen dusseren Einfliissen, unter

& anderem auch vor dem Nachbarn. Denn Kar-

tduser haben die menschliche Einsamkeit
gewdhlt, um Gott ndher zu kommen. An den
sechs Wochentagen verlassen sie ihre Klause
nur fiir die gemeinsamen Gebete in der Kir-

# che. Erstam Tage des Herrn treffen sie sichim

Kreuzgang und diirfen miteinander sprechen.

Kartduserkldster sind leicht an der Reihe der
Klausen zu erkennen und sie haben eine ein-
deutige Symbolik: die Kirche als Zeichen fiir
Gott und den gemeinschaftlichen Dienst an
ihm, die Reihe der Monchshduschen als
Zeichen fiir den einzelnen Glaubigen, der
sich zwar absondert, aberauch bescheiden in
die Reihe der Sterblichen stellt. Wegen der
Augenfilligkeit ihrer Symbolik wurde diese
Bauform seit dem Mittelalter immer wider
aufgenommen und auf unterschiedlichste
Nutzungen iibertragen, unter anderem auch
auf viele Beginenhofe und andere karitative
Reihenhaus-Siedlungen.

Foto: Hansjdrg Gadient

Um 1750 entdeckt die englische High Society
den vernachldssigten alten Badeort Bath

ralquellen neben London zu ihrem zweiten
Zentrum. Die Architekten John Wood Vater
und Sohn nutzen das geschickt und schaffen
eine Reihe von Prunkbauten im modischen

| Palladianischen Stil, darunter die Hausreihe

des «Royal Crescent». Dieser konigliche Halb-
mond besteht aus dreissig Reihenhdausern
von majestatischen Ausmassen: vier Meter
Raumhohe und rund 400 Quadratmeter
Nutzflache haben schon die «einfachsten»
Typen. Eine strenge klassizistische Fassade
mit ionischen Sdulen aus dem lokalen Sand-
stein fasst die Stadtvillen zu einem Palasten-

semble zusammen, das noch heute staunen

| macht. Nurdie Reichsten der Reichen konnten
neu und macht den Ort mit den heissen Mine- |

sich allerdings solchen Luxus leisten, zumal
es sich ja fiir die meisten nur um einen
Zweitwohnsitz handelte. Heute kann man sich
auch als «Underling» selbst einen Eindruck
vom damaligen Leben im Royal Crescent
machen: Nr. 1 ist ein im Stile der Zeit herge-
richtetes Museum, Nr. 16 ein Hotel.

Foto: Bath Tourism Plus
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Die Moderne hat zwischen Publikum und Ar-

* chitekten eine tiefe Kluft aufgerissen; die Lai-

en miissen von den Vorziigen des internatio-

nalen Stils erst noch iiberzeugt werden. So ist
. die Werkbung-Siedlung der Genossenschaft
~ Neubiihl vor allem eine dsthetische Erzie-

hungsmassnahme. Als erstes und wichtigstes
Schau-Bauen der Moderne in der Schweiz
folgt sie ihrem drei Jahre jiingeren Vorbild,
der Weissenhofsiedlung in Stuttgart. «Befrei-
tes Wohnen» lautet der Schlachtruf gegen
Pliischmief und Ornament. «Sachlichkeit»
diktiert alle Planungsentscheide. In nur drei
Jahren entsteht eine Reihenhaussiedlung mit
105 Wohnungen in allen Gréssen, mit Gemein-

schaftsraum, Laden und Ateliers. Die ersten
Mieter sind aber nicht das geschmacklich
noch unreife breite Publikum, sondern Archi-
tekten, Grafiker und Kiinstler. Die kleinste
Einheit kostet jahrlich 750, die grosste 2850
Franken. Zum Vergleich: ein Facharbeiter ver-
dient jahrlich etwa 3600 Franken. Man muss
es sich also leisten kdnnen, zeitgeistigen
Geschmack zu beweisen in diesem Manifest
der Moderne.

Foto: Christoph Eckert/Martin Gasser

1954 herrschtin der Schweiz immer noch Hei-
matstil, aber schon Bevdlkerungsexplosion.
In 15 Jahren ist die Bevdlkerung um eine Mil-
lion gewachsen! Was tun? Fiinf junge Archi-
tekten mit dem {ibermachtigen Vorbild Le
Corbusiervor Augen wagen den Siedlungsbhau

# neu zu denken. Auf einer Waldlichtung bei

Bern entwerfen und bauen sie die Reihen-
haussiedlung «Halen»; als «Atelier 5» werden

* sie sofort und weit {iber die Landesgrenzen

hinaus bekannt. Fiir 110 ooo Franken be-
kommt man ein dreistockiges Reihenein-
familienhaus mit Patio und ummauertem
Gartchen, alles in «Beton brut» und radikal
modern. Drei Jahre lang hat es aber gedauert,

bis alle 75 Einheiten verkauft sind. Die
Form, aber auch die nur vier oder fiinf Meter
breiten Grundstiicke schrecken viele. Die an-
gefragten Bankangestellten lachen nur, wenn
sie die Grundrisse sehen. Geduld und ein
Darlehen von Ernst Gohner machen das
Vorhaben endlich méglich. Und heute, nach
fiinfzig Jahren, ist die Siedlung ein Klassiker
des internationalen Siedlungsbaus und ein
noch immer giiltiges Vorbild fiir einen spar-
samen Umgang mit dem Boden.

Foto: Balthasar Burkhard
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Als «anthroposophischen Kubismus» be-
zeichnete die «NZZ» die Reihenhduser des
spanisch-schweizerischen Architekten Santi-
ago Calatrava in Wiirenlingen. Die Beschrei-
bung fiihrt in die Irre. Die Tradition solchen
Bauens liegt in der Ingenieurbaukunst. Anto-
nio Gaudi und Pier Luigi Nervi sind die Vater.
Calatrava ist Architekt und Bauingenieur zu-
gleich. Diese Ausbildung und sein stupendes
Formgefiihl lassen ihn Bauten planen, wie es
kaum ein anderer Zeitgenosse wagt. Seine
Briicken und Hallen zeigen den Verlauf der
statischen Krafte und schopfen daraus ihre
Schonheit. Organische Strukturen wie Kno-
chen oder Blattrippen dienen als Vorbilder.
Calatrava bezeichnet sich ausserdem als

Kiinstler und die Architektur als Kunst. So ge-
ratihm denn auch eine so alltagliche Bauauf-
gabe wie eine Hauszeile zur Grossplastik,
deren Form nicht mehr an aufgereihte Haus-
schnitze erinnert, sondern irgendwo zwischen
Insekt und Briicke changiert und jederzeit
als futuristische Filmkulisse dienen kdnnte.

Foto: Burg + Schuh, www.palladium.de



Interview mit dem Architekten Beat Rothen

«Das Reihenhaus
intelligent weiterentwickeln»

Architekt Beat Rothen: Reihenhaus als Herausforderung.

Mit den Erweiterungsbauten bei der Siedlung Zelgli,
Winterthur, wurde Beat Rothen als Reihenhaus-Architekt
bekannt.

Vor einigen Jahren erweckte er eine genossenschaftliche Reihenhaus-
siedlung mit Erganzungsbauten zu neuem Leben — und gewann dafiir
die Auszeichnung fiir gute Bauten des Kantons Ziirich. Auch seine in-

novativen Reihenhduser fiir private Bauherren fanden viel Beachtung.
Nun will der Winterthurer Architekt Beat Rothen beweisen, dass das
Reihenhaus auch beim kostengiinstigen genossenschaftlichen Neubau

seinen Platz hat.

Interview: Richard Liechti

Wohnen: Sie sind iiber die Landesgrenzen als
«Reihenhaus-Architekt» bekannt. Wie ist es
dazu gekommen?

Beat Rothen: Da war der Zufall im Spiel. Bei
der Sanierung der Siedlung Zelgli der Ge-
meinniitzigen Wohnbaugenossenschaft Win-
terthur (GWG) verlangte die Stadt, dass ein
Wettbewerb durchgefiihrt werde — immerhin
handelte es sich um 60 Hauser. Dazu lud man
auch uns als junge Architekten ein. Wir merk-
ten bald, dass die alten Hauser einfach zu
klein waren. Zum Entsetzen aller schlugen wir
deshalb eine ungewohnliche Losung vor: eine

i \

Erweiterung mit einer neuen Schicht. Dadurch
hatte plotzlich alles Platz, was bisher fehlte,
ein Entree oder ein grosses Bad, und die Rau-
me konnten neu organisiert werden. Wir durf-
ten unser Projekt ausfiihren — und es erregte
zu unserem Erstaunen grosses Aufsehen. Da-
nach sind wir immer wieder eingeladen wor-
den, wenn es um Reihenhduser ging.

Im Fall der Siedlung Zelgli entschied man sich
fiir eine umfassende Sanierung, andere
Genossenschaften brechen mit Médngeln

Fotos: zVg.

behaftete Reihenhduser aus der Kriegs- und »
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Nachkriegszeit ab. Was raten Sie einer Bau-
genossenschaft, die vor solchen Entschei-
dungen steht?

Sicher sollte man zuerst untersuchen, ob sich
die alten Hauser erhalten lassen. Vielleicht
kann man mit einem Studienauftrag sowohl
die Moglichkeiten einer Sanierung als auch
eines Neubaus abkldren und diese dann kri-
tisch gegeneinander abwdgen. Jeder Fall
muss individuell gepriift werden. Neben der
Bausubstanz, die einen grossen Einfluss hat,
spielt auch das Umfeld eine wichtige Rolle.
Nehmen wir das Beispiel der Siedlung Kron-

wiesen in Ziirich Schwamendingen, wo vierzig §

Reihenhduser durch neue Bauten nach unse-
ren Pldnen ersetzt werden. Dort kam zum
Platzproblem und den baulichen Madngeln der
Fluglarm hinzu. Damit schied die Option Sa-
nierung aus (vgl. Beitrag auf Seite 3). Viel
Geld in etwas zu investieren, das die Proble-
me doch nur teilweise l6st, wdre sicher der
falsche Weg gewesen.

Oft ist eine umfassende Sanierung fast
so teuer wie ein Neubau. Was kdnnen Bauge-
nossenschaften unternehmen, damit die
Kosten und damit die Mietzinserh6hungen
nicht aus dem Ruder laufen?

Je mehr man macht, desto mehr kostet es na-
tiirlich. Es gilt also klar zu entscheiden, was
verbessert werden soll. Dazu gehdren sicher
die Grundrisse, Kiiche und Bad - einen Neu-
baukeller braucht ein altes Haus dagegen
nicht. Ohne Strategie steigen die Kosten rasch
ins Unermessliche. Wichtig ist auch, dass
man nicht vom Betrag ausgeht, den man in-
vestieren will. Vielmehr soll man sich fragen,
was es am Schluss den Benutzer kostet. Was
liegt drin, wenn wir zum Beispiel einen Miet-
zins von maximal 1700 Franken erreichen wol-
len? Diesen Ansatz haben wir auch beim Wett-
bewerb Kronwiesen verfolgt, wo sehr strenge
Vorgaben gestellt wurden.

Dort haben Sie fiir die Baugenossenschaft
Vitasana 43 neue Reihenhduser entworfen.
Konnen Sie uns an diesem Beispiel aufzei-

An der Riitihofstrasse in Winterthur erstellte Beat Rothen
fiir eine private Bauherrschaft eine aussergewdhnliche
Reihenhauszeile.

gen, wie ein zeitgemdsses genossenschaft-
liches Reihenhaus aussieht?

In alten Reihenhdusern ist oft alles sehr eng:
schmale Treppen, kleine Raume, winzige Ba-
der. Wir setzen dagegen auf Grossziigigkeit
und Transparenz. Das beginnt beim Eingang,
wo man schon zur Terrassentiir heraussieht.
Im Treppenbereich schaffen wir mit wenig
Platzverlust eine zweigeschossige Situation.
Auch im Obergeschoss reicht das Licht iiber
die ganze Tiefe.

Die Schweiz traumt vom freistehenden Einfamilienhaus

In anderen Landern hat das Reihenhaus eine
grosse Bedeutung. In Deutschland oder Hol-
land konnte damit Wohneigentum fiir breite
Bevolkerungsschichten geschaffen werden.
Warum hat sich das Reihenhaus in der
Schweiz nie richtig durchgesetzt?

Werin der Schweiz nichtin eine Mietwohnung
zieht, wiinscht sich ein Einfamilienhaus, und
zwar ein freistehendes. Ich habe den Ein-
druck, dass hierzulande gegeniiber dem
Reihenhaus Beriihrungsangste bestehen. Fiir
viele ist es kein richtiges «eigenes Haus», weil
man links und rechts noch einen Nachbarn
hat. Sicher spielt auch eine Rolle, dass wir
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im Vergleich zum Ausland relativ wenig Eigen-
timer haben.

Was ist denn der Vorteil des Reihenhauses?
Die grosse Qualitat liegt doch darin, dass
man wie im Einfamilienhaus wohnt, mit
eigenem Garten, Waschkiiche und so weiter
— aber das viel kostengiinstiger. Gerade
fiir junge Familien scheint mir das Reihen-
haus ideal.

Trotzdem ist die grosse Zeit des Reihen-
hauses auch bei den Baugenossenschaften
vorbei.

Wie sieht das Raumangebot aus?

Normalerweise findet sich in Reihenhauszei-
len immer der gleiche Haustyp. Am Kronwie-
senweg sollen jedoch sowohl Viereinhalb- als
auch Fiinfeinhalbzimmerhduser entstehen.
Wir haben deshalb ein System mit Schaltzim-
mern entwickelt, das die Hauser dahnlich wie
im Geschosswohnungsbau miteinander ver-
kniipft. Dank dieser Schaltschicht erhalten
die einen Hauser im Erdgeschoss ein zusatz-
liches Zimmer, die anderen im Obergeschoss.
Im oberen Stock gibt es damit eine Verschie-
bung, so dass die Schlafrdume des einen Hau-
ses {iber dem Wohn- oder dem Schaltzimmer
des Nachbarn zu liegen kommen. Bei der heu-

Sicher gibt es eine Tendenz zur Verdichtung,
so dass meist Wohnbldcke entstehen. Das
hdngt in stadtischen Lagen mit den hohen
Bodenpreisen zusammen, die dazu zwingen,
mehrgeschossig zu bauen. Ich finde aber,
dass das Potenzial des Reihenhauses nicht
ausgeschopft wird. In Winterthur haben wir
beispielsweise zwei Reihenhduser iiberein-
ander gestellt und sie geschickt miteinander
verkniipft. Damit konnten wir eine gewisse
Dichte erreichen und kostengiinstig bauen. Es
gilt, das Reihenhaus mit heutigen Mitteln
weiterzuentwickeln.



tigen schalldichten Bauweise ist dies prob-
lemlos moglich. Das zusdtzliche Zimmer im
Erdgeschoss kann iibrigens gerade fiir eine
pehinderte Person sehr wichtig sein. Im Prin-
zip konnte man durch dieses Baukastensys-
tem jedem Haus bis zu vier zusatzliche Zim-
mer zuordnen, wodurch ein Achtzimmerhaus
entstiinde.

Welche weiteren Besonderheiten gibt es?
Zum Beispiel dass die Terrassen etwas zu-
riickversetzt sind und damit — anders als beim
traditionellen Reihenhaus - eine gewisse In-
timitét bieten. Vor dem Eingang besitzt jedes
Haus eine abschliessbare Velobox, im Unter-
geschoss einen Bastelraum mit Tageslicht
und eine eigene Waschkiiche.

Die Hduser bieten also allen Komfort — und
das bei Wohnfldachen von bis zu 125 Quadrat-
metern. Trotzdem wird die Monatsmiete vor-
aussichtlich nur gerade 1600 Franken betra-
gen, subventioniert gar nur 1200 Franken.
Wie ist das moglich?

Wir gingen anders vor, als Architekten.dies
sonst tun. Wir konzentrierten uns nicht auf die
Situation, sondern entwickelten zunachst ei-
nen Reihenhaustyp, der die strengen Miet-

Am Projekt Kronwiesen (Baugenossenschaft Vitasana)
ldsst sich aufzeigen, wie ein zeitgemdsses Reihenhaus
aussieht: Weite und Licht treten an die Stelle enger
Treppen und kleiner Rdume.

zinsvorgaben der Subventionsbestimmungen :
und des stidtischen Reglements erfiillt. Erst
dann schauten wir, wie wir die Bauten in die

Situation einsetzen. Was ein Projekt kostet,
entscheidet sich ndmlich zum grossten Teil in
der Planungsphase; das Auslesen des Koch-

herds oder der Badarmaturen ist danach weit |
weniger wichtig. Hatten wir beispielsweise |
dreigeschossig geplant, ware eine weitere
Treppe und damit mehr Erschliessungsfliche |
hinzugekommen. Dann hatten wir die Vorga- |

ben nicht mehr einhalten kénnen.

Welche Rolle spielte die Bauherrin?

Das ist ein wichtiger Punkt: Die Baugenossen-
schaft Vitasana besass ja das Land bereits
und konnte es zu einem weit tieferen Preis |
einsetzen als ein Bauherr, der auf die Rendite
schaut. Hier sehe ich eine grosse Chance der

Baugenossenschaften: Wenn sie richtig vor-
gehen und ein intelligentes Projekt wahlen,

konnen sie in solchen Fallen dusserst giins- |
wohnenextia |

tigen Wohnraum schaffen.

Fotos: zVg.

Die Zeiten, als jedes Reihenhaus in einer Zeile gleich
auszusehen hatte, sind vorbei: Mit einem ausgetiiftelten
Schaltzimmersystem schafft Beat Rothen am Kron-
wiesenweg entweder im Erdgeschoss oder im Ober-
geschoss einen zusatzlichen Raum (Grundrisse

Erd- und Obergeschoss).

Schema der Schaltzimmer - so kénnen einem Haus
bis vier zusétzliche Zimmer zugeordnet werden.

Ansicht

0G

EG

55TypA
125.6 m2

55TypB

55TypC
1252 m2

125.2 m2

55Typ D

109.8 m2 125.6 m2
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In Amsterdam lotet eine unkonventionelle Siedlung

die Moglichkeiten des Reihenhauses neu aus

Inszenierte Architektur

Im Amsterdamer Quartier Borneo Sporenburg machten sich Star-
architekten und Newcomer in den 9oer-Jahren daran, die architektoni-

schen und stadtebaulichen Mdglichkeiten von Reihenhaussiedlungen

neu zu erproben. Eine Besichtigung zehn Jahre spater.

Text und Fotos: Sascha Roesler

Borneo Sporenburg, Amsterdam. Ich betrete
ein Dreizimmerhaus: Der Weg fiihrt von der
Strasse durch einen kleinen Vorhof ins Haus
hinein. Direkt hinter der Haustiir die steile
Treppe. Im ersten Stock befindet sich ein
Schlafzimmer mit Dusche. Die Kiiche, ein wei-
teres Schlafzimmer und die Toilette bilden
zusammen den zweiten Stock; das Wohnzim-
mer und die Terrasse den dritten. Weder Bad
und Toilette noch Kiiche und Wohnzimmer lie-
gen aufderselben Etage. Der permanente Auf-
und Abstieg gehdrt zur alltdglichen Routine
der Bewohner. Reihenhduser sind vertikal,

nicht horizontal organisierte Wohnungen.
Hier in Borneo Sporenburg ganz besonders.

HAFEN ALS KULISSE

Bis in die 1950er-Jahre dienten die kiinstlich
aufgeschiitteten Kaianlagen Java, KNSM, Bor-
neo und Sporenburg als Umschlagplatz fiir
Waren und Rohstoffe — Kakao, Zucker, Tee,
Gewiirze —, eingefiihrt aus Ostasien. Spater
wurde das Hafenbecken zu klein fiir die immer
grosseren Schiffe mit ihren immer grésseren
Ladungen. Der wirtschaftliche Niedergang der
Docklands setzte ein: verlassene Lagerhallen,

Differenzierung auf die Spitze getrieben:
In dieser Zeile liegt jedem Haus ein anderer
Entwurf zugrunde.




1 Superblock versus Reihenhaus: Grossbhauten als.
Fixpunkte.

2 Die Erinnerung ans einstige Hafengeldnde ist prdsent.

Hausbesetzer, Niemandsland. 1989 fasst die
Stadt den Beschluss, in den ehemaligen Kai-
anlagen Wohnungen zu bauen. 1992: Beginn
der Planungsarbeiten, 1996: Beginn der Bau-
arbeiten, 2000: Abschluss der Bauarbeiten
auf Borneo und Sporenburg, 2150 Wohnein-
heiten sind fertig. Mangel an Zeit war hier
ebenso ein Thema wie Mangel an Platz: hol-
landischer Hochgeschwindigkeits-Stadtebau
war einmal mehr gefragt.

«Einst fuhren die Schiffe von hier aus in die
niederldndischen Kolonien, nach Indonesien,
Java und Borneo.» Eigentlich hatte auch die-
ser Bericht so oder dhnlich anfangen miissen.
Als Erinnerung liegt dieser Anfang immer
noch {iber dem neuen Wohnquartier. An den
Ufern ankern rostige Kutter, von den Bewoh-
nern und Bewohnerinnen zu schwimmenden
Terrassen umfunktioniert. Sie verdoppeln die
Reihung der Hauser auf dem Wasser. Als um-
gebende Kulisse ist der Hafen noch prasent,
als gegeniiberliegende Ansicht seiner Uber-
bleibsel. Ich stehe am Rand des Hafenbe-
ckens und schaue auf die vorbeiziehenden
Schiffe. Hinter mir liegen, aufgereiht in drei
langen Kolonnen, die Reihenh&user von Spo-
renburg. Hier, an diesem dussersten Ort der
Halbinsel, geht die kontrollierte Gestaltung
hinter meinem Riicken ins ungezdhmte
Wachstum der Uferbéschung iiber.

VIELFALT IN DEN DETAILS

Eigentlich gibt es keinen Grund, hierher zu
kommen. Erst mit der Zeit wird mir klar, wes-
halb nicht: Ich streife umher, blicke in die
Hofe hinein, fithle mich beobachtet beim Be-
obachten. Die Anonymitit, die einen in urba-
nen Quartieren wie eine Schutzschicht umgibt

3 «Livingin a box».

4 Intimes Wohnquartier - 6ffentliche Lokale fehlen.

— hier ist sie nicht immer intakt. Ich falle auf,
auch wenn nur mir selber. Viele Strassen sind
belebt; vor allem Miitter mit ihren Kindern
benutzen die Wege und Platze zum Spiel.
Strassen sind hier immer auch zum Wohnen
da. Vor vielen Reihenhdusern stehen Stiihle
und Banke. Was es entlang dieser Strassen
nicht gibt: Restaurants, Bars, Biiros, Lebens-
mittelgeschafte, Laden, Tankstellen — kurz:
alles, was stadtische Quartiere fiir Nicht-
Ansdssige lohnend macht. Meine Anwesen-
heit war bei der Konzeption des Quartiers
nicht vorgesehen.

Der erstaunlichen Vielfalt der Reihenhduser
in Borneo und Sporenburg liegt ein einfaches
Regelwerk zugrunde. Der Grundgedanke
konnte gelautet haben: So wenig gestalte-
rische Einschrankungen wie nur maglich,
so viel Gemeinsames wie gerade ndtig.
Den zahlreichen Architekturbiiros standen
eine Palette von Materialien zur Verfligung,
die sie nach ihrem Gutdiinken verbauen
durften. Backstein, Brettschichtholz, Stahl,
Blech und vieles mehr wurde so in immer
wieder neuen Varianten in den einzelnen
Bauten und Siedlungen kombiniert. Viele
Gebdudetypen sind sich denn auch dhnlich,
aber im Detail nicht gleich. Das Spiel der
Differenzierungen von Haus zu Haus setzt
sich unter den einzelnen Siedlungen fort.
Auf die Spitze getrieben ist es da, wo jedem
Haus ein unterschiedlicher Entwurf zugrunde
liegt. Den Kontrast zu den niedrigen, vor-
stadtischen Reihenhdusern bilden so ge-
nannte Superblocks, riesige, einpragsame
Grossbauten. Sie schaffen Ubersicht im
Quartier und verstarken die Dichte der
Bauweise. Hohe Dichte auf engem Raum - da-

5 Reihenhduser sind vertikal - Bauland ist teuer.

6 Hausbreite: 4,2 Meter.

flir stehen Reihen- und Hochhduser als
die beiden denkbaren Modelle.

KIND EINER NEUEN ZEIT

Fiinfzig Prozent aller Bewohner in Borneo, so
wurde mir erzahlt, seien Architekten. Borneo
und Sporenburg gehoren zum Lebensgefiihl
jener Generation, die als erste das Internet
gebrauchte. Das betrifft nicht nur die Bewoh-
ner, sondern auch viele Architekten der An-
lage. Das World Wide Web, Mitte der 1990er-
Jahre zum Durchbruch gekommen, entstammt
derselben Epoche wie dieses Quartier; einer
Zeit als viel von der «Virtualisierung der Rea-
litat» die Rede war, nicht zuletzt in der Archi-
tektur. CAD, Computer-Aided Design, diese
heute so selbstverstandliche Zeichensoftwa-
re flir Architekten, hat ebenfalls in jener Zeit
Einzug gehalten in den Alltag der Architektur-
biiros. Als ich von der gegeniiberliegenden
Java-Eiland einen Blick auf Sporenburg werfe,
fallt mir auf: dass es dort keinen Unterschied
mehr zwischen virtuellem Ideal und der Wirk-
lichkeit zu geben scheint.

Die Wohngegenden Borneo und Sporenburg
gelten heute als eine zeitgendssische Weiter-
entwicklung der «Hollandse Waterstad»;
eines Lebensraumes, der dem Meer abgerun-
gen wird, einer Stadt am und zwischen
dem Wasser. «Kiinstlich», ein in diesem
Zusammenhang viel gefallenes Wort, ist
der Grund, auf dem auch dieses Quartier
errichtet wurde. Die inzwischen abgeschlos-
sene Verwandlung des dstlichen Hafenbe-
ckens von Amsterdam hat unter den neuen
Bewohnern bereits einen verheissungsvollen
Namen gefunden: «The New East», der Neue
Osten. ( 3
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L fMus,eumsbe,suche, a discrétion!

Die Schweizer Museen zeigen Kunst, Geschichte, Natur,
Technik, Wissenschaft, Kostbarkeiten und Kuriosita-
ten. Mit dem Schweizer Museumspass stehen lhnen Tiir
und Tor sowohl fiir die standigen Sammlungen als
auch fiir die tempordren Sonderausstellungen offen.
Sie gehen ein und aus, so oft Sie wollen, und dasin tiber
#00 Museen in der ganzen Schweiz. Wenn Sie beim
Preisratsel mitmachen, haben Sie die Chance, einen
von drei Pdssen zu gewinnen.

Unter den richtigen Einsendungen verlosen wir drei
Museumspasse «Erwachsene plus». Damit kann die In-
haberin oder der Inhaber bis zu fiinf Kinder (bis 16 Jahre)
mitnehmen. Schreiben Sie das Lésungswort auf eine
Postkarte (Absender nicht vergessen!) und schicken Sie
diese bis 25. Oktober 2005 an Verlag wohnen, Preis-
ratsel, Bucheggstrasse 109, Postfach, 8042 Ziirich.
Die Gewinner werden ausgelost und schriftlich benach-
richtigt. Uber den Wettbewerb wird keine Korrespon-
denz gefiihrt.
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Die Gewinner des
Preisrdtsels von
wohnen extra 1/2005
sind:

Ursula Schmid
Scheuchzerstrasse 171
8057 Ziirich

Robert Huber
Kolonie 33
6472 Erstfeld

Werner Bodenmann
Schwarzenbachweg 16
8049 Ziirich
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