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VoN DANIELE GRABER* B Am 15. Mdrz 2005
entschied das Bundesgericht, dass der Gene-
ralunternehmer und Anbieter von Architek-
turdienstleistungen A. samtliche Baukosten
tibernehmen muss, die seine approximative
Kostenschatzung tibersteigen. Der Bauherr B.
hatte ihn mit den Architekturarbeiten fiir die
Realisierung eines Gewerbehauses betraut.
Anfang 1994 unterbreitete A. dem Bauherrn

das Eingabeprojekt sowie eine ungefahre Kos- -
tenschatzung iiber 1 695 ooo Franken. Aber |

bereits zu Beginn der Bauarbeiten stellte A.
fest, dass die Kosten erheblich hoher ausfal-
len wiirden. Trotzdem unterbreitete A. einen
ersten Kostenvoranschlag von 1 936 272 erst
drei Monate nach Baubeginn. Die Bauabrech-
nung vom Mai 1996 wies schliesslich Kosten
von 2 020 681 Franken aus. Daraufreichte der
Bauherrgegen A. eine Schadenersatzklage fiir
den Betrag von 325 681 Franken ein. Im Ent-
scheid 4C.424/2004/lma behandelt das Bun-
desgericht die Haftung des Beauftragten A. fiir
die Uberschreitung des Kostenvoranschlags
sowie die juristische Bedeutung der Vertrags-
klausel tiber die Genauigkeit der Information
tiber die Baukosten.

KOSTENSCHATZUNG BINDEND. Der Beauftragte
haftet gegeniiber dem Bauherrn fiir getreue
und sorgfaltige Ausfiihrung des ihm (ibertra-
genen Geschafts. Er hat die Kostenberech-
nung sorgfaltig zu erstellen und die Baukos-
ten standig darauf zu tiberpriifen, ob sie sich
im Rahmen des Voranschlags halten. Der Be-
auftragte kann wegen Vertragsbruchs haftbar
gemacht werden, wenn die vorgesehenen
Kosten durch Ungenauigkeiten im Voran-
schlag oder wegen mangelnder Kosteniiber-
wachung wahrend der Bauausfiihrung tber-
schritten werden. Zu ersetzen ist dabei der
Vertrauensschaden, den der Bauherr erlitten
hat, weil er auf die Verldsslichkeit der Kosten-
informationen vertraute, nicht um deren Un-
richtigkeit wusste und dementsprechend sei-
ne Entscheidungen traf. Im vorliegenden Fall
durfte Bauherr B. auf die approximative Kos-

Bundesgericht fallt bauherrenfreundliches Urteil

Planer bei Kosteniiberschreitung
zur Kasse gebeten

Kostenuberschreltungen sind das Schreckgespenst der Bauherr-

schaft und konnen auch manchem serlosen Planer Kopfzerbrechen

Mnlcht nachkommt kann w1e derjungste Bundesgerlchtsenscheld

ze|gt ganz schon zur. Kasse gebeten werden

tenschatzungvertrauen und sie zur Grundlage
fir den Entscheid iiber die Realisierung
des Bauvorhabens machen, weil A. {iber die
Ungenauigkeit dieser Kosteninformation von
1695 000 Franken schwieg.

Weil A. den Bauherrn nicht besonders iiber
den Genauigkeitsgrad seiner Kosteninforma-
tion orientierte, wie es seine vertragliche
Pflicht gewesen ware, hat er kein Recht auf
eine Toleranz von plus 10 Prozent zur Kosten-
schdtzung, wie dies die Ordnung SIA 102, ein
Bestandteil des Vertrags, vorsieht. Zudem
wusste er, dass B. mit dem Bauvorhaben an
seine finanziellen Grenzen gegangen war.
Auch wenn wie im vorliegenden Fall keine
Toleranzgrenze von 10 Prozent zu beriicksich-
tigen ist, entspricht der Vertrauensschaden
nicht ohne weiteres dem gesamten, die Kos-
tenprognose des Architekten iibersteigenden
Betrag. Ein Ersatzanspruch entfallt zundchst
mangels Vertrauensschadens, soweit A. be-
weist, dass B. auch gebaut hatte, wenn ihm
die Unrichtigkeit des Voranschlags bewusst
gewesen wadre. B. ist nur soweit geschadigt,
als ihm Mehrkosten entstanden sind, die er
durch alternatives Verhalten hatte vermeiden
konnen und wahrscheinlich bei richtiger und
rechtzeitiger Aufklarung vermieden hatte. Im
vorliegenden Fall hat die verspitete Ubergabe

des Kostenvoranschlags in einem Moment, in
dem keine Anderung des Projekts mehr mog-
lich war, dem Bauherrn verunmaglicht, die
Baukosten zu reduzieren.

MEHRKOSTEN OHNE GEGENWERT. Der Vertrau-
ensschaden besteht in diesem Fall in der Dif-
ferenz zwischen dem objektiven Wert des
Bauwerks und dessen subjektivem Nutzen fiir
den Bauherrn. Es gibt aber keinen subjektiven
Nutzen, wenn der aufgedréangte Mehrwert fiir
den Bauherrn nutzlos ist oder die Investition
gar seine wirtschaftlichen Maglichkeiten
tibersteigt. Im vorliegenden Fall konnte B. zei-
gen, dass er nur mit richtigen Informationen
in der Anfangsphase einen giinstigeren Bau
ohne Kosteniiberschreitung hatte realisieren
kénnen odervon der Realisierung abgesehen
hatte. Die Feststellung, dass beim ausgefiihr-
ten Bauwerk ein Mehrwert fehlt, der iber den
Wert der Kostenschdtzung hinausgeht, hat
das Bundesgericht dazu bewogen, den Beauf-
tragten fiir die gesamte Differenz zwischen
den effektivverrechneten Kosten und der Kos-
tenschatzung haftbar zu machen. )

*Daniele Graber ist Mitarbeiter des Rechts-
diensts des Schweizerischen Ingenieur- und
Architektenvereins (SIA)
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