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Die Siedlungsgenossenschaft Luftverkehr nimmt
in Bachenbiilach Innen- und Aussensanierung vor

Nachhaltig wirtschaften
heisst auch sozial denken

Die Siedlung Piinten in Bachenbiilach
strahlt im Sonnenlicht: dank neuer Fassade
und neuen Balkonen.

VoN HANS)ORG GADIENT B Nach 35 Jahren
erreichen Siedlungen in der Regel einen Zu-
stand, in dem sowohl eine Erneuerung der
Fassaden als auch von Baddern und Kiichen

unumgénglich wird. Die Siedlungsgenossen-

schaft Luftverkehr (Silu) versucht normaler-
weise, nicht beides gleichzeitigvorzunehmen,

um die Bewohnerinnen und Bewohner nicht }

mit zu grossen Spriingen beim Mietzins zu

belasten. Im Fall der Siedlung Piinten in Ba- ‘

chenbiilach aber stimmte die Siedlungskom-
mission zu, nicht nur die Bader und Kiichen zu
sanieren, sondern gleich anschliessend auch
die Fassade.

Von November 2003 bis Mai 2004 erhielten
alle 44 Wohnungen neue Bader und Kiichen.
Ein halbes Jahr spdter begann die Fassaden-

in Bachenbulach bedurfte einer umfassenden I Erneuerung

" 7 Wohnwert und sorgte. fur e|n frlsches Erschemungsbﬂd

Fassaden die warmetechnlsch mchtmehrgenugen kleine

Balkone und veraltete Kuchen und Bader: Die Sledlung Punten

Die Sledlungsgenossenschaft Luftverkehr ( (Sllu) steigerte den




wohnen 12/2005

sanierung der fiinf Mehrfamilienhduser; im
Mai 2005 wurde sie abgeschlossen. Die Mie-
ter haben nun innen und aussen wieder eine
zeitgemasse Infrastruktur, und der Werterhalt
der Bauten ist sichergestellt.

ZWEITE NASSZELLE. Seit der Fertigstellung der
Bauten 1971/72 war kaum etwas erneuert wor-
den. In einem entsprechend strapazierten
Zustand waren die Nassrdume und Kiichen.
So mussten diese Rdume bis auf den Rohbau
abgebrochen und neu ausgebautwerden. Ob-
schon diese Arbeiten eine erhebliche Belas-
tung der Mieter bedeutete, blieben alle in ih-
ren Wohnungen. Einige legten ihre Ferien auf
die Zeit des Ausbruchs, andere kamen fiir die
schlimmsten Tage bei Freunden unter.

Die Grundrisse liessen keine Experimente zu
und blieben unverandert. Nurin den 4%2-Zim-
mer-Wohnungen gelang es durch eine ge-
schickte Umdisposition des Grundrisses, eine
zusdtzliche Nasszelle mit Dusche zu schaffen,
sodass auch hier ein zeitgemdsser Standard
erreicht wurde. Ein Vorteil waren die vorhan-
denen offenen Kiichen, die — neu ausstaffiert
— heute wieder sehr geschdtzt werden. Die
Offnung zum Essplatz und Wohnzimmer kom-
pensiert ihre engen Verhdltnisse. Die Aus-
stattung der neuen Bader und Kiichen ist
moglichst neutral gehalten, sodass sie nicht
vorzeitig modisch veraltet.

TAUBENBLAU STATT GRAU. Eine mangelhafte
Wé&rmeisolation und nicht sanierbare, nur

|

Fotos neu: Gusti Kehl

Die Fassaden der fiinf Hiuser mit 44 Wohnungen
bedurften sowohl warmetechnisch als auch dsthetisch
einer Erneuerung. Die hinterliiftete Fassade mit der
Verkleidung aus Faserzementplatten sowie die génzlich
neuen Balkone bestimmen nach der Sanierung das
Erscheinungsbild. Unten: friiherer Zustand.

Taubenblau statt grau: Ansicht der Fassaden
auf der Eingangsseite. Ein Steingarten ersetzt
die friithere Bepflanzung.

sechs Zentimeter dicke vorgehdngte Fassa-
denplatten zwangen zur umfassenden Er-
neuerung der Aussenhaut. Gleichzeitig sollten
die kleinen Balkone so vergrossert werden,
dass sie gut nutzbar wiirden. Ein weiterer
Mangel der Bauten waren die fehlenden
Dachvorstande, die der Fassade keinerlei
Schutz boten und aus gestalterischer Sicht
eher anspruchslos wirkten.

Das neue Kleid der Bauten besteht aus einer
Isolationsschicht mit 14 Zentimeter dicken
Mineralwollplatten und einer hinterlfteten
Fassade aus taubenblau gestrichenen Faser-
zementplatten in grossen Formaten. Derknap-
pe Dachrand wurde abgefrdst und durch ein
breites, griinblau gestrichenes Vordach er-
setzt. Die alten Balkonplatten ersetzte man

Fotos alt: Thomet
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Kiiche vorher — nachher. Da die offene Form nach
wie vor zeitgemdss ist, mussten die Grundrisse
nicht verdndert werden.

Bad vorher — nachher. Auch hier setzte man auf eine
farbneutrale Gestaltung.

ganzlich durch neue breitere. Die neuen Bal-
kontiirme, der Dachrand und die kecke Farbe

geben den Bauten eine frische Erscheinung |

und heben sie wohltuend von der etwas tris-
ten Umgebung ab. In den ndchsten Jahren
sollen auch die benachbarten Bauten der
Silu in dhnlicher Weise erneuert werden.

40 PROZENT AUS RUCKSTELLUNGEN. Die Sanie- |

rung der Kiichen und Béader, die jeweils auch
den Flur mit einbezog, kostete insgesamt 2,55
Mio. Franken. Die Erneuerung von Fassaden
und Balkonen 2,06 Mio. Franken. Die Genos-
senschaft hatfiirihre insgesamt 879 Wohnun-

gen in zwolf Siedlungen ein Gesamtkonzept |

fiir Sanierung und Erneuerung erarbeitet, das

ihr erlaubt, im Turnus alle Bauten instand zu |

halten und den Werterhalt zu sichern. Sie bil-

det Riickstellungen, von denen die jeweils zu |

sanierende Siedlung profitiert.

Im Falle der Siedlung Punten waren es rund |
. schaft Luftverkehr ist ihre Vorliebe fiir die

40 Prozent der Baukosten, die aus Riickstel-

lungen bestritten wurden. Der Rest wurde |
als Wert vermehrende Massnahmen bzw. als

umfassende Sanierung auf die Mieten um-
gelegt.

Dies hatte natiirlich nicht unerhebliche
Mietzinssteigerungen zur Folge. Die Genos-
senschaft versuchte, diese Zinsspriinge ab-
zufedern, indem sie die Mieterhohung auf

| zwei Etappen verteilte und erst neun bzw.

zwolf Monate spater féllig werden liess. Dies

sollte auch eine Entschddigung fiir die Be- |

lastungen wahrend des Umbaus sein. Acht
der 44 Wohnungen weisen zweieinhalb
Zimmer auf, weitere acht sind 4Y-Zimmer-
Wohnungen. Die restlichen 28 Wohnungen
weisen bei einer Grundflaiche von 67
Quadratmetern dreieinhalb Zimmer auf. Die
Mietzinse stiegen bei diesem Typ von 671
Franken auf 1016 Franken (inklusive Neben-
kosten).

LOKALE UNTERNEHMER. Eine nicht selbstver-
standliche Politik der Siedlungsgenossen-

traditionelle Bauweise. Das heisst, sie beriick-
sichtigt wenn immer moglich lokale Hand-

werker und Unternehmer. Der Delegierte fiir
Baufragen der Genossenschaft, Hansjorg
Boksberger, betont aber, dass diese Firmen
selbstverstandlich konkurrenzfahige Preise
anbieten miissen. Es geht ihm nicht um eine
Subventionierung der lokalen Gewerbe mit
Mietzinsgeldern, sondern um einen reellen
und fairen Umgang mit den Handwerkern.
Schliesslich, so erldutert er, sind es diese
kleineren und mittleren Unternehmen, die
jahrelang fiir jede kleinere oder grossere Re-
paraturverfiighar sind. So sollte man sie auch
beriicksichtigen, wenn mit einer Sanierung
ein grosserer Auftrag ansteht.

Eine solche Politik ist im eigentlichen Sinn
nachhaltig. Sie tragt dazu bei, Fachwissen am
Ort zu erhalten und Arbeitsplatze und Lehr-
stellen zu sichern. Die Sanierung der Siedlung
Piinten ist also nicht nurvor dem Hintergrund
des schonenden Umgangs mit Ressourcen ein
Beitrag zum nachhaltigen Wirtschaften, son-
dern insbesondere auch vor dem Hintergrund
sozialer Uberlegungen. D
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