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Die,.umfass.e.n.d sanierte ABZ-Siedlung Entlisberg 1 hat ihre frijher‘e Ausstrahlung wiedererlangt

- Ein Manifest .

Die neuen Anbauten mit den Esspldtzen fiigen

sich unauffillig ins Erscheinungsbild der denkmal-
geschiitzten Siedlung Entlisberg 1. Im Rahmen der
Totalsanierung stellte man auch die urspriingliche
Farbigkeit wieder her.

Immer wieder stellt sich die Frage, welch unterschiedlichen

Anforderungen eine Sanierung gerecht werden soll. Gerade bei

den kmalpflegerischggﬁyf/lggrern wi/rd die Sache kompliziert.

Im Fall der Wohnkolonie Entllsberg1 in Ziirich Wollishofen ergriff

die ABZ die Flucht nach vorne. Sie Vereinigte eine umfassende

Sanierung mit dem Erhalt von Bausubstanz der Griinderzeit.

VoN SAScHA ROESLER B Manchmal sind es
Nebensachlichkeiten — Baume, bestimmte
Farbtone, benachbarte Hauserfassaden —, die
in einer Siedlung, allen verandernden Eingrif-
fen zum Trotz, fiir Konstanz sorgen. Gerade
ihnen muss bei grosseren Anderungen beson-
dere Beachtung geschenkt werden, wiirde
doch derVerlust dieser Details den Verlust von
Charakter und Tradition bedeuten. Im Fall der
1928 errichteten Wohnkolonie Entlisberg der
Allgemeinen Baugenossenschaft Ziirich (ABZ)
gehort ein aus Stahlrohr geformter Spielele-
fant zu eben diesen Details, die im Laufe der
Jahrzehnte fiir Wiedererkennung und Auf-
merksamkeit sorgten. Generationen von Kin-

dern tummelten sich auf seinem gitterartigen
Korper oder glitten an seinem Riissel, einer
Rutsche, hinunter. Dieses Wahrzeichen, das
langst mehrist als ein blosses Spielgerat, hat
gliicklicherweise auch im neuen Arrangement
der Siedlung seinen Platz gefunden.

GRAVIERENDER AUTOBAHNBAU. Der Entlisberg
im Siiden Ziirichs ist ein symboltrachtiger Ort
in der schweizerischen Planungsgeschichte.
Seit seiner kiirzlich abgeschlossenen Uber-
deckung erinnert er daran, wie schnell «zeit-
gemadsse» und «zukunftstrachtige» Planungs-
entscheide der Alterung unterliegen kénnen.

Gegen den Widerstand der Bevdlkerung wur- b
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Besondere Sorgfalt galt dem Gartenstadtcharakter der Siedlung.
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Blick von der Eingangsseite: Zeittypisches der 1920er-Jahre sichtbar gemacht.

de in den 1960er-Jahren die Fahrspur der N3

mitten durch den Entlisberg gelegt, auf eine |
Untertunnelung wurde verzichtet. Ein auto- |

mobiles Tal trennte fiir rund vier Jahrzehnte
den Entlisberg in zwei Halften, bis die Uber-
deckung den Einschnitt zum Verschwinden
brachte.

Diese planerische (Fehl-)Entscheidung aus
Bern hatte auch arge Folgen fiir die «Wohnko-
lonie Entlisberg» der ABZ. Da die Siedlung im
Hangbereich des Entlisbergs liegt, wurde ge-
gen die ABZ gar ein Enteignungsverfahren
angestrengt, um die Fahrspur der Autobahn

wie vorgesehen bauen zu kdnnen. Die Be- |

horden verstaatlichten ein kleines Stiick der

siedlungseigenen Parzelle zugunsten eines
ungebremsten Fortkommens. Der Bau der Au-
tobahn hatte fiir die Siedlung noch weitere
Konsequenzen, wie Martin Griininger, Leiter
Kauf/Bau und Umbau der ABZ, erklart. Befand
sie sich friiheram Rand des Waldes, umgeben
von viel Griin, bildete sie fortan eine Art Spa-
lier fiir die neu gebaute Autobahn. Der Larm
vorbeifahrender Autos stérte nun die fast
schon landliche Szenerie von einst. Damit
ging auch ein schleichender sozialer Wandel
in der Siedlung einher, die fortan von einem
hohen Mieterwechsel gepragt war. Wahrend
Jahrzehnten, so Martin Griininger, wurde fiir
den Unterhalt der Hauser nur «das Notigste»

gemacht, was man ihr mit der Zeit auch ansah.
Die erste und bis 2002 letzte Sanierung erfolg-

te 1975.

WIEDERENTDECKTES POTENZIAL. Nachdem in
den 1990er-Jahren der definitive politische
Entscheid fiir eine «Eindeckung des Entlis-
berg-Einschnittes» gefallen war, eroffnete
sich auch fiir die ABZ-Siedlung die Perspekti-
ve, ihre urspriingliche Standortqualitdt wieder

£ 2u erlangen. Entsprechend fassten die Verant-

wortlichen der ABZ eine umfassende Erneue-
rungins Auge, die parallel zur Eindeckung des

8 Entlisbergs erfolgen sollte. Martin Griininger

bezeichnet die politisch in Gang gebrachte
Uberdeckung als «<massgebend fiir den Inves-
titionsentscheid» der Genossenschaft.

1998 gab die ABZ eine Machbarkeitsstudie in
Auftrag, die Aufschluss iiber den Handlungs-
spielraum bringen sollte. Dabei zeigte sich,
dass die zu erwartenden Sanierungskosten
denen einerNeuiiberbauung des Grundstiicks
entsprechen wiirden. Eine erhdhte Ausniit-
zung des Grundstiicks sowie die Schaffung
zeitgemadsser Grundrisse schienen mit einer
neu gebauten Anlage leichter umzusetzen.
Dass es nicht zu Ersatzneubauten kam, lagam
unerwarteten Interesse der Denkmalpflege,
die eine hohe Schutzwiirdigkeit der Sied-
lungsanlage feststellte.

«GEBAUTES MANIFEST». Im Nachhinein be-
zeichnet Martin Griininger die Zusammenar-

_ beitmitderDenkmalpflege als «intensiv» und

«konstruktiv», wenn auch als «nicht immer

i ganz freiwillig». Die Siedlung stelle, darauf

einigten sich die Projektpartnerim Laufe ihrer
Diskussionen, eine Art «gebautes Manifest»
aus der Griinderzeit des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaus dar, vereinigen sich
hier doch architektonische Neuerungen der
1920er-Jahre mit den sozialen Anspriichen der
damaligen Lebensreform.

Die von Stiicheli Architekten geplante Sanie-
rung orientiert sich ganz am Leitbild des ge-
bauten Manifests: Zeittypisches und Exemp-
larisches der Uberbauung wurden mit der
Sanierung wieder sichtbar gemacht, ohne al-
lerdings auf Anpassungen an zeitgemadsse
Bediirfnisse zu verzichten. Zu den urspriing-
lichen Charakteristiken der Siedlung gehort
sicherlich ihr an Motiven der Gartenstadt
orientiertes Arrangement, das die Griin- und
Pflanzflichen der Siedlung zwischen den
Zeilenbauten aufspannt. Die kammformige
Anlage besteht aus 16 gegen Siiden gerichte-
ten Reihenhdusern sowie 13 Mehrfamilien-
hdusern mit Ost-West-Ausrichtung, die nach
der Sanierung 65 Wohnungen bieten (vorher
93). Zwei Mehrfamilienhduser stellte man
auf Wunsch der Denkmalpflege integral
unter Schutz und beliess es bei einer Aussen-
sanierung. Die Landschaftsarchitektinnen
von «Planetage» haben es verstanden, die
urspriingliche Durchldssigkeit der Siedlung
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wieder spiirbarzu machen. Die privaten Nutz-
garten der Reihenhduser haben mit der

Sanierung auch ihre gestalterische Bedeu- |

tung fiir die Siedlung als Ganze wiedererlangt.
Die urspriingliche Farbigkeit der einzelnen

Bauten wurde ebenfalls wieder aufgenom- |

men.

rischer Sicht auch darum, das Bild der Sied-
lung wieder sichtbar zu machen -, so fiihrte
das im Wohnungsinnern gewahlte Konzept zu

Blick in die Wohnungen mit den vergrésserten
Esspldtzen und den neuen Balkonen.

einschneidenden Verdanderungen. Insbeson-
dere galt es heutigen Platz- und Komfortan-
spriichen gerecht zu werden. Wie heute bei

Neubauten allgemein iiblich, verlegte man |
. die Nasszellen und Kiichen ins Innere der
Wohnungen, um so mehr Flache fiir Wohn- |
' und Schlafraume freizuspielen. Durch kleine
' Anbauten liess sich den Wohn- und Essbe- |
NEUE WOHNUNGSGRUNDRISSE. Ist der Gestus
der Sanierung von aussen gesehen rekon- |
struktiv — es ging ja aus denkmalpflege- |

reichen noch etwas zusatzlicher Raum er-

schliessen. Obwohl diese Anbauten das archi- |

tektonisch Neue an der Siedlung darstellen,

bestechen sie, wohl bewusst, durch Unschein- |
barkeit — ganz so, als waren sie schon immer £
da gewesen. Die zwischen den Anbauten |

liegenden Veranden und Balkone tragen
zusatzlich zur Qualitatssteigerung der Woh-
nungen bei.

Erneuert bzw. ersetzt wurden auch die haus- |

technischen Installationen (Elektro, Heizver-

teilung und Sanitar). Die Boden, Decken, |

Wohnungstiiren und teilweise auch die Haus-
trennwande verbesserte man brand- und
schalltechnisch. Als energetische Massnah-
men wurden — wo nicht bereits geschehen —

| dieKellerdecken und Estrichbodenisolationen |

den heutigen Bediirfnissen angepasst. Dazu

: kam die Erneuerung der Fenster sowie bei

den Mehrfamilienhdusern der Einbau einer

: kontrollierten Wohnraumliiftung mit Warme-
| riickgewinnung. Diese dient auch dem lang-

fristigen und dauerhaften Schutz der Holzbau-

| teile, insbesondere der Holzbalkendecken.

Die Aussenwdnde konnten aufgrund der
Schutzwiirdigkeit und aus Platzgriinden nicht
zusétzlich warmegedammt werden.

| EIN AUSNAHMEPROJEKT. Der Zins einer neu
renovierten 3%s-Zimmer-Wohnung (83,5 m?)

betrdgt netto 1025 Franken, die 5%2-Zimmer-
Wohnung (115 m?) kostet 1447 Franken und ein
54-Zimmer-Eckhaus mit beachtlichen 130 m?
Fliche 1715 Franken (Basis Hypothekarzins
3%). Gemadss Martin Griininger ist ein Miet-

| |17

Der aus Stahlrohr geformte Elefant mit dem Rutschbahn-
Riissel ist das Wahrzeichen der Siedlung. Er diente
Generationen von Siedlungskindern als Spielgerat —
und wird dies auch in Zukunft tun.

| zinsvergleich vorher — nachher in diesem Fall
1 wenig sinnvoll, da die Objekte nicht mehr
8 vergleichbar sind und sich auch die Kalkula-
~ tionsbasis verandert hat. Auch eine detaillier-

te Auswertung der Baukosten von insgesamt
20 Millionen Franken mache wenig Sinn, da
sich das Projekt als Benchmark fiir kiinftige
Sanierungsvorhaben nicht eigne. Mit der ge-
tatigten Investition von etwa 2750 Franken pro
Quadratmeter Hauptnutzflache (inkl. MWSt.)
hatten, wie erwahnt, auch Neubauten erstellt
werden konnen.

Die Arbeiten wurden zwischen Herbst 2002

| und Ende 2004 in drei Etappen abgewickelt.

Unterdessen sind alle (der nun mehrheitlich
aus viereinhalb und fiinfeinhalb Zimmer be-
stehenden) Wohnungen wieder bewohnt.
Vor Sanierungsbeginn musste die Siedlung
komplett geraumt werden, was dank einer
guten Organisation im Vorfeld ohne Zwischen-
falle vonstatten ging. Rund ein Viertel der
einstigen Bewohner und Bewohnerinnen
kehrten wieder zuriick. In vielem werden
sie ihren fritheren Wohnort nicht mehr
wiedererkannt haben. a)
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