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ASIG erneuert Wohnsiedlung in Ziirich Seebach
nach Minergie-Standard

Fugenlose Eleganz

Die Baugenossenschaft ASIG hat eine Totalsanierung ihrer

UberbauungMattacker | in Ziirich Seebach vorgen'o{n/men.

'Déﬁk'Wé'r‘fnetech-nvi»;chen Verbesserungen der Gebaudehulleund

emerKomfortluftung unterbieten die 119 Wohnungeiﬁwciéﬁmb'é'im
Minergie-Standard vorgeschriebenen Wert deutlich. Das eingesetzte

Fésws/éde‘ﬁsystem hat nicht nur in dsthetischer HinsichtVVorrnge.

/

Einer der zwei abgestuften Blocke
der ASIG-Siedlung Mattacker in
Ziirich Seebach kurz vor Vollendung.
Die Genossenschaft entschied

sich bei dieser Sanierung fiir eine
hinterliiftete Fassade, die verputzt
werden kann.

Friitherer Zustand: Die 1968
erstellten Bauten benétigten
eine Rundum-Erneuerung.




Die Beliiftung der Wohnungen geschieht
{iber die Fassade: Auf dem Dach befindet sich
die Anlage zur Warmeriickgewinnung.

VON RICHARD LiECHTI B Die ASIG, mit rund
2400 Wohnungen drittgrosste Baugenossen-
schaftin der Schweiz, ist ein Sanierungsprofi:
Rund 1000 Einheiten hat sie in den letzten
Jahren erneuert. Dabei verfolgt sie eine klare
Strategie: Sie renoviert moglichst nicht punk-
tuell, sondern nimmtim 30-Jahr-Zyklus umfas-
sende Erneuerungen vor, zu denen meist eine
Steigerung des Wohnwerts — etwa durch Ruck-
sackanbauten — gehort. Dieses System bietet
gemass Peter Hurter, Leiter Bau und Unterhalt
bei der ASIG, mehrere Vorteile: So bedeuten

Die Rohre verlaufen in der - hier noch fehlenden —
Isolierungsschicht den Fassaden entlang. . .

|ty

... zu den nicht mehr benétigten Rolladenkasten,
wo sich das Einblaselement befindet. . .

die Arbeiten zwar eine grosse Belastung fiir
die Mieterschaft, dafiir kehrt nachher fiir lan-
ge Zeit Ruhe in den Siedlungen ein. Mit den
Verbesserungen der Wohnqualitdt stellt die
ASIG sicher, dass die Vermietbarkeit auflange
Sicht gewdhrleistet ist. Und, last, not least,
erzielt die Genossenschaft wegen der grosse-
ren Stiickzahlen giinstigere Baukosten.

GUTE GRUNDE FUiR MINERGIE. Bei der Uberbau-
ung Mattacker I, die aus zwei Blécken mit
insgesamt neun abgestuften Hausern besteht,
konnte der normale Sanierungsrhythmus so-
gar tiberschritten werden. Dank guter Bauqua-
litat und sorgféltigem Unterhalt mussten die
1968 erstellten Hauser erst nach 37 Jahren
umfassend erneuert werden. Kiichen, Bader,
Installationen, Haustechnik und viele weitere
Einrichtungen waren nun allerdings am Ende
ihrer Lebensdauer angelangt. Die Fassaden
mit ihrem konventionellen 32-cm-Mauerwerk
ohne Isolation, die Flachdacher und die Fens-
tergeniigten heutigen energetischen Anforde-
rungen nicht mehr.

Wenn die ASIG erneuert, gehort eine warme-
technische Verbesserung der Gebaudehiille
stets dazu, bekennt sich die Genossenschaft
doch in ihrem Leitbild zu einem ressourcen-
schonenden Verhalten. Im Mattacker ent-
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...das die frische Luft iiber den Fenstern
in die Wohnrdume leitet.

schied sie sich erstmals, eine Sanierung nach
den Anforderungen des Minergie-Standards
auszufiihren. Zum einen benétigen die Woh-
nungen ndmlich einen besonders guten
Schallschutz, da sie wegen des nahen Flugha-
fens Larmimmissionen ausgesetzt sind. Zum
andern besitzen sie Deckenheizungen, die
sehr trdge auf Veranderungen der Aussen-
temperaturreagieren und sich schlecht regeln
lassen. In den meisten Wohnungen war es im
Winter zu warm, einzig das Offnen der Fenster
bot Abhilfe. Dieser Energieverschwendung
galt es Einhalt zu gebieten. Uber die nun ein-
gebaute kontrollierte Liiftung wird kiinftig vor-
gewdrmte Luft in die Raume gefiihrt, wodurch
sich der Anteil der Deckenheizung stark ver-
ringern ldsst.

HINTERLUFTET, ABER OHNE FUGEN. Die wich-
tigste Massnahme im Aussenbereich bildete
die neue Fassadenkonstruktion. Als bewdhrte
Losung bot sich wie bei fritheren Sanierungen
der Einsatz einer hinterliifteten Vorhangfas-
sade an. Eine Kompaktisolation, also das An-
bringen einer Ddammung auf dem Mauerwerk
mit anschliessendem Verputzen, kam schon
wegen der Haushdhen von bis zu zehn Stock-
werken nicht in Frage. Auf die sonst iibliche

Verkleidung der hinterliifteten Fassade mit »



Sanierung

wohnen 12/2005

Keramikplatten wollte man in diesem Fall
jedoch aus &sthetischen Uberlegungen ver-
zichten. Mit einer Fugenteilung hatten die
markanten kubischen Bauten die flachige Er-
scheinung verloren.

Die ASIG entschied sich schliesslich fiir das
System StoVerotec, eine hinterliiftete, ver-
putzte Fassade, die fugenlos einsetzbar ist.
Zuvor hatten die Verantwortlichen die Kon-
struktion anhand verschiedener bereits 10-
bis 15-jahriger Referenzobjekte gepriift. «Fiir
uns ist entscheidend, dass es langfristig funk-
tioniert», sagt Peter Hurter. Schliesslich gehe
es darum, dass man mit den eingesetzten
Ressourcen das Ziel der dreissigjahrigen Le-
bensdauer erreiche. Mit der Wahl der Putzfas-
sade, die dem urspriinglichen Charakter der
Bauten verpflichtet ist, zeigten sich tibrigens
auch die Behorden hochst zufrieden.

BELUFTUNG UBER FASSADE. Vereinfacht be-
schrieben, brachte man somit auf dem alten
Mauerwerk eine 12 bis 14 cm dicke Ddmmung
an. Darauf folgt ein 3 cm messender Hohl-
raum, wo die Luft zirkulieren kann, und
schliesslich die vorgehangte Fassade. Dieses
System bot die Moglichkeit, die Wohnungen
tiber die Fassaden zu beliiften. Ublicherweise
beanspruchen die Rohre der kontrollierten
Wohnungsliiftung namlich zusatzlichen Steig-
zonenplatz im Haus. In den Wohnungskorri-
doren ist eine unschone heruntergehangte
Decke notig, um die Luft in die einzelnen
Raume zu fiihren.

Alldies liess sich vermeiden: So fasst man die
Frischluft auf den Hausdachern und fiihrt sie
iber Rohre, die in der Isolierungsschicht zwi-

schen Mauer und Fassade verlaufen, zu den
Wohnungen. Dies verhindert ein Abkalten der
vorgewdrmten Luft. Das Einblaselement liess
sich in den nicht mehr benatigten Rollladen-
kadsten unterbringen; es fiihrt die Luft tber
den Fensterstiirzen in die Raume. Dies bedeu-
tet gegentiber der Einleitung iiber die Korri-
dore eine bessere Durchstromung. Die ver-
brauchte Luft saugt man wie (iblich tiber die
Badezimmer ab und fiihrt sie zum Dach, wo
sich die Anlage zur Warmeriickgewinnung be-
findet. Sie sorgt dafiir, dass die Frischluft im
Winter mit 18 bis 20 Grad in die Wohnungen
dringt. Berechnungen zeigen, dass der Ener-
gieverbrauch um 50 bis 60 Prozent sinken
sollte. Ob diese Werte erreicht werden, hangt
weitgehend von den Benutzern ab, die kiinftig
im Winter die Fenster nicht mehr 6ffnen soll-
ten — worauf die ASIG mehrmals miindlich
und schriftlich hingewiesen hat.

FAST NEUBAU-ENERGIESTANDARD. Dank den
verschiedenen Massnahmen im Energiebe-
reich, zu denen auch der Einbau einer neuen
Isolierverglasung gehdrt (flachenbiindige
Holz-Metall-Fenster mit einem U-Wert von 1,0
W/m2K), erreicht die Siedlung Mattacker aus-
gezeichnete Kennzahlen. Ins Gewicht fallt da-
beiauch derEinsatz umweltfreundlicher Fern-
wdrme aus der Kehrichtverbrennung. Den
beim Minergie-Standard im Renovationsbe-
reich maximal zuldssigen Verbrauch von 80
kWh/m2a unterbietet man mit so kWh/mz2a
deutlich, ja, man liegt hier schon fast auf
Neubauniveau (42 kWh/m2a). Die Mehrkos-
ten beziffert Peter Hurter mit 13 ooo Franken
pro Wohnung.

Auch die stiitzenlose

neue Balkonkonstruktion
respektiert das urspriingliche
Erscheinungsbild.

Dank den neuen Balkonen
verfiigen die Wohnzimmer nun
iiber Panorama-Schiebefenster.

Auch im Innenbereich erneuerte man die
Wohnungen umfassend. Hier ist insbesonde-
re die neue Zweifrontenkiiche zu erwdhnen,
die den bei Baugenossenschaften mittlerwei-
le iblichen hohen Standard bietet (Glaskera-
mik, Natursteinabdeckungen, viel Stauraum
mit Vollausziigen usw.). Gréssere Grundriss-
verbesserungen dréngten sich nicht auf, da
die offene Struktur der Wohnungen nach wie
vor zeitgemass ist. Die Balkone entsprachen
dagegen nicht mehr den heutigen Ansprii-
chen. Man entschied sich fiir einen vollstén-
digen Ersatz, was unter anderem den Vorteil
hatte, dass sich anstelle der recht schmalen
Tirfligel grosse Panorama-Schiebefenster
einsetzen liessen. Auch bei den Balkonen
respektierte man das urspriingliche Erschei-
nungsbild und erstellte eine technisch an-
spruchsvolle stiitzenfreie Konstruktion.

KEINE ETAPPIERUNG. Wie dies bei vielen Bau-
genossenschaften iiblich ist, hat die ASIG
grosse Erneuerungsprojekte frither in mehre-
ren Etappen abgewickelt. Davon ist man ab-
gekommen, bedeute dies doch, dass die Be-
wohnerinnen und Bewohner wahrend Jahren
immer wieder von Bauarbeiten belastigt wiir-
den. Im Mattacker konnten die Arbeiten schon
fast in Rekordzeit, namlich in 39 Wochen,
abgewickelt werden. Jede Wohnung war wah-
rend fiinf Wochen unmittelbar betroffen.

Die Mieter informierte man im Vorfeld mehr-
mals {iber die zu erwartenden Immissionen
—und zwar ohne zu beschdnigen. Obwohl ein
Verbleiben in der Wohnung moglich war, ver-
reisten deshalb wahrend der Hauptarbeiten
viele in die Ferien oder kamen bei Verwandten
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Eine neue Zweifrontenkiiche und
ein vollstdndig erneuertes Bad werten
die Wohnungen im Innern auf.

Preis profitierte, muss nun mit einem grosse- | auch kein Grund auszuziehen, ist das Preis-
ren Aufschlag rechnen. Die Erhohungen sind | Leistungs-Verhiltnis doch nach wie vor aus-
prozentual zwar betrichtlich, die — dank der | gezeichnet. Gefragt sind iibrigens auch die
Kostenmiete — bisher dusserst tiefen Miet- | 1%- und die 2-Zimmer-Wohnungen, die im
preise wirken sich jedoch positiv aus. . hoheren Block untergebracht sind, der iiber
So lagen die Dreieinhalbzimmerwohnungen = Aufziige verfiigt. Nicht wenige Menschen

- (rund 75 m2 Wohnfldche) zwischen 530 und | leben namlich seit dem Erstellungsjahr 1968

720 Franken netto; neu werden sie zwischen | inderSiedlung und schatzen die Moglichkeit,

1030 und 1130 Franken kosten. Die Vierein- = im Alter dorthin zu wechseln. )

halbzimmerwohnungen (9o m?) liegen neu

bei rund 1300 Franken. Fiir die Mieterinnen |

und Mieter waren diese Erhdhungen denn | ’

i
1

unter. Fiir Hartefélle, etwa Familien mit Schul-
kindern, standen zwei Notunterkiinfte in der
Ndhe zur Verfiigung. Als Entschadigung er-
hielten die Bewohner einen Monatsmietzins,
den die Genossenschaftsverantwortlichen
im Dezember personlich auszahlten — eine
Geste, die sehr geschatzt wurde und der
Genossenschaft tiberdies Gelegenheit bot,
Feedback einzuholen.

PREIS-LEISTUNGS-VERHALTNIS STIMMT. Bei den
Mietzinsen hatten sich fiir die gleichen Woh-
nungen mitden Jahren Unterschiede ergeben.
Nach derSanierung fiihrt die ASIG ein einheit-
liches System ein, das nur noch geringe Ab-
stufungen nach Stockwerkhéhe kennt. Dies
bedeutet, dass die Erh6hungen unterschied-
lich ausfallen: Wer lange von einem giinstigen
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