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Eine Genossenschaftssiedlung in Hannover orientiert sich

an der traditionellen indischen Baulehre

96 Wohnungen umfasst die nach
Vasati-Prinzipien erstellte Siedlung
der Wohnungsgenossenschaft
Gartenheim in Hannover. Im Bild
der Hof, dessen Bepflanzung das
Fernostthema aufnimmt.

VoN HANS)ORG GADIENT B Mit dem Wegfall
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes im
Jahr 1989 standen die Genossenschaften in
Deutschland vor einem neuen Problem. Ohne
Fordergelder liessen sich viele alte Siedlun-
gen nicht mehr unterhalten. Die Mieteinnah-
men fiir die oft zu kleinen und ringhdrigen
Dreizimmerwohnungen deckten die Kosten
nicht mehr. Als Mieter fanden sich zuneh-
mend nur noch sozial Schwache. Ein hoher
Sanierungsbedarf war wegen der miserablen
Bauqualitat der Nachkriegsjahre entstanden.
Diese Entwicklung zwang zu Verkauf oder Er-
satzneubau.

Die Wohnungsgenossenschaft Gartenheim eG |

in Hannover gehorte zu den ersten Gemein-
nitzigen, die verkauften (und sich dadurch

«Vasati» ist die europdische Tochter von «Vastu», einer traditionellen

indischen Harmonielehre fiir das Bauen und eine Vorlauferin von

Feng Shui. Der Wohnungsgenossenschaft Gartenheim eG in Hannover

verhalf sie — neben einem geschickten wirtschaftlichen Konzept —

zum Erfolg aufemem schwnerlgen Mletermarkt

harscher Kritik aussetzten). Mittlerweile ha-
ben aber auch andere Genossenschaften die
Notwendigkeit erkannt, sich neu zu orientie-
ren. Gartenheim trat die Flucht nach vorn an
und wahlte ein klares Konzept, um die Zukunft
ihres Wohnungsbestandes und damit der Ge-
nossenschaft zu sichern. Sie entschloss sich,
fiir ein klar definiertes Mietersegment sehr
hochwertige Wohnungen mit einem Zusatz-
nutzen der besonderen Art anzubieten. Die
Siedlung sollte nach Vasati-Prinzipien entste-
hen und ein zeitgemdsses neues Genossen-
schaftspublikum ansprechen.

4000 JAHRE ALTE BAULEHRE. Salopp gesagt ist
Vasati eine dem Feng Shui verwandte Harmo-
nielehre. Die ihr zu Grunde liegende, etwa

4000 Jahre alte Baulehre «Vastu» stammt aus
Indien und wird dort an Hochschulen gelehrt
und breit angewandt. Sie hat auf verschiede-
nen Wegen in unterschiedlicher Form Ein-
fluss auf westliche Harmonie- und Baulehren
gehabt. Spuren davon lassen sich zum Bei-
spiel bei Le Corbusiers Modulor finden, einem
Proportionssystem, bei dem sich die Architek-
tur von Wohnbauten am Mass des Menschen
orientiert.

Auf der Basis von Vastu hat der Deutsche
Marcus Schmieke in den letzten Jahrzehnten
die Vasati-Lehre entwickelt, die neben der
indischen Grundlage des Vastu ausserdem
Astrologie, die vedischen Schriften und ver-
schiedene européische Lehren feinstofflicher
Natur mit einbezieht. Die Vasati-Lehre ist auf



Die Architektur ist einer unpratentiosen Neo-Moderne
verpflichtet — Blick von der Strassenseite.

den ersten Blick recht komplex und ldsst sich
nicht auf schnelle Art erkldren. Einfach ist nur
ihr Ziel: Sie will beim Bauen fiir Harmonie
sorgen. Dabei sind Formen und Farben im
Gegensatz zu Feng Shui kein zentrales Thema.
Vielmehr geht es um die Beriicksichtigung
von Gesetzmadssigkeiten, Himmelsrichtungen,
Energiefliissen, Regeln und Zahlen, die dafiir
sorgen, dass ein Bau harmonisch und «ener-
getisch hochwertig» wird.

NEULAND BETRETEN. Er sei nie auf Widerstand
bei der Genossenschaft gestossen, sagt ihr
Geschaftsfiihrer, Glinter Haese, dessen Idee
die Orientierung an der Vasati-Lehre war. Im
Gegenteil, sowohl seine Kollegin im Vorstand
als auch der Aufsichtsrat waren leicht zu be-
geistern, obwohl sie alle noch nie etwas da-
von gehort hatten. Es ist unwahrscheinlich,
, dass ohne sein Zutun Vasati je eine Rolle ge-
£ spielt hatte. Heute gibt ihm der Erfolg Recht:
Trotz ihrervergleichsweise hohen Mieten sind
¢ alle Wohnungen sofort besetzt worden, und
2 die Genossenschafter sind begeistert.
Auf die Frage, wie er denn auf Vasati gekom-
men sei, antwortet der studierte Maschinen-
bauingenieur und Philosoph, dass er ge-
% geniiber feinstofflichen Fragen seit langem
g grundsatzlich offen stehe. Auf Vasati sei er

Auf der Westseite findet sich eine Freifliche
mit Wasserlauf und Teehaus.

eigentlich durch Zufall gestossen. Es war Neu-
land und ein Wagnis; aber die Erfahrungen mit
dem Projekt haben Haese zum engagierten
Befiirworter gemacht. Und er betont, dass es
ihm nicht um einen Marketing-Gag gegangen
sei. Dagegen spricht auch die Tatsache, dass
Vasati im Gegensatz zum mittlerweile stark
kommerzialisierten Feng Shui viel zu unbe-
kannt ist, um als vermarktbares Reizwort zu
funktionieren.

ELEGANTE WOHNANLAGE. Die im Sommer die-
ses Jahres fertiggestellte Siedlung enthalt
96 Zwei- bis Vierzimmerwohnungen in einer
U-formig angeordneten Blockrandbebauung
sowie die neue Geschdftszentrale der Genos-
senschaft als Kopf. Die Architektur (Architekt
Peter Lassen, Hannover) ist einer sorgféltigen
und unpratentiosen Neo-Moderne verpflichtet
und tragt viel zum Erfolg des Vorhabens bei.
Sie zeigt sofort, dass Vasati-Prinzipien und
eine zeitgemédsse Asthetik leicht vereinbar
sind. Im Vergleich mit anderen neuen Genos-
senschaftsbauten in Deutschland fallt die
sorgféltige und anspruchsvolle Materialwahl
auf: ein mit Mineralschaum geddmmter Roh-
bau aus Kalksandstein mit Fenstern in Eichen-
holz, Natursteinbdden, massiven Parkettfuss-
bdden und einem durchgehend hochwertigen
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Geschiftsfiihrer Giinter Haese vermochte
die Wohnungsgenossenschaft Gartenheim
vom Vasati-Konzept zu iiberzeugen.

Innenausbau. Alle Wohnungen weisen einen
Balkon oder eine Terrasse auf und sind mit
Video-Gegensprechanlagen und mit Internet-
Anschliissen iiber Glasfaserkabel ausgestat-
tet.

Die Rdume sind — dank Vasati — 2,7 Meter
hoch und wirken allein dadurch schon gerdu-
mig, obschon ihre Flachen nicht tiberdurch-
schnittlich sind. Die Aussenrdume sind gross-
ziigig gestaltet und hochwertig bepflanzt. Ein
mit Bambus und Grdsern fernostlich ange-
hauchter Innenhof bildet das Zentrum der
Anlage; eine Freifliche mit Wasserlauf und
«Teehaus» schliesst auf der Sidwestseite an.
Der Gesamteindruck ist der einer eleganten
Wohnanlage fiir eine anspruchsvolle Mieter-
schaft. Eine acht Stunden tdglich besetzte
Concierge-Loge unterstiitzt diesen Eindruck.

DIE zZwOLF GESETZE. Die Vasati-Lehre beein-
flusst weder die Materialien noch die Asthetik
eines Baues und ist daher an sich auch kaum
kostenrelevant. Dagegen gilt es, grundlegen-
de Regeln zu beachten. Es sind dies die «zwolf
Gesetze»: Da sind die vier Gesetze des ener-
getischen Raumes wie etwa der geografische
Energiefluss. Da sind die vier geometrischen
Gesetze wie die Wirkung von Proportionen
oderMassen. Und da sind die vier Gesetze der
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Grosser Erfolg trotz hoher Kosten

Die Hannoveraner Wohnungsgenossenschaft
Gartenheim eG ist eine Mitglieder-Genossen-
schaft mit einem Wohnungsbestand von 4027
Wohnungenin 448 Hausern in ganz Hannover.
lhre Nettomieten liegen mit durchschnittlich
etwa fiinf Euro pro Quadratmeter und Monat
deutlich iiber dem Durchschnitt, was ihrer
starken Sanierungs- und Neubaupolitik der
letzten Jahre und ihren hohen Qualitdtsan-
spriichen geschuldet ist. Sie stellt sich aufden
Standpunkt, dass es die Klischeevorstellung
des Genossenschafters als kleiner Beamter
mit Frau und zwei Kindern in der Dreizimmer-
wohnung nicht mehr gibt und 6ffnet sich einer
neuen Mieterschaft, besonders auch im Vasa-
ti-Projekt.

Die Baukosten der Vasati-Siedlung betragen
12,5 Millionen Euro. Die Nettowohnfldache
betragt 8600 Quadratmeter, sodass sich ein
Quadratmeterpreis von rund 2250 Franken
ergibt. Mit diesen Kosten liegt Vasati schat-
zungsweise zehn bis zwanzig Prozent {iber
dem ortsiiblichen Durchschnitt. Es gibt aller-
dings keine verldsslichen Vergleichswerte,
weil in Hannover zurzeit kaum neu gebaut
wird. Die Mieten in der Vasati-Siedlung betra-
gen 7 bis 8.70 Euro (Staffelmiete) pro Quadrat-
meter und Monat. Dazu kommen 2.70 bis 2.80
Euro pro Quadratmeter und Monat Nebenkos-
ten. Es resultiert ein fiir Hannover wirklich
tiberdurchschnittlich hoher Wert von rund
11.50 Euro, was bei einer 2-Zimmer-Wohnung
mit 60 Quadratmetern zu einer Bruttomonats-

miete von rund 690 Euro oder gut 1000 Fran-

' ken fiihrt. Dies entspricht dem halben Netto-
~ lohn einer Polizistin, die in der Neubausied-

lung lebt. Sie wolle sich das gonnen, so sagt

sie. Die Mieterschaft ist alters- und kaufkraft-
massig sehr gemischt. Von Senioren, die ihr

Hauschen verkaufthaben, iiber Doppelverdie-

" ner ohne Kinder bis zur erwihnten alleinste-

henden Polizistin reicht das Spektrum. Die
erzielten Mieten machen Vasati nicht wirklich
lukrativ, aber als «Leuchtturm» fiir die Woh-
nungsgenossenschaft Gartenheim sinnvoll

~ und insbesondere langfristig vorteilhaft. :



Einblick in die vielfdltigen Aussenrdume.

Informationsebene wie beispielsweise die
Strahlungsqualitdt der acht Himmelsrichtun-
gen oderdie Wechselwirkungen der Planeten.
Zur Erlduterung seien zwei Beispiele aufge-
fiihrt: Der Kopfbau derAnlage ist genau an der
Nord-Siid-Achse ausgerichtet, obschon das
allen stadtebaulichen Prinzipien widerspricht
und dafiir der giiltige Bebauungsplan fiir das
Grundstiick gedndert werden musste. Diese
Ausrichtung gewahrleistet den ungehinderten
Fluss der von Norden nach Siiden streben-
den Energien.

Ein zweites Beispiel sind die so genannten
Yoni-Zahlen. Das sind absolute Masse, die fiir
Harmonie sorgen und die maglichst genau
gebaut werden miissen, um zu wirken. Mo-
dernste Laser-Messgerdte wurden hierfiir ein-
gesetzt, um schon im Rohbau Toleranzen von
zwei Millimetern zu erreichen. Die Yoni-Zahlen
kommen auch bei der Raumhohe zur Anwen-
dung. So gilt eine Raumhdhe von 2,7 Metern
als ruhig und harmonisierend. Hohere Raume,
zum Beispiel solche zwischen 2,72 und 3,05

Metern, wirken dagegen energetisierend und
unruhig und sind im Wohnungsbau zu ver-
meiden. Die Kosten, die durch solche zusatz-
lichen Massnahmen entstehen, werden auf
etwa zwei bis drei Prozent geschdtzt und
fallen neben den ohnehin vergleichsweise
hohen Baukosten nicht wesentlich ins Ge-
wicht.

GLUCKLICHES WASSER: GH:0. Beim Gesprach
mit dem Geschaftsfiihrer Giinter Haese steht
eine Wasserflasche mit dem Aufdruck «GH-0»
auf dem Tisch. G und H stehen fiir Garten-
Heim; das Ganze ergibt Gartenheim-Wasser.
Esist Leitungswasser aus dem Vasati-Projekt,
in diese Flaschen abgefiillt. Milder sei es,
weicher und energetisiert. Dafiir sorgt eine
eigene Aufbereitungsanlage im Keller des
Neubaus: Das gewohnliche Leitungswasser
wird in einem Wasserbelebungssystem des
osterreichischen Naturforschers Johann Gran-
der ein erstes Mal aufbereitet. Danach fliesst
es durch 27 Edelstahl-Schlaufen, in die in den

Sorgfiltig ausgewahlte Materialien zeichnen die 2,7 Meter hohen Rdume aus.

' Abstdnden einer Fibonacci-Reihe Kerben

\ eingedriickt sind, die das Wasser zusatzlich

verwirbeln. Und endlich wird das kiihle Nass
durch ein so genanntes Radionik-System be-
| wellt, bevor es in die Verteilstrange zu den
Wohnungen gelangt.

| «Niitzts nichts, schadets nicht», wird der ma-
liziose Kritiker bemerken. Die Gartenheim-
Genossenschaftistvon den positiven Wirkun-
gen liberzeugt. Die Zusatzkosten von 20 000
Euro seien dafiir ein Pappenstil. In der Woh-
nungsbroschiire bewirbt sie ihr Wasser unter
anderem mit einem feineren Geschmack oder
mit Einsparungen an Wasch- und Reinigungs-
mitteln und schreibt abschliessend: «Davon
sind wir liberzeugt.» o))

In einem mehrstufigen Verfahren, zu dem 27 Edelstahl-
schlaufen gehoren, entsteht «gliickliches Wasser».
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