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Die 101 Wohnungen in der Neubausiedlung
«Am Tossufer» bieten einen leicht gehobenen
Standard: Das wird beim Blick ins Wohn-
zimmer mit der offenen Kiiche deutlich, das
gegen den Fluss und eine Waldlandschaft
ausgerichtet ist.

Die Heimstdttengenossenschaft Winterthur (HGW)
erstellt eine Neubausiedlung mit 101 Wohnungen

‘Hoher Wohn

' Die Uberbauung «Am Tossufer» im Winterthurer Aussenquartier

Sennhof bietet mehr als einen hiibschen Ausblick. Die 101 Wohnun-

gen erfiillen heutige dkologische Anforderungen und weisen sowohl

béz[]glich Wohnflachen als auch beim Innenausbau einen hohen

Standard auf. Die Heimstdttengenossenschaft Winterthur (HGW)

sorgt zudem fiir moderate Mietzinse.

VoN RICHARD LiecHTi B Landverkdufer mit
sozialer Gesinnung sind eine seltene Spezies
— und doch gibt es sie. Der Spinnereibetrieb
Hermann Biihler AG in Sennhof liess sich
iberzeugen, Grundbesitz nicht wie geplant in
zehn Einzelparzellen, sondern als Gesamtes
an die Heimstdttengenossenschaft Winter-
thur (HGW) zu verdussern. Dabei setzte erden
Preis mit weniger als 400 Franken pro Qua-

dratmeter deutlich unter dem Marktwert an.
Im Gegenzug konnte das Unternehmen auf
diese Weise sicherstellen, dass eine Neubau-
siedlung mit einem leicht gehobenen Wohn-
angebot entstand, die fiir Sennhof — ein von
der Stadt etwas abgetrenntes Quartier am
Fusse derKyburg — eine Aufwertung bedeutet.
Die HGW bot zudem Gewéhr dafiir, dass auf
dem Geldnde zwei bauhistorisch wertvolle



Dank grossziigiger Terrassen ldsst sich die Aussichts-

lage geniessen. Der Griinraum gegen die Téss und der
Spazierweg sollen als Auenlandschaft gestaltet werden.

Gebdude mit insgesamt vier Wohneinheiten

sowie ein Kindergarten erhalten blieben. In |
letzterem erhdlt die Stadt ein Mietrecht, bis |
der Schulneubau, den sie dieser Tage be- |
| liiftung einen regelmdssigen Unterhalt und
| Filterwechsel bedingt, was entsprechend ho-

schlossen hat, Wirklichkeit geworden ist.

BEITRAG AN OKOLOGIE. Entstanden sind drei
Mehrfamilienhduser

ben der dunkelroten Eternitfassade fallen
die grossziigigen, gegen die Toss und eine

Waldlandschaft (sowie, sinnigerweise, die |
Betriebsgebdude der Hermann Biihler AG) |

orientierten Terrassen ins Auge. Sowohl Ge-
bdudehiille wie Fenster entsprechen den An-
forderungen des Minergiestandards. Auch
die dafiir notige kontrollierte Wohnungsliif-
tung fehlt nicht. Hier konnte sich die Ge-
nossenschaft auf Erfahrungen bei einem
anderen Neubau abstiitzen. Die dort eingezo-
genen, zumeist dlteren Bewohner seien zuerst
sehr skeptisch gewesen, als sie erfuhren,
dass die Fenster nicht mehr gedffnet werden
sollten, erzahlt HGW-Geschaftsleiter Werner

in Massivbauweise, |
die insgesamt 101 Wohnungen umfassen. Ne- |
' kommt und von der Stadt Winterthur im
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Furrer. Wegen der ausgezeichneten Luftquali-
tdt sei dann allerdings die Begeisterung gross
gewesen.

Klar ist jedoch, dass eine solche Komfort-

here Betriebskosten nach sich zieht. Letzteres
gilt auch fiir die Holzschnitzelfeuerung, die
fir Heizung und Warmwasser zum Einsatz

Contracting betrieben wird. Der Warmebe-
zug kommt rund die Halfte teurer zu stehen
als bei einer konventionellen Olfeuerung.

«Fir uns ist das ein Beitrag an die Okologie», |
erklart der HGW-Geschéftsleiter. Zudem lie-

gen unter den Bauten die Grundwasser-
reserven der Stadt, sodass ein Verzicht auf

Heizol auch aus Sicherheitsgriinden ange-

zeigt war. Obwohl die Bauten weitgehend
nach dem Minergiestandard erstellt sind,
strebte man keine Zertifizierung an. Dafiir
wadren einige wenige zusdtzliche Massnah-
men wie eine durchgehende Dreifachver-
glasung notig gewesen.

| i

HOHER STANDARD. Die Wohnungen, die in den
ndachsten Monaten etappenweise bezogen
werden, warten mit einem tiberdurchschnitt-
lichen Raumangebot auf. So finden sich beim
hdufigsten Wohnungstyp mit viereinhalb
Zimmern (47 Einheiten) Wohnfldchen zwi-
schen 117 und 137 Quadratmetern. Die offe-
nen Kiichen bieten nicht nur einen hohen
Ausbaustandard (Granitabdeckung, hochlie-
gender Combi-Steam-Backofen, Edelstahl-
Dunstabzug, 300-I-Kiihlschrank, Geschirrspii-
ler usw.), sie erhielten mit der Anordnung
gegen die Terrassen und den Flussraum hin
auch raumlich einen hohen Stellenwert. Wei-
tere Besonderheiten: Schon ab drei Zimmern
findetsich eine separate Nasszelle; jede Woh-
nung besitzt einen eigenen Wasch-/Trocken-
turm.

Die Mietzinse diirfen als moderat gelten: So

kostet eine Dreieinhalbzimmerwohnung mit »

Situation der drei Mehrfamilienhduser
im Winterthurer Quartier Sennhof;
im Vordergrund die Toss.

Foto: zVg
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Grundriss 1.-3. Obergeschoss im mittleren Gebdude.

wd

Dunkelrote Eternitfassaden kennzeichnen
die drei Mehrfamilienhduser auf der Strassenseite.

knapp hundert Quadratmetern Wohnflache
rund 1600 Franken einschliesslich Nebenkos-
ten. Bei den Viereinhalbzimmerwohnungen
liegt die Bandbreite zwischen gut 1700 Fran-
ken (117 m?) und 2230 Franken (137 m?). Ei-
gentlich lagen die Mietpreise um 200 Franken
hoher, doch die HGW verbilligt die Anfangs-
mieten Uber ihren Mietzinsausgleichsfonds.
Diejenigen HGW-Mieter, die besonders giins-
tig wohnen, speisen diesen Fonds mit einem

monatlichen Solidarbeitrag von elf Franken
pro Wohnung. So kommen jahrlich 150 ooo
Franken zusammen, zusatzlich schiesst die
Genossenschaft bis maximal ein Prozent der
Mietzinseinnahmen ein.

SINNVOLLE MIETZINSVERBILLIGUNG. Die Miet-
zinsreduktionen gewdhrt die HGW insbeson-
dere auch bei umfassenden Sanierungen, wo
die bisherigen Bewohner plotzlich mit erheb-

Schon ab dreieinhalb Zimmern gibt es zwei Nassrdume. Im Hauptbad féllt die angenehme gelbe Farbe
im Eingangsbereich auf; in der zweiten Nasszelle findet sich ein Wasch-/Trockenturm.

lichen Aufschldgen rechnen miissen. Sie sind
jedoch befristet, bei den Neubauten in Senn-
hofvorerst fiiranderthalb Jahre. Danach priift

» 8 die HGW, welche Erhohungen tragbar sind.
i Gemadss Werner Furrer stellt der Mietzinsaus-

gleichsfonds ein ausgezeichnetes Regulie-
rungsinstrument dar, da sich die aus dem
Fonds gewdhrte Vergiinstigung je nach Ver-
mietbarkeit beibehalten oder schrittweise
abbauen ldsst.

Bei der Vermietung setzt die HGW auf das In-
ternet. Interessenten kdnnen sich auf www.
toessufer.ch nicht nureingehend informieren,
sondern gleich eine bestimmte Wohnung aus-

: wahlen und reservieren. Dem liegt eine Daten-

bank zugrunde, die die HGW fiir ihren gesam-

ten Wohnungsbestand erstellt hat. Sie bietet

gegeniiber dem friiheren System mit seinen
Formularen und Ordnern den Vorteil grésserer
Transparenz: Wer sich wann wo beworben hat,
ist jederzeit abrufbar. Gleichzeitig stellt Wer-
ner Furrer fest, dass die Wohnungsbewerber
dank der Beschreibungen, Lageplédne und Fo-
tos auf der Homepage viel besser informiert
sind als friiher, was das Vermietungsprozede-
re vereinfacht.

SORGFALTIGE MIETERAUSWAHL. Eine Mindest-
belegung gibt es nicht, wichtig ist der HGW
jedoch eine ausgewogene Durchmischung der
Bewohnerschaft. Das gilt nicht nur fir die
verschiedenen Nationalitdten, von denen kei-
ne die Uberhand gewinnen soll, sondern auch
fiir Alt und Jung oder unterschiedliche Fami-
lienformen. Bei der Vermietung zeigte sich,
dass die Dreizimmerwohnungen — mit 36
Einheiten zweithdufigster Typ — besonders
beliebt sind. Der Grund: Sie besitzen einen
dhnlichen Standard wie die grosseren Woh-
nungen, sind jedoch giinstiger. Besonders
Zweipersonenhaushalte verzichten deshalb
gerne auf den vierten Raum. Im Gegensatz zu
den Erfahrungen bei anderen Genossen-
schaftsneubauten waren auch die Fiinfein-
halbzimmerwohnungen sehr gefragt, wobei
allerdings nur neun Einheiten dieses Typs zur
Verfiigung standen.

Auch bei den Aussenrdumen machte die HGW
allen Bewohnern etwas bieten. Dafiir wird
eine themen- und altersbezogene Gestaltung
sorgen, die durchaus auch einen sozialpdda-

Foto: z2Vg.



gogischen Anspruch hat. So wird sich etwa fiir
das Kinderspiel sowohl ein Platz mit Sand und
Wasser finden als auch einer mit beweglichen
Klettergerdten, die die Motorik fordern. Fiir
grossere Kinder und Jugendliche ist ein Feld
fiirs Fuss- oder Volleyballspiel reserviert.
Gegen das Tossufer mit seinem Spazierweg
ist eine Art Auenlandschaft geplant. In ver-
schiedenen Pflanzeninseln sollen dort ein-
heimische Straucher wachsen.

RICHTIGE STRATEGIE. Die Heimstdttengenos-
senschaft Winterthur verwirklicht mit der Sied-
lung «Am Tossufer» ihr bisher grosstes Pro-
jekt. Sie setzt seit Jahren auf ein kontinuier-
liches Wachstum und wird nach Abschluss
der laufenden Neubauprojekte in Sennhof
und in Neftenbach rund 1800 Wohnungen
besitzen. Die erfolgreiche Vermietung ist nicht
selbstverstandlich, sind in Winterthur in den
letzten Jahren doch Tausende von neuen Woh-
nungen entstanden, darunter auch viele im
tieferen Preissegment. Obwohl Sennhof nicht
zu den Top-Adressen zdhlt, hat die HGW bei
der Siedlung «Am Tossufer» auf einen ge-
hobenen Standard und eine sorgféltige Ver-
mietung gesetzt. Diese Strategie hat sich
offenbar ausgezahlt. >

Baudaten

Bautrager:
Heimstattengenossenschaft Winterthur
(HGW), Winterthur

Architektur:
Dahinden und Heim Architekten, Winterthur

Landschaftsarchitektur:
Ryffel + Ryffel, Uster

Bauleitung:
Kurt Gasser, Architekturbiiro, Winterthur

Unternehmen (Auswahl):

Lerch AG, Winterthur (Fassade)

Nauer Fenster AG, Samstagern (Fenster)
Nyffenegger AG, Huttwil (Raffstoren)
Griesser AG, Aadorf (Sonnenstoren)
Axima AG, Winterthur (Heizungsanlage)
Schmid AG, Winterthur (Liiftungsanlage)
Forster Kiichen AG (Kiichen)

Kone (Schweiz) AG, Bassersdorf (Aufziige)
EgoKiefer AG, St. Gallen (Tiiren)

Spiller AG, Zurich (Parkett)

Brunner Parkett AG, Winterthur (Parkett)
Cablecom GmbH, Winterthur (Medien/TV)

Gesamtkosten (BKP 1-5):
34,3 Mio. CHF

Baukosten pro m2 HNF (BKP 1-5):
2795 CHF
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Zugegeben. Wir sind
nur die zweitgrosste
Aufzugsorganisation
der Schweiz.

Fir den Unterhalt und
die Modernisierung
verschiedenster Lift-
fabrikate sind wir aber
die unangefochtene
Nummer 1.

Sprechen Sie mit uns.
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