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Jen Weg ebnen

In hindgrnisfrei anpassbaren Wohnungen ist es einfach, Mobel,

Hindernisfrei bauen

wohnen 10/2005

Hindernisfrei anpassbhare Wohnungen sollten keine
Schwellen und geniigend breite Tiiren und Korridore
haben. So kdnnen sich nicht nur gehbehinderte
Menschen frei und selbstdndig bewegen, auch
Sperriges wie Mdbel, Kinderwagen und Gepack
|@sst sich problemlos transportieren.

ﬁKinderwéigen, Gepdck und Einkdufe zu transportieren, und

~ wervoriibergehend oder dauernd auf Kriicken oder einen Rollstuhl

7__ingewiesen ist, kann weiterhin in der Wohnung bleiben. Die

Mehrkosten sind gering, ganz abgesehen davon, dass sich diese

_v_zﬁq!gpnftsgerichtete Bauweise wertsteigernd auf die betreffenden

| Liegénschaften auswirkt.

VoN BERNARD STOFER M Seit iiber zwanzig
Jahren propagieren die Beratungsstellen fiir
behindertengerechtes Bauen den so genannt
hindernisfrei anpassbaren Wohnungsbau.
Dieser Standard verlangt, dass anstelle des
iiberholten Konzeptes von einzelnen «Invali-
denwohnungen» méglichst alle Wohnungen
so gebaut sind, dass sie den Bediirfnissen
Behinderter und Betagter angepasst werden
kénnen. Damit wird die Gleichstellung und
Integration von Menschen mit Behinderungen
2u einer Selbstverstandlichkeit.

FREIE BAHN FUR ALLE. Denn Menschen, die in
ihrer Mobilitédt eingeschrénkt sind, mochten
sich nicht nur in ihrer eigenen Wohnung
frei bewegen, sondern auch andere be-
suchen konnen, ohne auf Hindernisse zu
stossen. In hindernisfrei anpassbaren Woh-

nungen ist dies maoglich. Diese sind stufenlos
erreichbar und Durchgangsbreiten sowie
Bewegungsflachen in Korridoren, Zimmern,
Kiiche und Bad sind geniigend gross: Tiiren
miissen mindestens 8o Zentimeter und
Korridore mindestens 1,2 Meter breit sein,
sodass auch ein Rollstuhl problemlos Platz
findet.

Erst wenn jemand durch einen Unfall, eine
Krankheit oder Altersbeschwerden dauernd
eingeschrankt ist, wird die Wohnung — den
individuellen Bediirfnissen entsprechend —
angepasst. Zum Beispiel mit Haltegriffen,
bodenebenen Duschen, unterfahrbaren
Kiichenelementen oder seh- beziehungs-
weise horbehindertengerechten Zusatz-
einrichtungen. So konnen die Betroffenen
moglichst lange in der eigenen Wohnung und
in der Gesellschaft integriert bleiben.

GESETZLICH VORGESCHRIEBEN. Das hindernis-
frei anpassbare Bauen ist nicht nur ein Kon-
zept, das heute von einzelnen weitsichtigen
Bautrdagern freiwillig umgesetzt wird, es hat
auch in der Gesetzgebung von Bund und Kan-
tonen Eingang gefunden. Das Behinderten-
gleichstellungsgesetz BehiG, das seit dem
1. Januar 2004 fiir die ganze Schweiz gilt,
schreibt vor, dass in Gebduden mit mehr als
acht Wohneinheiten alle Wohnungen stufen-
los zugdnglich, das heisst mit einem geni-
gend grossen Lift ausgeriistet sein miissen.
Fiir das Wohnungsinnere allerdings umfasst
das Gesetz keine Vorgaben.

Zusatzlich zu den Regelungen des Bundes
sind die kantonalen Baugesetze massgebend,
wobei immer die weiter gehende Vorschrift
gilt. Die meisten Kantone verlangen denn
auch bereits fiir kleinere Wohneinheiten

Foto: R&G Metallbau AG, www.sky-frame.ch
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Hindernisfrei bauen

Massnahmen im Sinne des hindernisfrei an- |

passbaren Wohnungsbaus. Eine Liftpflicht
gibt es fiir diese Hauser mit zwei bis acht

Wohnungen in der Regel allerdings nicht.

Man geht davon aus, dass in kleineren Ge-
bauden bei Bedarf ein Treppenlift installiert
werden kann. Dariiber hinaus sind die kanto-

nalen Vorschriften sehr unterschiedlich (siehe |
. In Neubauten lassen sich die Anforderungen

Tabelle).

UMSETZUNG MUSS VERHALTNISMASSIG SEIN.
Bei Mehrfamilienhdusern mit neun oder mehr
Wohnungen sind in der ganzen Schweiz zu-

satzlich die Bestimmungen des BehiG zu be- |
achten. Bei der Umsetzung der Massnahmen |
wird im BehiG auch deren Verhaltnisméssig- |
keit beriicksichtigt. Das Gesetz definiert kon- |

kret, welche Kosten bei Umbauten und Erneu-
erungen als wirtschaftlich zumutbar gelten:
entweder fiinf Prozent des Gebdudeversiche-
rungswerts beziehungsweise des Neuwerts

der Anlage (wobei der Wert vor der Erneue-

rung zur Anwendung kommt), oder zwanzig

Prozent der Erneuerungskosten. Massgeblich
ist der jeweils tiefere Wert. Die Verhaltnis-
massigkeit ist in den kantonalen Vorschriften
mehrheitlich dhnlich geregelt, wenn auch

zwischen den einzelnen Kantonen zum Teil

erhebliche Unterschiede bestehen.

des hindernisfrei anpassbaren Wohnungs-
baus in der Regel einfach umsetzen, wenn sie

bereits in der Konzeptphase beriicksichtigt

werden. Dennoch gibt es immer wieder De-

tails, die aus Unkenntnis, aber mit weit rei-
chenden Folgen fiir die Betroffenen falsch |

geldst werden. So beispielsweise die Balkon-

schwellen: gemdss Norm SN 521 500 Behin- |

dertengerechtes Bauen diirfen diese hochs-
tens 25 mm hoch sein. Oft werden sie aber
viel zu hoch ausgebildet, weil die Verantwort-
lichen die Vorgaben des Witterungsschutzes

Die Uberbauung Ursprung in Miinchenbuchsee
wurde hindernisfrei anpassbar gebaut. Dazu
gehdren auch Einrichtungen, die allen Bewohnern
zugute kommen und deshalb Standard sind, etwa
ein schwellenloser Wohnungseingang, ein Lift oder
eine Garagenrampe.

Vorschriften iiber den hindernisfrei anpassbaren

vonnungsogd 1] d SCWAINLET NdlILOTIEC]]

| nichtrichtiginterpretieren oder sich aufande-

| re Normen beziehen. Solche Schwellen sind |

fiir gehbehinderte Menschen nicht mehr pas-

| sierbar.

. SPEZIALISTEN BEIZIEHEN. Dabei existieren gut

- funktionierende normkonforme Losungen,
. oderSchwellen in vielen Zimmern und Zugan-

- die génzlich ohne Schwelle auskommen. Es
. lohntsich deshalb in jedem Fall, gerade auch

' bei Neubauten Spezialistinnen und Spezialis-

ten fiir behindertengerechtes Bauen frithzei-

tig beizuziehen, damit das Gebdude nicht nur |
| nachtraglich, zum Beispiel mit einem Trep-

| in den grossen Ziigen, sondern auch in den

Details den Anforderungen des behinderten-
gerechten Bauens entspricht.

Bei Umbauten ist es haufig schwieriger, die
behindertengerecht anpassbare Bauweise

| umzusetzen: Da existieren Hochparterres, die

nur ber Stufen erreichbar sind, viel zu kleine
Sanitdrzellen, schmale Korridore und Stufen

gen. Bei solchen Ausgangslagen empfiehlt es
sich, zundchst einmal die Wohnung selbst
hindernisfrei anpassbar zu gestalten. Die dus-
sere Erschliessung ldsst sich vielleicht auch




Hindernisfrei anpassbar bedeutet auch,
dass die Wohnungen fiir gehbehinderte
Menschen jederzeit den Bediirfnissen
entsprechend verdndert werden kdnnen.
Zum Beispiel mit einem unterfahrbar
gestalteten Kiichenelement oder mit einer
Hilfsrampe fiir die Balkonschwelle (oben).

Fotos: Procap

penlift, erreichen. Die spezialisierten Baube-
raterinnen und Bauberater verfiigen auch hier
iibereine breite Erfahrung und kénnen helfen,
fiirjede Situation eine moglichst befriedigen-
de Losung zu finden.

NICHT TEUER UND SOGAR WERTSTEIGERND. Wie
die Nationalfondsstudie «Behindertengerech-
tes Bauen — Vollzugsprobleme im Planungs-
prozess» (siehe wohnen 9/2004) aufgezeigt
hat, ist hindernisfreies Bauen gar nicht so
teuer, wie man vermuten kdnnte. Je nach Ge-
baudegrosse machen die Mehrkosten zwi-
schen 1,5 und 4,5 Prozent der Baukosten aus.
Bei Umbauten fallen diese Kosten in der Regel
héher aus und bewegen sich zwischen vier
und sieben Prozent der Baukosten. Rechnet
man die Kosten fiir Lifte nicht mit, sind die
Mehrkosten bei Neu- und Umbauten jedoch
wesentlich tiefer. Ein Fahrstuhl bedeutet fiir
alle Bewohner einen Mehrnutzen und damit
auch einen erheblichen Mehrwert fiir die
Liegenschaft. Die Investitionen fiir den Ein-
bau eines Lifts diirfen also nicht unbesehen
nur der hindernisfrei anpassbaren Bauweise
angelastet werden.

Bei Eigentumswohnungen wird ausserdem
die Rollstuhlgéngigkeit immer mehr zum ver-
kaufsfordernden Argument. Das bestétigt,
was Immobilienfachleute beobachtet haben:

Quelle: Procap

Nicht nur bei den Liften, auch bei den tibrigen
Massnahmen handelt es sich um verniinftige
Vorkehrungen, die auch als altersgerecht
gelten und deshalb zur Werterhaltung und
Wertsteigerung von Liegenschaften beitra-
gen.

ROLLSTUHLGANGIGE WOHNUNGEN ONLINE.
Auch wenn das hindernisfrei anpassbare Bau-
en wenig Mehrkosten verursacht, allen Men-
schen zugute kommt und sogar fiir viele Bau-
vorhaben per Gesetz vorgeschrieben ist, sind
rollstuhlgerechte Wohnungen heute noch im-
mer Mangelware. Deshalb konnen stark geh-
behinderte Personen und Rollstuhlfahrende
auf dem allgemeinen Wohnungsmarkt nicht
nach einer geeigneten Eigentums- oder Miet-
wohnung suchen. Aus diesem Grund betreibt
Procap (ehem. Schweiz. Invaliden-Verband)
in Zusammenarbeit mit dem Immoportal
homegate.ch eine Internet-Vermittlungsstelle
fir rollstuhlgdngige Wohnungen: Auf www-
procap-wohnen.ch sind gegenwartig rund
2000 Wohnungen zu finden; das Angebot wird
laufend grosser. Wohnungsanbietende kon-
nen auf dieser Plattform ihre Wohnung gezielt
dort inserieren, wo sie auch gebraucht und
gesucht wird. Gleichzeitig finden Interessen-
ten jene Wohnungen, in denen sie sich selbst-
standig bewegen konnen. e

PRIMOBAL AG

Mit Primobau baven -
auf Referenzen baven

Baugenossenschaft ABZ

Siedlung Oberwiesenstrasse Ziirich, 108 Wohnungen
Siedlung Allmend Horgen, 374 Wohnungen
Baugenossenschaft ASIG

Siedlung Baumacker Buchs, 38 Wohnungen
Baugenossenschaft GEWOBAG

Siedlung Burgstr., Heusser Staub-Str. Uster, 71 Wohnungen
Siedlung Weihermatt, Urdorf, 110 Wohnungen
Glattstegweg, Zrich mit 12 Wohnungen

Organisation und Durchfihrung Architekturwettbewerb
Giardino Schlieren, 172 Wohnungen
Baugenossenschaft Halde Ziirich

16 Projekfe zwischen 1981 und 2003 in den Bereichen Innen- und
Aussenrenovationen, Umbauten, Stahl- und Glasfassaden mit
Wintergartenanbauten, rund 600 Wohnungen umfassend
Baugenossenschaft Schonav

Schanauring mit 190 Wohnungen

3. Bauetappe mit 48 Wohnungen

Hochhaus mif 45 Wohnungen, Neubau Tiefgarage
Eisenbahnerbaugenossenschaft Ziirich-Altstetten
Mehrfamilienhduser mit 231 Wohnungen

Neubau Tiefgarage mit 174 Parkpldtzen

Neubau Zivilschutzanlage mit 1140 Schutzplitzen

Bau einer Wohnstrasse

Baugenossenschaft Sonnengarten, Ziirich
Mehrfamilienhduser mit 273 Wohnungen

Wohnkolonie Leimgriihel

Mehrfamilienhduser mit 189 Wohnungen

BAHOGE, Ziirich

Siedlung Hedigerfeld Affoltern am Albis, 90 Wohnungen
Siedlung Tramstrasse, Mehrfamilienhduser, 70 Wohnungen
Siedlung Roswiesen, Mehrfamilienhduser, 71 Wohnungen
Siedlung Hirzenbach, 225 Wohnungen

Siedlung Luegisland, Mehrfamilienhduser, 156 Wohnungen
Baugenossenschaft Heubach, Horgen
Mehrfamilienhduser Hihnerbthl mit 42 Wohnungen
Mehrfamilienhduser Speerstrasse mit 40 Wohnungen
Gewerbebaugenossenschaft Horgen
Mehrfamilienhduser mit 44 Wohnungen
Baugenossenschaft Holberg, Kloten
Mehrfamilienhduser in Kloten und Bachenbilach, 180 Wohnungen
Baugenossenschaft SUWITA

Mehrfamilienhduser mit 106 Wohnungen

Logis Suisse, Neuenhof

Mehrfamilienhaus mit 30 Wohnungen in Frauenfeld
Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal
Neubau in der Wasseri II, Mehrfamilienhduser, Kindergarten
Renovation 14. Bavetappe (Durchfiihrung 2002—2004)
Mehrfamilienhduser mit 176 Wohnungen, Aufstockungen
Neubau Tiefgarage, Neubau 10 Einfamilienhduser
Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof

Neubau Mehrfamilienhduser Zurich Affoltern

Um- und Anbau von 19 Reiheneinfamilienhdusern
Baugenossenschaft Heimeli

Siedlung Dachslernstrasse in Zirich mit 24 Wohnungen
Baugenossenschaft Heimelig

Siedlung Frohalp in Zrich mit 72 Wohnungen

Bei diesen Projekten handelt es sich um Neubauten und
Renovationen mit unterschiedlichen Sanierungstiefen,
die Innen- und Aussenrenovationen, Um- und Anbauten,
Avufstockungen, Balkonerweiterungen oder

-anbauten und Umgebungsgestaltungen betreffen.

Wir zeigen Ihnen geme vollendete oder sich in der
Durchfihrung befindliche Bauten.

PRIMOBAU AG
Planung und Durchfishrung von Altbaurenovationen und Neubauten
Seestrasse 520 8038 Zurich  Telefon 044 482 83 83
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