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Energiegerecht bauen

In Linz (A) bauen zwolf gemeinniitzige Bautrager

einen 0kologisch vorbildlichen Stadtteil

Solar und sozial

Die Solarcity im oberdsterreichischen Linz setzt in Energle und Umweltbelangen neue Massstabe fiir

Die Solarcity Linz bietet zurzeit Wohnraum fiir

3000 Menschen. Sie gruppiert sich muschelférmig
um das Ortszentrum in der Bildmitte. Links entsteht
der Landschaftspark mit Badesee, dahinter sind die
angrenzenden Donauauen ersichtlich. Rechts in der
Mitte die Schulbauten — auch hier ist ausreichend
Platz fiir ein kiinftiges Wachstum vorhanden.

den gememnutzugen Wohnungsbau "1/‘3>oo staatllch geforderte Wdhnungen sind im neuen Stadtteil berelts

entstanden 6000 konnten es dereinst seln Mit attraktiven Grunraumen und einer Fille o6ffentlicher

Elnrlchtungen sorgt d|e Stadt dafir, dass kein ¢ Schlafquar‘uer heranwéchst. Strenge Vorgaben stellte S|e

auch den bete|l|gten gemelnnut2|gen Bautragern

VoN RICHARD LiecHTI B Die Werbebranche
weiss es langst. Ein eingangiger Markenname
ist Gold wert. Hatten die Stadtoberen das
neue Viertelim Siiden von Linz «Neu-Pichling»
getauft (nach dem Stadtteil, zu dem es ge-
hort), sie hatten eine schlimme Marketing-
siinde begangen. «Solarcity» (die offizielle
Schreibweise «solarCity» bleibe den Werbe-
broschiiren tiberlassen) spricht dagegen eine
deutliche Sprache: Hier trifft zukunftstrach-
tiges umweltbewusstes Wohnen auf urbanes

Flair. Welcher moderne Mensch mdchte da
nicht hinziehen?

GRUNES «SATELLITENSTADTCHEN». Beim Rund-
gang durch die neuen Siedlungen — an man-
chen Ecken larmen noch die Baumaschinen
— fallt allerdings auf: Der Name ist auch ein
Etikettenschwindel. Zwar l6sen namentlich
die Vorzeigebauten derinternationalen Archi-
tektenprominenz Foster, Rogers & Co. die Er-
wartungen durchaus ein, die der Name Solar-

city weckt (obwohl sie in der Grossstadt einige
Stockwerke héher ausgefallen waren). Nein,
esistdie Stimmung, die so gar nicht stadtisch
ist: In den Freirdaumen zwischen den Zeilen
hangen Hausfrauen Wasche auf, manch eine
gonnt sich einen Schwatz mit der Nachbarin,
an allen Ecken und Enden rennen Kinder he-
rum, ein junger Mann erprobt stolz den blitz-
neuen, fiir seinen Vorgarten allerdings grotesk
iberdimensionierten Rasenmdher. Auch im
Ortszentrum, wo es an Ldaden und Lokalen
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nicht fehlt, herrscht vorstadtische Gemiitlich-
keit.

Dasistwohlauch gut so. Wer hierher gezogen
ist, hat ein solches Umfeld durchaus gesucht.
Die Solarcity befindet sich namlich immerhin
sechs Kilometer vom Stadtzentrum entfernt,
und Linz ist mit rund 190 ooo Einwohnern
keine Grossstadt. Sie liegt tatsdachlich im
Griinen, da (bertreiben die Promotoren
fiir einmal nicht. Ein neu erschaffener Land-
schaftspark mit eigens aufgeschiittetem See
erschliesst den Aussenraum fiir den miihelo-
sen Gebrauch. In unmittelbarer Ndhe liegen
die Traun-Donau-Auen, ein grosses Biotopge-
fiige. Eine City ist hier bestimmt nicht entstan-
den, aber «ein richtiges kleines Satelliten-
stadtchen», wie die Zeitschrift «Bauwelt»
durchaus mit Respekt anmerkt, und erst noch
ein im doppelten Sinn griines.

WOHNUNGSKNAPPHEIT UND ABWANDERUNG.
Nur: Ist das noch zeitgemadss, auf der griinen
Wiese zu bauen, notabene einer sechzig Hek-
tar grossen? Hierzulande wiirden wohl nicht
nur Umweltorganisationen dagegen Sturm
laufen. Ewald Reinthaler, bei der Stadt Linz fiir
die Solarcity zustandig, kann mit dieser Frage
nicht viel anfangen. Schliesslich zdhlte die
Stadt Anfang der Neunzigerjahre 12 ooo Woh-
nungssuchende und litt gleichzeitig unter der
Abwanderung junger Familien. Verdichtungen
in der Innenstadt waren langst ausgereizt. Da
erwies sich das diinn besiedelte Gebiet am

siidlichen Stadtrand als grosse Chance. Die
Stadt besass hier Landreserven, die fiir eine
Gewerbezone bestimmt waren. Was ange-
sichts derherrlichen Landschaft eine Schande
gewesen ware. Eine okologisch vorbildliche
Wohnlandschaft sei Fabriken und Werkstéatten
doch allemal vorzuziehen.

Die Idee fiir die Solarcity stammt denn auch
ausgerechnet vom damaligen Umweltrefe-
renten, wie der Stadtrat hier heisst. Ergab den
Anstoss, unter Federfithrung der Stadt ein
nachhaltiges 6kologisches Konzept zu erar-
beiten, um die Niedrigenergiebauweise im
sozialen Wohnungsbau einzufiihren. Ein Mas-
terplan entstand, der ein Siedlungspotenzial
von nicht weniger als 6000 Wohnungen mit
der gesamten notwendigen Infrastruktur vor-
sah. Mitte der Neunzigerjahre hatte die Stadt
nicht nurvier gemeinniitzige Wohnbaugesell-
schaften fiir die Finanzierung und Ausfiihrung
von 600 Wohnungen gewonnen, sondern
auch die international bekannten Architekten
Norman Foster, Richard Rogers und Thomas
Herzog fiir die Planung. Bald folgten acht wei-
tere Gemeinniitzige, sodass die Zahl der
Wohnungen auf iiber 1300 schnellte (siehe
Kasten).

MINERGIE-STANDARD UNTERBOTEN. Zehn Jahre
spater: Die Solarcity ist Wirklichkeit gewor-
den. Uber 3000 Menschen leben mittlerweile
hier. Wohnbauten unterschiedlichsterArt sind
entstanden: Verputzte Fassaden finden sich

Die Solarcity lebt: Grosser Besucherandrang im
Zentrumsgebdude bei der Grundsteinlegung zum
Seelsorgezentrum.

ebenso wie Stahlbeton, Holz und Glas. Die
Siedlungen der einheimischen Architekten
mogen zwar im Schatten der kithnen Konkur-
renz teils ungleich biederer daherkommen.
Die energetischen und 6kologischen Anforde-
rungen, von der Stadt minutios festgelegt,
waren allerdings (berall die gleichen: Dazu
gehorte in erster Linie die Niedrigenergiebau-
weise, wobei der maximale Warmebedarf auf
44 KWh/m?2a begrenzt war.

Verschiedene Gebdude unterbieten diesen
Wert deutlich, einige sind gar als Passivbau-
ten ausgelegt. Der Durchschnitt liegt bei 36
KWh/m2a, sodass die Solarcity insgesamt
deutlich unterdem Wertvon 42 KWh liegt, den
der Schweizer Minergie-Standard fiir neue
Mehrfamilienhduser vorschreibt. Kompakte,
weitgehend nach Siiden ausgerichtete Bau-
ten, hochgeddmmte Fassaden sowie eine op-

Im Ortszentrum finden die Einwohner alles Notwendige
fiir die tagliche Versorgung. Das imposante Zentrums-
gebdude, entworfen vom Miinchner Biiro Auer + Weber,
besitzt ein Tragwerk aus Stahlbeton mit vorgehédngten
Larchenholzfassaden. Hier sind Veranstaltungsloka-
litdten, Bibliothek, Seniorenzentrum und weitere Ein-
richtungen untergebracht.

Foto: Raab
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Der schlanke dreigeschossige Holzbau des Miinchner Biiros Herzog + Partner enthélt
kleine Wohnungen fiir Alleinstehende und Paare. Die geringe Gebdudetiefe nutzt

die Sonneneinstrahlung besonders gut.

Das Schulgebédude, entworfen vom Wiener Architekten
Michael Loudon, nutzt die Sonne dank hohem Glasanteil
besonders intensiv. An den Lingsfassaden war deshalb
ein Sonnenschutz notwendig. Er befindet sich zwei Meter
vor dem Gebdude, sodass bei geschlossenen Lamellen
immer noch Licht ins Gebdude fallt.

timale Warmespeicherung waren dafiir die
Voraussetzungen. Die kontrollierte Liiftung
war nicht generell vorgeschrieben, ist aber
manchenorts eingebaut worden. Die Resthei-
zung geschieht mit Fernwdrme; hier hétte eine
alternative Energieerzeugung wenig Sinn ge-
macht.

OKOLOGISCH SINNVOLLE MATERIALIEN. Die
Solarkollektoren zur Warmwassererwarmung
gaben dem neuen Viertel den Namen. Sie
sollen einen Deckungsgrad von mindestens
34 Prozent erreichen. Fotovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung finden sich dagegen nur auf
einigen der offentlichen Gebdude. Wie vieler-
orts lohnt sich die Einspeisung ins offentliche

Energiegerecht bauen

Foto: wohnen

Netz (noch) nicht. Die Vorgaben erstreckten
sich jedoch nicht nuraufden Betrieb, sondern
auch auf den Bau und Riickbau der Gebaude.
Ein ausgekliigelter Bauteilekatalog sorgte fiir
einen moglichst sparsamen Verbrauch an
Baumaterial und fiir eine 6kologisch sinnvolle
Auswahl.

Auf dem Index standen beispielsweise
FCKW-, HFEKW- und HFCKW-haltige Materialien,
die den Treibhauseffekt verstarken, oder PVC,
das besonders bei der Entsorgung problema-
tisch ist. Zudem war rezyklierbaren oder rezyk-
lierten Materialien der Vorzug zu geben. Zwar
habe es schon mal einen «Ausreisser» gege-
ben, erzdhlt Ewald Reinthaler, etwa dass in
einer Siedlung Kunststofffenster eingesetzt

Opake Glasfassaden speichern die Sonne bei dieser ebenfalls
von Herzog + Partner entworfenen Siedlung.

wurden. Doch in der Summe hatten sich die
Bautrdger an die Kriterien gehalten.

TIEFEN ENERGIEVERBRAUCH BELOHNT. Den aus-
landischen Besucher verwundert besonders,
dass hier ausschliesslich staatlich geforderte
Wohnungen entstanden sind. Dieter Ratsch-
mann von der Gemeinniitzigen Wohnungs-
gesellschaft der Stadt Linz (GWG), die in der
Solarcity 150 Wohnungen besitzt, nennt dafiir
einen einfachen Grund: Im Umfeld von elf
glinstigen Konkurrenzgenossenschaften hat-
ten sich teurere Wohnungen schlichtweg nicht
absetzen lassen. Um Fordermittel (hier des
Landes Oberdsterreich) zu erhalten, mussten
die Gemeinniitzigen genaue Vorgaben er-
fiillen, wobei die Kostengrenze wegen der
Niedrigenergiebauweise um zehn Prozent
erhoht wurde. Unterboten die Bautrdger die
minimal geforderte Energiekennzahl, flossen
zusatzliche Gelder.

Belegungsvorschriften gibt es dagegen keine,
die Bautrager sind bei der Vergabe im Prinzip
frei. Allerdings gelten interne Richtlinien, so
dass grosse Wohnungen bei geniigender
Nachfrage Familien vorbehalten sind. Im An-
gebot sind Miete, Kauf und Miet-Kauf, bei dem
die Wohnung nach zehn Jahren erworben wer-
den kann. Bei allen Varianten gelten Einkom-
menslimiten, die fiir eine vierkopfige Familie
beispielsweise bei 53 0oo Euro jahrlich lie-
gen. Verdient jemand spater mehr, muss er
die Wohnung jedoch nicht aufgeben. Dies
diirfte massgeblich dazu beitragen, dass die
Bewohnermischung nicht zu einseitig wird.
Das Angebot richtet sich durchaus nicht nur
an Familien, insbesondere sind auch junge
Paare willkommen. In den meisten Siedlun-
gen sind Wohnungen fiir Betagte reserviert,
auch Behinderte finden verschiedene Ange-
bote.

FORDERBESTIMMUNGEN MASSGEBEND. Die
zwolf gemeinniitzigen Bautrdger besitzen
Tranchen zwischen 60 und 174 Wohnungen.

Foto: API
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Norman Foster setzte auf Betonskelettbauten mit vorgefertigten Holzfassadenelemen-
ten sowie weit auskragenden Metallddchern, die den grossen Balkonen Schutz bieten.

Der britische Architekt Richard Rogers entwarf vier mdanderférmige zweigeschossige
Baukérper. Mit ihren Wintergérten nutzen die begehrten Maisonnetten die passive
Sonneneinstrahlung optimal.

Wohnungsgrossen und Standards liegen et-
was unter dem (hohen) Niveau schweize-
rischergenossenschaftlicher Neubauten. Eine
Familie muss sich meist mit weniger als hun-
dert Quadratmetern Nettoflache zufrieden-
geben, was damit zusammenhangt, dass For-
dergelder nur bis neunzig Quadratmeter pro
Wohnung vergeben werden. Und: Wo der
Schweizer Mieter eine Kiiche mit allem Drum
und Dran — Geschirrspiiler, Kiihl- und Gefrier-
schrank, Echtsteinabdeckungen — vorfindet,
erwarten den &sterreichischen nur die An-
schliisse. Die Kiiche muss er selber besorgen.
Die Mieten sind denn auch deutlich giinstiger.
Einer der begehrtesten Wohntypen in der
Solarcity, das Vierzimmer-Reihenhaus von

Richard Rogers mit 113 Quadratmetern Flache, |

kostet 730 Euro monatlich (ohne Heizung,
aber mit Tiefgaragenplatz). Hinzu kommt ein
einmaliger Anteil an die Grundstiickkosten
von 3300 Euro.

Fiir Dieter Ratschmann von der GWG, die in
Linz immerhin 17 ooo Wohnungen verwaltet
(«jeder fiinfte Linzerwohntin einer GWG-Woh-
nung»), unterscheidet sich das Projekt Solar-
city nurwenigvon anderen Neubauprojekten:
Bei Kosten und Standards war man an die
Vorgaben der Behdrden gebunden. Aus die-
sem Grund bieten die Wohnungen auch maxi-
mal vier Zimmer. Im Gegensatz zur Stadt, die

bei den 6ffentlichen Gebduden mit einem Ge- |

neralunternehmer zusammenarbeitete, ver-
gaben die Gemeinniitzigen die Auftrage selbst
und wickelten die Projekte traditionell ab. Die
Vermietung bereitete keine Probleme: Dank

der «Marketingschiene» und der starken Be- |

werbung des Projekts Solarcity seien bei der
GWG zum Zeitpunkt der Fertigstellung alle
Wohnungen weg gewesen. Der Anteil auslin-
discher Mieter in der Solarcity ist iibrigens
gering, wie dies bei gefragten Wohnungen
meist der Fall ist.

Die SoLARcITY LEBT. Ewald Reinthaler von der
Linzer Baudirektion hat schon Besucher aus

der halben Welt durch die Solarcity gefiihrt.
Sogar aus Korea sind sie da gewesen. Erst die
Frage, ob nicht die Gefahr bestehe, dass die
Solarcity am Ende eine weitere Schlafstadt in
der Agglomeration sei, bringt ihn ein wenig
aus der Ruhe. Kein Wunder: Denn dagegen hat
die Stadt viel unternommen. Das beginnt
beim Ortszentrum, wo die Bewohnerinnen
und Bewohner Supermarkt, Backerei, Apothe-
ke, Bank, Café, Restaurant finden — zur tag-
lichen Versorgung fehlt es an nichts. Im impo-
santen Volkshaus sind Bibliothek und Veran-
staltungsraume untergebracht, ein Senioren-
zentrum, Arztpraxen. Die neue Strassenbahn-
linie ist fast fertig und wird bald den Betrieb
aufnehmen.

Dass die Solarcity eben doch in erster Linie auf
junge Familien ausgerichtet ist, beweist das
grosse Angebot fiir diese Bewohnergruppe.
Kindergarten und Schule sind etwas abseits
platziert, beide mit grossen Spiel- und Sport-
pldtzen. Sie passen sich dem Wachstum des
Stadtteils an: Beide haben bereits die zweite
Bauetappe hinter sich, weitere Erweiterungen
sind moglich. Dass der Kindergarten auch
eine Krippe fiir die Kleineren umfasst und in
die Schule ein ausreichender Hort integriert
ist, werden viele Schweizer Eltern neidvoll
vernehmen. Ein Familienzentrum bietet Hilfe
an, ein Stadtteilbiiro bildet das Bindeglied
zwischen den Bewohnern und der stadtischen
Verwaltung. Gerade hat man den Grundstein
fiir ein Seelsorgezentrum gelegt. «Wir haben
inzwischen hundert Arbeitspldtze in der So-
larcity», merkt Reinthaler stolz an.

WARUM NICHT AUTOFREI? Auch der Land-
schaftspark mit seinen Hiigeln, Spiel- und
Lesezonen und dem Badesee sorgt dafiir,
dass die Leute ihre Freizeit hier verbringen.
Selbst die Hochspannungsleitungen, die noch
zwischen Siedlungen und Griinraum verlau-
fen, werden demndchst abgebrochen. Wenn
so viel von Griin die Rede ist, stellt sich eine
Frage: Hatte sich hier nicht die Chance gebo-

| 2
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ten, ein autofreies Quartier zu verwirklichen?
Dafiir, so Reinthaler, sei Linz einfach zu klein.
Man finde hier nicht 3000 Personen, die be-
reit seien, ohne Auto am Stadtrand zu leben.
Wobei durchaus nichtjeder tibereinen Tiefga-
ragenplatz direkt unter seiner Wohnung ver-
fligt. Bisweilen ist der Weg zum Auto langer
als derjenige zur Haltestelle der Strassen-
bahn. Zudem hat man innerhalb derSiedlung
dem Fussganger- und Radfahrerverkehr klar
den Vorzug gegeben. Ein Wort noch zur Ent-
sorgung: Auch hier beschreitet man teils neue
Wege. Dazu gehdren etwa die Urinseparation
in derSchule und in 106 Wohnungen, die eine

Nicht alle Siedlungen sind so spektakuldr wie diejenigen
der Stararchitekten.

Energiegerecht bauen

Verwendung als Diinger erlaubt, oder die Rei-
nigung des Grauwassers (Dusche, Spiilen und
Waschen) in einem bepflanzten Sandbettfil-
ter, sodass dieses anschliessend in einen
nahen Bach gefiihrt werden kann.

GROSSE VERDIENSTE DER STADT. Noch in
diesem Jahrwird die Solarcity einstweilen fer-
tiggestellt. Wann es weitergeht und ob irgend-
wann tatsdchlich 6ooo Wohnungen vor-
handen sind, hangt von der kiinftigen
Nachfrage aufdem Linzer Wohnungsmarkt ab.
Das Erschaffene ist allerdings fiir eine Stadt
dieser Grossenordnung auch so beeindru-

dddad
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Das Naherholungsgebiet mit dem Naturpark sorgt dafiir,
dass die Menschen ihre Freizeit hier verbringen.

KOSTEN

Wohnbau 125 Mio. Euro
Infrastruktur 65 Mio. Euro
Gesamtkosten 190 Mio. Euro

ckend, besonders wenn man sich vor Augen
halt, dass es sich durchwegs um kostengiins-
tigen subventionierten Wohnungsbau han-
delt.

Die Zusammenarbeit zwischen der Stadt und
den gemeinniitzigen Bautrdgern hat hier tat-
sdchlich reiche Friichte getragen. Die grossten
Verdienste hat die Stadt Linz selbst. Die pla-
nerischen und organisatorischen Leistungen
miissen immens gewesen sein. Besonders
augenfilligist der Wille, ein lebenswertes Um-
feld zu schaffen. Auch wenn die Zeit des
Wachstums mit der ihr eigenen Dynamik nun

: einstweilen vorbei ist: Wenn Linz seine Solar-

city weiterhin derart pflegt, stehen die Zei-
chen fiir die Zukunft gut. (Weitere Informatio-
nen: www.linz.at/solarcity) e}

Anzeige

Von Pontius zu

Pilatus laufen?

Schweizer hat alles zum Bauen und Renovieren!

Bitte senden Sie mir Unterlagen utber:
[ Briefkasten

[] Glasfaltwande

[ Fenstersysteme

Absender:

Briefkdsten aus wetter-
festem und langlebigem
Aluminium. Mit quadra-
tischer oder rechteckiger
Front. Fiir Stiitzen- oder
Wandmontage. In jeder ge-
wiinschten Farbe.

Glasfaltwande und Schie-
befenster fiir Winter-
garten, Sitzplatz- und
Balkonverglasungen. Iso-
liert oder unisoliert.
Hoher Glasanteil, schlan-
ke Profile.

Holz/Aluminiumfenster
fir Neubauten und
Sanierungen. Einfache
und schnelle Montage.
Gute Warme- und Schall-
dammung. Langlebig und
kostengiinstig.

Schweizer’

Ernst Schweizer AG, Metallbau,
8908 Hedingen,

Wo

Tel. 044 763 61 11, Fax 044 763 6119

www.schweizer-metallbau.ch
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