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Die Baugenossenschaft Siid-Ost hat ein Hochhaus in Ziirich Affoltern
warmetechnisch saniert

660 neue Fenster

7 Durchzug und Larmimmissionen
: Ngehrtrjrrern beim Hochhaus Holzer-
777777 hurd 46 in ZUrich Affolterrn zur

Vergangenheit. Dank neuer e ' ----------- e
* Fenster und Tiiren sowie einer
Warmedammung bel den e e e
~ Briistungen konnte zudem der ‘

Energieverbrauch massiv | e
gesenkt werden.

U RUR  ——

VoN RiIcHARD LiecHTI M Fiir manche ist es

turzeit, trotzdem ist dem zwolfstockigen
Hochhaus an der Holzerhurd 46 in Ziirich Af-
foltern eine gewisse Eleganz nicht abzuspre-
chen. Die schiere Grosse und die Vielzahl und
Wucht der Betonelemente beeindrucken auch [E—
heute. Mehr noch: Hier finden betagte Men- § |
schen ein bequemes Zuhause, das sie miihe-
los {ber Lift und Laubengdnge erreichen.
Doch auch bei den Studenten der nahen ETH
Honggerberg hat es sich herumgesprochen,
dass hier bisweilen giinstige Wohnungen zu b ¢ 3 ; .
haben sind. Ein Mix, der dazu fiihrt, dass das : L moe | § B — S
Haus nicht zum vielbeschworenen «Altersget- 5 :
to» wird.

Zudem hat die Besitzerin, die Baugenossen-
schaft Stid-Ost, langst erkannt, dass auch alte
Menschen mehrals ein Zimmer brauchen. Sie
hat deshalb in den vergangenen Jahren 14
Einzimmerwohnungen zu sieben Zweieinhalb-
zimmerwohnungen zusammengelegt. Dies
bedeutet, dass von den 77 Wohnungen im
Hochhaus heute nur noch 22 ein Zimmer auf-
weisen, alle anderen sind Zweieinhalbzim-
merwohnungen.

DURCHZUG UND HOHE HEIZKOSTEN. Die veral-
tete Bausubstanz des 1971 erstellten Gebdu-
des schmilerte allerdings den Wohnkomfort

Das Hochhaus Holzerhurd 46 in Ziirich Affoltern bietet
giinstige Kleinwohnungen. Hier leben neben Betagten
auch Studenten von der nahen ETH Honggerberg.



-

Auch auf der Eingangsseite mit den Laubengédngen
ersetzte man die gesamte Fensterfront. Keine
Massnahmen waren beim angehdngten unbeheizten
Treppenhaus notwendig.

Die Fensterbriistungen erhielten eine Warme-
ddmmung, die mit einer Aluverkleidung abgedeckt
ist. Neben den Fenstern ersetzte man auch alle
Tiiren.

in den letzten Jahren zusehends: Die Bewoh-
nerinnen und Bewohner litten wegen der un-
dichten Fensterund Tiiren unter Durchzug; der
Larm von Strassen und Bahnlinie storte vor
allem in den oberen Stockwerken. Hinzu ka-
men immer hohere Heizkosten. Die Genos-
senschaft entschloss sich deshalb zu einer
Aussensanierung, die vor allem eine warme-
und schalltechnische, aber auch eine opti-
sche Aufwertung bringen sollte.

Dadie Fassade im Wesentlichen aus der Fens-
terfront besteht (das vorgehdngte Treppen-
haus ist unbeheizt), galt es hier den Hebel
anzusetzen: Die 660 Fenster und 240 Tiiren
mussten ersetzt werden. Die technischen Vor-
gaben lauteten dabei: U-Wert von 1.1 bei der
Wdrmeddmmung sowie ein Pegel von 36 De-
zibel beim Schallschutz. Bei dem aus ver-
schiedenen Offerten gewahlten Holz-Alumini-
um-Fenster handelt es sich deshalb nicht um
die billigste Losung. Angesichts der guten
Qualitdt stimme jedoch der Preis, erkldrt Aldo
Pesenti von der Baugenossenschaft Siid-Ost,
der das Projekt als Bauleiter betreute.

FENSTERFRONT NACHISOLIERT. Sowohl auf der
Eingangs- wie auf der Balkonseite schnitt man
die alten Fenster heraus und setzte die neuen
ein (Wechselrahmen). Im Innenbereich versah
man die diinnen Holzwdnde mit einer Auf-
dopplung aus wasserdichten MDF-Platten. Die
Nachisolierung geschah auf der Aussenseite:
Die Briistungen erhielten eine 6-cm-Steinwol-
leddmmung, die man mit einer Aluverkleidung

abdeckte. Die neuen Tiiren passen sich der
Verkleidung optisch an. Sie besitzen verdun-
kelte Fenster, die sich auf die Lichtverhaltnis-
se in den Wohnungen, aber auch auf das
Sicherheitsgefiihl der Mieterschaft positiv
auswirken.

Die Nachisolierung erwies sich als anspruchs-
volle Aufgabe, insbesondere dort, wo Uber-
gdnge von neuen zu alten Teilen abzudichten
waren. Hier leisteten Thermografieaufnahmen
gute Dienste, dank denen man beispielsweise
eine Schwachstelle bei den neuen Wohnungs-
ttren fand, die mit einem Vierfachverschluss
behoben werden konnte. Wesentlich zum
Wohnkomfort diirften auch die neuen elektri-
schen Lamellenstoren beitragen. «Wir haben
hier auch eine hundertjahrige Frau — fiir sol-
che Menschen war es ein Problem, die alten
Storen hinaufzukurbeln», sagt Aldo Pesenti.

MINIMALE MIETZINSERHOHUNG. Rund elf Mo-
nate betrug die Bauzeit, wobei die Bewohner
zwar in den Wohnungen bleiben konnten, je-
doch einiges an Stérungen auf sich nehmen
mussten. Mit dem Resultat diirfen sie aller-
dings zufrieden sein: Zugluft und Larmbelds-
tigungen gehoren der Vergangenheit an. Und
dies bei hochst bescheidenen Mietzinserhd-
hungen: Nur gerade 25 Franken betrugen sie
bei den Einzimmer-, 50 Franken bei den Zwei-
einhalbzimmerwohnungen. Die Mieten blei-
ben deshalb sehr giinstig: 490 bis 540 Fran-
ken netto kosten die kleinen, 640 bis 770
Franken die grosseren Wohnungen.

Die Arbeiten wickelte die Baugenossenschaft
selbst ab, eine vierkdpfige Projektgruppe er-
wies sich dabei als gute Losung. Selbstver-
stdndlich war eine enge Zusammenarbeit mit
dem Fenster- und Turbauer unabdinglich, der
angesichts der hohen Stiickzahlen und der
vorgegebenen Zeit eine logistische Meister-
leistung zu erbringen hatte. Die Ergebnisse
kontrollierte die Bauleitung nicht nur mittels
Thermografie, sondern auch mit Schallmes-
sungen. Uber Vergleichswerte zum Energie-
verbrauch wird man erst im kommenden Jahr
verfligen. Doch der erste Winter war vielver-
sprechend: Zweimal konnte man die Heizkur-
ve bereits herunterstellen, ohne dass die Mie-
ter etwas gemerkt hatten. Auch die optische
Aufwertung ist gelungen. Besonders in den
Laubengadngen ist ersichtlich, wie der durch-
gangig verwendete Werkstoff Aluminium fir
ein elegantes Erscheinungsbild sorgt. &
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