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dies & das

7u tiefe Architektenhonorare

Auf der Basis der Leistungs- und Honorar-
ordnungen (LHO 2003) des Schweizerischen
Ingenieur- und Architektenvereins (SIA) kal-
kulieren Architekten und Ingenieure ihre
Honorare. Grundlage fiir die Honorarofferten
sind Angaben iiber den umfeld- und objekt-
spezifischen Planungsaufwand in Stunden
und die entsprechenden Stundenansatze.
Diese Grundlagen zielen darauf ab, transpa-
rente und vergleichbare Offerten zu erreichen.
Der SIA publiziert periodisch den mittleren
stundenaufwand in Abhdngigkeit der Baukos-
ten. Der Verband will dieser Berechnungsart
firHonorare aufbreiter Basis zum Durchbruch
verhelfen.

Eine von der Konjunkturforschungsstelle
(KOF) der ETH im Herbst 2004 durchgefiihrte
Erhebung mit rund 1000 ausgefiihrten und
abgerechneten Objekten bestétigt die Ver-
mutungen, dass der auf behelfsmassiger
Basis 2003 geschatzte Stundenaufwand er-
heblich unterschéatzt wurde. Deshalb hat der
SIA mit Wirkung ab Dezember 2004 diese
Werte erh6ht, und zwar in den Sparten Archi-

QC-Expert iibernimmt
Empa-Bauschadenuntersuchungen

Jahr fiir Jahr entstehen durch Planungs- und
Ausfiihrungsmangel am Bau Schaden in Mil-
lionenhohe. Die Empa diente bis anhin in
Hunderten von Féllen Gerichten, Behorden,
Versicherungen, Verwaltungen, Architekten
und Eigentlimern von Immobilien als neutrale
Untersuchungsinstanz. Im Rahmen ihrer Aus-
richtung auf die Forschung gibt die Empa nun
die Bauschadenaktivitaten auf. Es ist ihr aber
ein Anliegen, unabhdngige Schadenexper-
tisen in der Schweiz weiterhin sicherzustellen
und das Know-how auf diesem Gebiet zu be-
wahren. Sie hat deshalb gemeinsam mit dem
Hauseigentiimer-Verband Schweiz und dem
Beratungsunternehmen QualiCasa eine Lo-
sung erarbeitet: Die Firma QC-Expert, an der
auch vier Bauschadenexperten der Empa
beteiligt sind, wird kiinftig als unabhénige,
neutrale Instanz allen am Bau Beteiligten
Hilfestellung bieten.

tektur (+ 23%), Ingenieurbau (+ 15%) und
Haustechnik (+ 28%). Tatsachlich miisste aber
gemadss der Erhebung der KOF gegeniiber
2003 noch mit einem deutlich héheren Stun-
denaufwand gerechnet werden.

Der SIA ist iberzeugt, dass die Berechnungs-
weise der Honorare nach Zeitaufwand, ver-
bunden mit einem separaten Ausweis der
erforderlichen Stunden und des Stunden-
ansatzes, Angebote fiir Auftraggeber und Pla-
ner aussagekraftig und transparent macht.
Planungskosten machen zwar bloss einen
Bruchteil der eigentlichen Bau- und Betriebs-
kosten aus, beeinflussen diese aber wesent-
lich. Eine gesamtheitliche Beurteilung muss
deshalb im Interesse jedes Bauherrn sein. So
sei es gemdss SIA unter anderem erfreulich,
dass sich die Behorden der Stadt Ziirich dazu
entschlossen haben, diese neue Berech-
nungsart vorzugeben. Um sicherzustellen,
dass die nun publizierten Werte auch kiinftig
dem aktuellen Stand entsprechen, wird der
SIA diese 2006 erneut von neutraler Stelle
iberpriifen lassen.

Alte Elektrowerkzeuge

kostenlos zuriickgeben

Konsumentinnen und Konsumenten schatzen
die kostenlose Riickgabe von Haushaltge-
raten, Unterhaltungselektronik, Biiro- und
Informatikgeraten und Fotoapparaten, die
iber eine vorgezogene Recyclinggebiihr bei
der Neuanschaffung finanziert wird. Seit
1. Januar 2005 gilt dieses System auch fiir
Elektrowerkzeuge. Neben Bohr- und Schleif-
maschinen, Heckenscheren usw. sind die
Geschéfte verpflichtet, neu auch Spielwaren
wie Gameboys, Fernsteuerautos usw. gratis
zu entsorgen.

BG Hagenbriinneli setzt auf Solarenergie

Die Baugenossenschaft Hagenbriinneli, Zi-
rich, verwirklicht die Grundsdtze ihres Leit-
bilds, das u.a. «umweltgerechte Strategien
zur Erhaltung der Siedlungen unter Beriick-
sichtigung umweltrelevanter Aspekte» ver-
folgt. Sie nahm deshalb die Heizungssanie-
rung ihrer Siedlung Neuguet in Zirich Affol-
tern zum Anlass fiir 6kologische Verbesse-

rungen. Wahrend fiir die Heizung neu Erdgas |

zum Einsatz kommt, erfolgt die Warmwasser-
aufbereitung der 83 Wohnungen zu rund
50 Prozent tiber Sonnenkollektoren. Dafiir in-
tegrierte man 185 m2 Kollektorflache in die
Décher. Diese «Indach-Losung» der Ernst
Schweizer AG, Hedingen, fiigt sich unauffallig
in das Erscheinungsbild.

Foto: Ernst Schweizer AG
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CS erwartet leichte Entspannung

auf dem Wohnungsmarkt

In der Schweiz werden dieses Jahr rund
47 0ooo Wohnungen fertiggestellt, so viel wie
seit zehn Jahren nicht mehr. In den meisten
Ballungszentren wird sich die Wohnungs-
marktsituation dieses Jahr entspannen. Zu
diesem Schluss kommen die Okonomen der
CreditSuisseinihrerdiesjdhrigen Studie «Der
Schweizer Immobilienmarkt — Fakten und
Trends». Gemdss den Autoren istin allen Seg-
menten des Wohnungsmarktes mit einem
langsameren Preiswachstum zu rechnen als
2004. Bei den Biiroflichen werden die Uber-
kapazitdten 2005 noch leicht zunehmen.
Denn das Wachstum der Gesamtwirtschaft
reicht weiterhin nicht aus, um die tiberschiis-
sigen Fldchen zu absorbieren. Die Okonomen
der Credit Suisse rechnen 2005 mit einem
leichten Riickgang der Nachfrage nach Wohn-
raum, wobei das Niveau insgesamt hoch
bleibt. Zuriickzufiihren ist dies auf eine gerin-
gere Zuwanderung als in den Vorjahren, auf
den erwarteten moderaten Zinsanstieg sowie
auf stagnierende frei verfiighare Einkom-
men.

Eigentumswohnungen stellen auch 2005 das
wichtigste Segmentim Wohnungsbau dar, der
Mietwohnungsbereich holtjedoch auf. Hierist
insgesamt mit einem leichten Anstieg der
Leerwohnungszifferzu rechnen. Trotz steigen-
der Leerstdande erwarten die Immobilienspe-
zialisten 2005 kaum Mietzinseinbussen. Die
steigenden Zinsen werden vielmehr zu anzie-
henden Mieten bei den bestehenden Wohn-
bauten fiihren. Bei der Vermietung von Neu-
bauwohnungen sind hingegen im Schweizer
Mittel keine Aufschldge mehr zu erwarten. Im
Gegenteil, die Mieten im Hochpreissegment
konnten im laufenden Jahr vereinzelt nach-
geben. — Die Studie kann unter www.credit-
suisse.ch/research heruntergeladen werden.

Solare Vorwirmung des Warmwassers in der Uberbauung
Neuguet (Baugenossenschaft Hagenbriinneli).
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