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Eine Siedlung, zwei Strategien

Die Uberbauung Obermatten in Rimlang (vgl. Seiten 30/31)
war ein Gemeinschaftsprojekt von Rotach und ASIG. Heute

unterscheiden sich die zwei Siedlungsteile jedoch markant.

Was ist passiert?

Wer wiirde vermuten, dass diese Bauten einst identisch
waren? Wahrend die Hauser im Siedlungsteil der BG
Rotach noch stark an die 6oer-Jahre erinnern, hat die
ASIG in ihrem Teil mit Rucksackanbauten fiir ein neues
Erscheinungsbild gesorgt.

VoN RiCHARD LiecHTI B Rund zehn Millionen
Franken sollte die Uberbauung mit den 300
Wohnungen kosten. 1958 ist das viel Geld.
Die Baugenossenschaft Rotach suchte fiir ihr
Projekt Obermattenin Riimlang deshalb einen
Partner — und fand ihn in der ASIG. Das war
insofern ungewdhnlich, als sich eine biirger-
lich-katholische mit einer «roten» Genossen-
schaftzusammentat. Vordem Hintergrund von
Hochkonjunktur und Wohnungsnot habe dies
keine Rolle gespielt, erinnert sich der friihere
ASIG-Prasident Otto Nauer. Der Entscheid, im
damaligen Bauerndorf Riimlang zu investie-
ren, sollte sich als goldrichtig erweisen. Der

Beim Hochhaus der ASIG (links) wurden die Lauben-
gange fiir Wohnungserweiterungen benutzt.

nahe Flughafen mit der stetig wachsenden
Swissair schaffte in den folgenden Jahren Tau-
sende von Arbeitspldtzen.

Ein 18-seitiger Vertrag zwischen den beiden
Partnern regelte alle Eventualitaten rund um
die in den Jahren 1961 bis 1963 erstellte Sied-
lung. Sie besteht aus zwolf Wohnbldcken, die
drei bis acht Geschosse umfassen, sowie zwei
eingeschossigen «Atriumteppichen», die all-
seitig geschlossene Gartenhofe besitzen und
ideale Familienwohnungen bieten. Die Bauten
sind in einer grossziigigen Griinanlage ein-
gebettet. Einheitliche Wohnungsgrundrisse
machten einen hohen Grad an Vorfabrikation

moglich, was sich giinstig auf die Baukosten
auswirkte.

FOLGENREICHER ALLEINGANG. Die beiden
Baugenossenschaften iibernahmenalsoiden-
tische Bauten, wobei die BG Rotach etwa

! 60 Prozent, die ASIG etwa 40 Prozent der Woh-

nungen besitzt. Heute unterscheiden sich die
beiden Siedlungsteile jedoch stark. Wie kam
das? In den spédten 1980er-Jahren beschloss
die BG Rotach, die Fassaden zu isolieren,
und regte ein gemeinsames Vorgehen an. Die
Mieterschaft der ASIG fiirchtete jedoch hohe
Mietzinsaufschldge und iiberzeugte ihren Vor-
stand, noch zuzuwarten. Die BG Rotach fiihrte
die Aussenisolation in der Folge allein durch
und erneuerte anschliessend die Kiichen. Die
grauen Platten, mit denen die Hauser einge-
kleidet wurden, veranderten das 6oer-Jahr-
Erscheinungsbild nicht wesentlich.

Zehn Jahre spater entschied sich die ASIG in
ihremTeilflireine umfassende Innen-und Aus-
sensanierung. Dies entsprach ihrer nunmehr
praktizierten Strategie: Die ASIG renoviert
moglichst nicht punktuell, sondern nimmtim
30-Jahr-Zyklus weitgehende Modernisierun-
genvor. Anschliessend geniigt wahrend vieler
Jahre ein normaler Unterhalt. Das hat gemdss
ASIG-Bauchef Peter Hurter den Vorteil, dass
der Renovationsbedarf planbar wird. Zudem

Die Siedlung Obermatten in Riimlang, ein Gemein-
schaftswerk der Baugenossenschaften Rotach und ASIG.
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Hier ist noch ersichtlich, dass es sich um einstmals
gleiche Bauten handelt. Sowohl Fassadenisolation wie
Balkonvergrosserungen unterscheiden sich jedoch stark.

lassen sich wegen der grossen Stiickzahlen
tiefere Kosten erzielen.

ZWEI SIEDLUNGSTEILE ENTSTEHEN. Auch in der
Obermatten benutzte die ASIG die Grosssanie-
rung, um so genannte Rucksackanbauten zu
erstellen, die eine Vergrosserung von Kiichen
und Esspldtzen moglich machten. Die Fassa-
den erhielten Verkleidungen mit horizontal
montierten Eternitplatten (im Gegensatz zur
vertikalen Anordnung beim Nachbarn), die
vergrosserten Balkone eine milchglasartige
Briistung. Diese neuen Elemente, insbeson-
dere die in Gelb gehaltenen Anbauten, sorg-
ten fortan fiir zwei deutlich unterschiedliche
Siedlungsteile.

Beim Siedlungsteil der BG Rotach hatten die
Verantwortlichen mitderdamaligen Fassaden-
erneuerung sozusagen die Weichen gestellt:
Anbauten und Grundrissveranderungen wa-
ren heute grosse Eingriffe und entsprechend
teuer. Deshalb ersetzte man zwar vor weni-
gen Jahren die Bdder, renoviert sonst jedoch
die Wohnungen einzeln bei Mieterwechseln.
Mit der vorher beschriebenen Balkonvergros-
serung sorgt die BG Rotach fiir zusatzlichen
Komfort. Optisch hat sie sich dem Nachbarn
jedoch nichtangendhertund istvielmehrdem
urspriinglichen Erscheinungsbild moglichst
treu geblieben.

KOSTENMIETE ENTSCHEIDEND. Bleibt die Frage,
wie sich die unterschiedlichen «Biografien»
in den Mietzinsen niederschlagen. Bei der
3-Zimmer-Wohnung sind die Unterschiede
minim: Sie wird im Rotach-Teil nach der Bal-
konvergrésserung knapp 9oo Franken netto
kosten, bei der ASIG ist die gleiche Wohnung
- allerdings mit vergrossertem Ess- und Kii-
chenraum - fiirrund 950 Franken zu haben. Bei
der 4%4-Zimmer-Wohnung liegt die Rotach bei
etwa 1070, die ASIG bei1250 Franken netto. Im
Vergleich zu privaten Anbieternim Umfeld sind
beide konkurrenzlos giinstig. Einmal mehr
zeigen sich hier die langfristigen Vorteile der
Kostenmiete. Bei beiden Genossenschaften
bereitet die Vermietung denn auch keinerlei
Probleme - und dies trotz des in Riimlang
unvermeidlichen Flugldrms. Fa>
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