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Die Neubausiedlung Vista Verde ist ein hervorragender
Beitrag zum zeitgendssischen Wohnungsbau

Stadtischer Stadtrand

In Ziirich Leimbach erstellen die Baugenossenschaften Freiblick

und Zurlinden an aussergewohnllcher Lage 116 Wohnungen in zwen
architektonisch héchst anspruchsvollen Bauten. Trotz eines |nnovat|ven
Wohnungstyps sensatlonellerAussmht und schonerAussenraume

ist es schW|er|g, die grossen Wohnungen zu vermieten. Und ein
geplantes Kunstpro;ekt brlngt angebllch d|e Nachbarn um den Schlaf

Urbanes Wohnen am Stadtrand: Die Siedlung Vista Verde
der Baugenossenschaften Freiblick und Zurlinden in
Ziirich Leimbach. Die Verschiebungen beim Fenster- und
Balkonraster sowie die Fassade aus Naturschiefer pragen
das Erscheinungsbild.
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Situationsplan der zwei
abgestuften Baukérper
mit Aussenraum.

VoN HANS)ORG GADIENT Ml «SteilerRutschhang
in wenig attraktivem Aussenquartier» wdre
eine Art, das Grundstiick in Ziirich Leimbach
zu beschreiben, «romantische Obstwiese mit
Weitblick in die Alpen» die andere. Aus die-
sen Rahmenbedingen das Beste zu machen,
hatten sich die Stadt Ziirich und die beiden
Genossenschaften Freiblick und Zurlinden
zum Ziel gesetzt, als sie Anfang 2001 elf Ar-
chitekturbiiros zu einem Projektwettbewerb
einluden. Die Planung fiel in die Zeit, in der
Ziirich innert zehn Jahren 10 ooo vor allem
grosse Wohnungen fiir Familien bauen wollte.
Sowareslogisch, dass die Stadtals Baurechts-
geberinaufdem17 ooo Quadratmetergrossen
Grundstiick vor allem solche Wohnungen ha-
ben wollte. Da die Flache ihres Erachtens zu
gross war fiir einen einzigen Bautrdger, gab
sie es an die zwei Genossenschaften ab, die
es gemeinsam bebauen und danach getrennt
verwalten sollten.

Die beiden Genossenschaften sind zwar un-
terschiedlich organisiert, Freiblickisteine Mie-
ter-Mitgliedergenossenschaft und Zurlinden
eine Handwerkergenossenschaft, aber ihre
Zusammenarbeit gestaltete sich problemlos;
das gemeinsame Ziel stand im Vordergrund.
Ein Baumanager iibernahm die Koordination

zwischen allen Beteiligten, so dass aus dieser
Konstellation auch fiir die Handwerker und
Architekten als «Diener zweier Herren» keine
besonderen Probleme entstanden. Den Pro-
jektwettbewerb hatte das junge Biiro «Pool
Architekten» aus Ziirich gewonnen. Damit
stiess die dritte Genossenschaft dazu, denn
Pool ist eines der seltenen Beispiele fiir ein
genossenschaftlich organisiertes Architektur-
biiro (siehe Kasten).

BAUPLATZ OPTIMAL GENUTZT. Der pramierte
Entwurfist konsequentaus dem Bauplatz und
dessen Schwachen und Starken entwickelt.
Die Schwdchen sind die Stadtrandlage im
nicht besonders gefragten Quartier Leimbach
sowie die schwierigen Baugrundverhaltnisse.
Die Starken sind einerseits die fantastische
Weitsicht in die Alpen und anderseits die vor-
handenen Naturelemente: eine grosse Obst-
wiese, ein Waldstreifen und ein Bach. Diese
Vorteile zu erhalten und fiir die Architektur
zu nutzen, war das Ziel. Erreicht wurde es mit
zwei kompakten Baukdrpern, die so weit wie
moglich an den ndrdlichen und westlichen
Rand des Baufeldes gesetzt wurden. So er-
halten alle Wohnungen volle Sonne und vollig
freie Sicht. Die Obstwiese bleibtbestehen und

So wird sich die Gesamtanlage nach
der Fertigstellung prasentieren (Visua-
lisierung, Blick Richtung Sihltal).

wird zur griinen Mitte der Siedlung. Im Norden
bleibt ein grosser Abstand zum Waldstreifen
und zum Bach; der westliche Bau schiitzt die
Siedlung vor den Staub- und Larmimmissio-
nen der Leimbachstrasse.

Die kompakte Bauweise hat ausser der Scho-
nung des Obstgartens weitere Vorteile. Der
Eingriff in den rutschgefdhrdeten Hang bleibt
auf das Notigste beschrankt, das Risiko mini-
miert. Die Kosten bleiben niedriger, weil kom-
pakte Baukorper im Verhdltnis zum angebo-
tenen Nutzraum weniger Oberflachen haben,
die erstellt werden miissen. Aus demselben
Grund sind sie auch aus energetischer Sicht
vorteilhaft. Diese auf das Minimum reduzierte
Hiilleundihre 18 Zentimeterstarke Dammung,
eine kontrollierte Liiftung, eine kombinierte
Holzschnitzel- und Gasheizung sowie die
Sonnenkollektoren auf dem Dach ermoglich-
ten die Minergie-Zertifizierung.

BEREICHERUNG DES UMFELDS. Damit die bau-
liche Kompaktheit nicht plump wirkt, haben
die Architekten die beiden Zeilen im Grund-
riss dreigeteilt und gestaffelt und ihre obere
Begrenzungslinie abgeschrdgt. Dabei wirkt
sich besonders die Abschragung an den Kopf-
seiten der Siebengeschosser wohltuend aus.

Foto: zVg.

R R
Baudaten Unternehmen (Auswahl): GGZ Gartenbaugenossenschaft Zurich
Robert Spleiss AG, Ziirich, Zschokke Bau AG, (Gartnerarbeiten)
Bautrdger: Ziirich (Baumeisterarbeiten)

Baugenossenschaft Freiblick, Ziirich
Baugenossenschaft Zurlinden, Ziirich

Architektur:
Pool Architekten, Ziirich

Bauleitung:
Architechnic Bau AG, Regensdorf

| Landschaftsarchitektur:
| Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten
| HTLBSLA, Ziirich

Sada AG, Ziirich, Robert Spleiss AG, Ziirich
(Fassadenbau)

Sada AG, Ziirich (Spenglerarbeiten, Liiftung,
Solaranlagen, Sanitérinstallationen)

Hotz AG, Ziirich (Sanitdrinstallationen)

Lunor G. Kull AG, Ziirich (Luftschutz-Bauteile)
Fensterfabrik Albisrieden AG, Ziirich (Fenster)
Elibag, Elgg, Bisag Kiichenbau AG,
Frauenfeld (Kiichen)

Griesser AG, Bennau (Sonnenschutz)

Lift AG, Regensdorf (Aufziige)
Genossenschaft Hammer, Zirich (Tiiren Metall)

Mol Cabimicn e A/ 7ltal MRS aaa bl Stia )

Umfang:
2 Bauten mit 116 Wohnungen

Mietzinsbeispiele (netto):

4Y5 Zimmer (107 m2): 2000 CHF

514 Zimmer (127 m2): 2400 CHF

515 Zimmer (138 m2, Maisonette): 2620 CHF

Gesamtkosten (BKP 1-5):
54 Mio. CHF

Baukosten pro m2 HNF (BKP 1-5):

B




Neubau
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Ein zentraler Koch-, Ess- und Wohnraum
durchstdsst den ganzen Baukdrper und
bildet das Herz der Wohnungen.

Entstanden sind Formen, die sehrzeitgemass
wirken, denn seit ein paar Jahren nimmt die
Architekturimmer 6fter Abschied vom rechten
Winkelund gibtsich Schragen und Rundungen
hin. Fiir das Quartier Leimbach sind die Neu-
bauten eine Bereicherung. Es ist bisher von
den typischen Zeilen und Tiirmen der Sech-
ziger- und Siebzigerjahre gepragt; langst hat
es seinen ehemals ldndlichen Charakter ver-
loren, ohne wirklich stadtisch zu werden.

Die neue Siedlung dagegen wirkt trotz der na-
turnahen Aussenraume urban, fast mondan.
Das liegt unter anderem an der anspruchs-
vollen Architektur, an den gewahlten Formen,
Materialien und Farben. Die Fassaden mit ih-
rem Schuppenkleid aus Naturschiefer wirken
edel; das Material verspricht, schon zu altern.
Im Gegensatz zu Zementfaserplatten oder ei-
ner verputzen Aussenddammung konnen ihm
Verschmutzungsspuren nicht viel anhaben.
So werden die gegeniiber Eternit-Schindeln
leicht hoheren Kosten schon bald durch den
einfachen Unterhalt kompensiert sein. Die
Verschiebungen im Fensterraster und die weit
auskragenden Balkonkdrper beleben das
Fassadenbild; zusammen mit der Staffelung
der Hauptbaukorper entsteht ein vielfaltiges
Gefiige von Volumen und Geometrien.

EIN WOHNUNGSTYP — 50 VERSCHIEDENE
GRUNDRISSE. Fiir beide Baukdrper wurde ein
einziger Wohnungstyp entwickelt und vari-
iert. Ein zentraler Koch-, Ess- und Wohnraum
durchstosst den ganzen Baukorper und bildet

das Herz der Wohnung. Das erstaunt, sind die
beidenZeilen doch unterschiedlich ausgerich-
tet. Beim Ost-West-Typ ist der zentrale Raum
morgensvon der Gartenseite und nachmittags
von derStrassenseite herbesonnt. Beim Nord-
Sitid-Typ wird die auf der Nordseite fehlende
Besonnung durch die Aussicht auf den Wald-
streifen mit Wiese und Bach kompensiert.
Das ergibt in diesem Baukorper allerdings
auch den Nachteil, dass ein betrdchtlicher
TeilderIndividualraume gegen Norden ausge-
richtet ist. Der zentrale Wohnraum mit seinen
43 Quadratmetern Flache, den bis zum Bo-
den reichenden Fenstern und dem gut zehn
Quadratmeter grossen Balkon muss diesen
Nachteil kompensieren.

Aus dem einen Wohnungstyp haben die Ar-
chitekten tiber fiinfzig verschiedene Grund-
risse entwickelt, die alle von dieser Idee pro-
fitieren. Eine Besonderheit liegt darin, dass
pro Geschoss an einem Treppenhaus drei
Wohnungen angeschlossen sind. Damit auch
die mittlere Wohnung einen durchgehenden
Raum aufweist, sind viele Wohnungen als
Maisonetten ausgebildet. Dies ermoglicht
es zusdtzlich, die Balkone gegeneinander zu
versetzen. Nur auf jedem zweiten Geschoss
kragt einer aus. So werden Verschattungen
derdarunterliegenden Raume vermieden und
auf den Balkonen ergibt sich ein Gefiihl von
tiberhohem Aussenraum.

RAUMLICHE GROSSzUGIGKEIT. In den Trep-
penhdusern fiihrt das dreibiindige System zu
gerdaumigen Vorzonen der Wohnungen, was
einen eleganten und grossziigigen Eindruck
ergibt. Ein weiterer Kunstgriff der Architekten
besteht darin, diese Vorpldtze der Wohnun-
gen — dhnlich wie die Balkone — gegenein-

ander zu versetzen. So entsteht nirgends der
tibliche Schachteffekt von Treppenhdusern.
Stattdessen ergeben sich diagonal schéne
Sichtbeziige zwischen den oberen und unte-
ren Etagen. Dassdietragenden Wande und die
Installationszonen der Nassrdume trotzdem
ibereinander zu liegen kommen, war zwar
eine ziemlich anspruchsvolle Optimierungs-
aufgabe, aberfiireine wirtschaftliche Bauwei-
se unabdingbar.

Immer wieder gelingt es den Architekten, fiir
raumliche Grossziigigkeit zu sorgen. Das gilt
auch fiir die zweigeschossigen Eingangshal-
len. Sie durchstossen den ganzen Baukdrper
und fiithren den Blick nach aussen. Das und
die unerwartete Dimension erzielen so einen
ansprechenden Raumeindruck, wie er im
Geschosswohnungsbau — selbst im preislich
gehobenen Segment — selten zu finden ist.

AB FUNFZIMMERN WIRD ES SCHWIERIG. Trotzall
diesen Vorziigen haben die Wohnungen eine
Schwache, die man als Folge der einseitigen
Ausrichtung auf die konventionelle Wohn-
form «Familienhaushalt» betrachten muss.
Die Individualzimmer sind zu Gunsten des
zentralen Wohnraums mehrheitlich zu klein.
Zimmervon 12 oder 13 Quadratmetern eignen
sich — beispielsweise in einer Wohngemein-
schaft — kaum als «Hauptzimmer» fiir eine
Person. Da waren Grundrisse, die sich besser
fiir Wohngemeinschaften eignen, vermutlich
hilfreich, weil sie das Angebot an Grosswoh-
nungen fiir ein zusatzliches Mietersegment
offnen kdnnten.

Als das Projekt entwickelt wurde, hiess die
Planungsdevise «grossere Familienwohnun-
gen». Der liberwiegende Teil aller Wohnun-
gen hat nun fiinf oder mehr Zimmer. Wahrend
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die Zwei- bis Vierzimmerwohnungen schnell
vergeben waren, sind von den grossen erst
einzelne vermietet. Man kann nur spekulie-
ren, warum diese Wohnungen von Familien
nicht starker nachgefragt werden. Ein aus den
Bauaktivitdten derletzten Jahreresultierendes
Uberangebot an grossen Neubauwohnungen
koénnte ein Grund sein, die rezessive Grund-
stimmung und die Vorsicht von Familien, sich
inschwierigen Zeiten hoheren Mietzinsen aus-
zusetzen, ein anderer. Die Stadtrandlage von

Leimbach ist moglicherweise ein Handicap,
das auch die sehr attraktive Architektur nicht
ganz kompensieren kann. Die Mietzinse von
2400 Franken netto fiir eine Fiinfeinhalbzim-
merwohnung mit127 Quadratmetern odervon
2700 Franken fiir eine mit 137 Quadratmetern
sind in Zirich eigentlich marktiiblich, liegen
aber iiber dem, was die Mieterschaft einer
Genossenschaft erwartet.

NATURNAHER AUSSENRAUM. Der Entwurf des
Biiros Berchtold Lenzin Landschaftsarchitek-
tentragtviel dazu bei, die vorhandenen natur-
raumlichen Qualitaten des Ortes zu betonen

Zeitgemdsser Komfort auch im Badezimmer.

Zimmer

Wohnen/Essen

Zimmer
15m2

Zimmer SN

e

Grundriss einer 434-Zimmer-Wohnung.

oberes Geschoss

unteres Geschoss ahon

Grundriss einer 5%2-Zimmer-Maisonnettewohnung.
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und zusatzliche zu schaffen. So wird der alte
Obstgarten mitjungen Hochstdmmen ergdnzt,
ein Netzvon schmalen Wegen zieht sich durch
die Wiese und verbreitert sich da und dort zu
kleinen Platzen mitBanken odereinerPergola.
Die notwendigen Zufahrten fiir Ziigelwagen
und Feuerwehr sollten nicht zu breit wirken,
um dieses Bild nicht zu zerstéren. Daher wur-
de die Fahrbahn in zwei unterschiedlichen
Materialien erstellt. Zum Teil besteht sie aus
einem Betonbelag, zum anderen aus einer

Wildpflasterung mit Quarzsandsteinen. Das
sind Pflastersteine mit unregelmdssigen,
meist eher kleinen Formaten, die in einem
ausserordentlich lebendigen Muster verlegt
werden. Bald werden sich die offenen Fugen
bemoosen und mitihrem Griin das graue Farb-
spektrum bereichern.

UMSTRITTENES KUNSTPROJEKT. Um das geplan-
te Projekt der Kiinstlerin Bessie Nager ist in
Leimbach eine heftige Debatte entbrannt. Das

| Genosse Archltekt ‘
Dass sich Architekturbiiros als Genossen-
| schaftorgamsreren istsehrselten. Bei «Pool

| form soll Ausdruck fiir die ideellen Vorste «

die Art ihrer Zusammenarbeit. Die jungen
Partner sind alle um die vierzig Jahre alt
und haben sich Mitte der Neunzigerjahre
aufgrund ihres gemeinsamen Interesses fiir
_die Stadt und ihre Belange zu einerinformel-
len Gesprachsrunde gefunden. Sie wollten
ihre Gedanken austauschen und anderezum
Nachdenken tiberStadtebau und Architektur
anregen.

| Architekten» ist das kein Zufall: Die Rechts-»l

. lungen der Mitglieder sein, aber auch fiir

’,'stadtebau‘hc :

: Aus diéser:Gru‘ppe namens «Pool» entstand

1996 das Architekturbiiro, das sich 1998

~die Form einer Genossenschaft gab und
“das heute acht Partner und insgesamt rund
 zwanzig :
,hat Schwerp

beiter und Mitarbeiterinnen
te |hrerArbe|tsmd derWoh-
ind grossere Umbauten,
planerische Projekte sowie
Wettbewerbe fur offenthche Bauten Die
Arbeltswelse im Biiro st stark von DISkUS-
sion und ,!deenau}stauschv gepragt. Die Ar-
chitekten verstehen das nicht nur als Mittel,
aus ihrem gemeinsamen «Brain-Pool» zu
schopfen, sondern auch als Instrument der
Qualitatssicherung. :

le

Hauptargument sagt, Leimbach sei landlich,
das Kunstprojekt zu stddtisch. Vorgesehen
ist, die Namen von sechs Stdadten am Meer
als 8o Zentimeter hohe Leuchtschriften auf
den Dachern der Neubauten zu platzieren,
und zwar so, dass sie in den Himmelsrichtun-
gen zu stehen kommen, in der diese Stddte
liegen. Ein neonhelles «Cuxhaven», «Haiti»
oder «La Rochelle» scheint in Leimbach aber
zu weit zu gehen. Die Kiinstlerin wollte mit
diesen Stdadtenamen die Betrachter auf eine
imagindre Reise zu den Meeren der Welt mit-

. nehmen. Sie fand die beiden Bauten, die sie
| als Ozeandampfer sieht, dafiir hervorragend
| geeignet.

| Es wird sich zeigen, wohin die Reise geht.

Ob die erbosten Nachbarn noch rechtzeitig
merken, dass sie nicht mehr auf dem Land
leben und die Stadt ldngst den Weg zu ihnen
gefunden hat? Oder schlagen sie vielleicht
den Sack und meinen den Esel? Bekdampfen
sie die Kunst statt der Architektur, die ihnen
fremd erscheint? Die beiden Bauten sind fiir
Laien vielleicht gewdhnungsbediirftig, wie
alles Neue, aber zweifellos sind sie ein her-
vorragender Beitrag zum zeitgendssischen
Wohnungsbau. Esisteine Architektur, diezwar
aus der Vorstadt Leimbach noch keine Stadt

| macht, ihr auf dem Weg dorthin aber einen
| grossen Schritt weiterhilft. a)

Anezige

SPLEISS

Die Baumeister mit Herz und Verstand

Neubau = Aussenisolation

Hinterliiftete Fassaden

Betonsanierung = Kundenmaurer

Umbau

ROBERT SPLEISS AG BAUUNTERNEHMUNG = Miihlebachstrasse 164 = 8034 Ziirich
Telefon 01385 85 85 = Telefax 01 385 85 07 = info@robert-spleiss.ch= www.robert-spleiss.ch
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