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Jetzt nutzt auch die Baugenossenschaft Rontgenhof

eine Gelegenheit zum Liegenschaftenkauf

Rasantes Wachstum

Nach den Genossenschaften ABZ und Zurlinden ist nun auch die

Immobilien

haf

Die Baug haft Rontg nutzt die
gute Gelegenheit: Sie erwirbt 210 Wohnungen

in dieser Zentrumsiiberb g in Regensdorf.
Alle drei Hochhduser sind nun im Besitz von
Genossenschaften: Das eine gehdrt seit langerem
der Habitat, die beiden anderen zédhlen neu

zum Bestand der G haft Réntgenhof.

Baugenossenschaft Rontgenhof auf dem Liegenschaftenmarkt aktiv

geworden: lhre Mitglieder genehmigten mit grosser Mehrheit den

Erwerb einer Uberbauung mit 210 Wohnungen in Regensdorf.

Damit haben die Ziircher Baugenossenschaften im vergangenen

Jahr 1000 Wohnungen dazugekauft.

VoN JURG ZuLLIGER M Bereits im letzten Som-
mer erwarben zwei Baugenossenschaften in
bedeutendem Umfang bestehende Liegen-
schaften: Die ABZ kaufte in Horgen 553 und
die Zurlinden in Zirich-Leimbach 162 Woh-
nungen, beide von institutionellen Anlegern.
Zur Starkung des Marktanteils der gemein-
niitzigen Bautrdger trugen noch etliche ande-
re Genossenschaften bei, indem sie einzelne
Mehrfamilienhduser kauften. Nun leistet
auch die Baugenossenschaft Rontgenhof ei-
nen bedeutenden Beitrag: Sie erwirbt in Re-
gensdorf ZH eine Uberbauung mit insgesamt
210 Wohnungen. Damit diirften Ziircher Bau-
genossenschaften im Jahr 2003 insgesamt
etwa 1000 Wohneinheiten gekauft haben.

ZENTRALE LAGE. Verkduferin der Regensdor-
fer Siedlung ist die Versicherungsgesell-
schaft Winterthur Leben. Der konkrete Anlass
fiirden Verkauf ist nicht bekannt. Ruedi Stei-
ner, Sprecher der Winterthur Group, sagt
lediglich: «Es handelt sich um einen norma-
len Geschéftsvorgang. Die Transaktion ist
Teil unseres aktiven Portfoliomanagements,
wozu eben auch Zu- und Verk&dufe gehdren.»
Die Siedlung ist 1973 erstellt worden und
bestehtaus zwei Wohnblécken mitvier Haus-
eingdngen und zwei Hochhdusern. Die bei-
den Hochhduser zdhlen 18 Stockwerke. Das
Schwergewicht liegt bei den 3Y4-Zimmer-
Wohnungen, es zihlen aber auch einige

grossflachige Wohnungen dazu, 26 Einhei-
ten verfiigen iiber mindestens fiinfeinhalb
Zimmer, darunter sind auch einige sehr at-
traktive Attika-Wohnungen. Die Siedlung be-
findet sich an zentrale Lage, direkt neben
dem Einkaufszentrum Regensdorf. Das dritte
Hochhaus der Zentrumsiiberbauung ist im
Besitz der Genossenschaft Habitat, die den
Kontakt zwischen Verkdufer- und Kauferseite
hergestellt hat.

GUTE GELEGENHEIT. Das Geschéft fand an der
ausserordentlichen  Generalversammlung
der Baugenossenschaft Rontgenhof im De-
zember eine sehr klare Zustimmung: 84 der
anwesenden 99 Mitglieder stimmten dem
Kauf zu. Der Vorstand argumentierte zum ei-
nen mit dem guten Zustand der Uberbauung.
Peter Bauer, Leiter Bauten, sagte: «Die Uber-
bauung macht einen sehr sauberen, freund-
lichen Eindruck.» Der Innenausbau sei auf
hohem Niveau. Die Fassaden sind in gutem
Zustand, Kiichen und die meisten Fenster hat
die friihere Besitzerin bereits renoviert. Alle
Liegenschaften sind voll vermietet und wei-
sen langjdhrige Mietverhaltnisse auf.
Kassier Otto Buchmeier legte vor allem Wert
auf die Feststellung, dass der Kauf die Mit-
glieder «nicht einen einzigen Rappen Sub-
vention aus den Ubrigen Mieteinnahmen»
koste: «Die Investition von 4o Millionen ist
selbsttragend», erklarte er vor der General-

versammlung. Den Preis von 188 ooo Fran-
ken pro Wohneinheit bezeichnete er als ein
gutes Angebot fiir fast neuwertige Objekte.
Die Finanzierung ist laut Buchmeier kein
Problem, denn es ldgen Zusagen von zwei
Banken vor. 30 Millionen will sich die Genos-
senschaft als Fremdkapital von Banken be-
schaffen und 10 Millionen als Eigenkapital
beziehungsweise durch die Aufstockung be-
stehender Hypotheken einsetzen.

WACHSTUM JA ODER NEIN? In der Diskussion
wurden Fragen {iber den baulichen Zustand
und allféllige Sanierungen laut, ein Mieter
stellte auch die Grundsatzfrage nach Sinn
und Zweck des Wachstums. Darauf entgeg-
nete Otto Buchmeier: «Wann hatte denn die
Baugenossenschaft das Wachstum beenden
sollen — vor oder nach dem Bau lhrer Woh-
nung?» — Der Président Hansjorg Loosli mein-
te zusammenfassend, dass es sich um typi-
sche Gohner-Bauten mit guten und schonen
Wohnungen handle. Ziel der Genossenschaft
sei es, dass alle neu dazukommenden Mieter
Mitglieder der Genossenschaft wiirden und
Anteilscheinkapital zeichnen. Die Genossen-
schaft Rontgenhof besitzt bis anhin gut 1100
Wohnungen in Stadt und Agglomeration
Zirich. Mit dem Kauf in Regensdorf wird sie
ihren Bestand um etwa einen Fiinftel erwei-
tern, was auch eine personelle Aufstockung
auf der Geschaftsstelle bedingt. )
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