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Die ABZ plant 460

VoN RICHARD LiecHTI B «Der Katzensee, bes-
ser die Katzenseen und ihre liebliche Umge-
bunghaben Affoltern zu bescheidenem Ruhm
verholfen.» So steht es in der Chronik des
Quartiervereins. Das mag stimmen: Viele
Ziircherinnen und Ziircher fahren einzig
wegen des beliebten Ausflugsziels an den
nordwestlichen Rand der Stadt, wo sich Affol-
tern Richtung Regensdorf und Furttal er-
streckt. Das konnte sich zumindest fiir viele
Wohnungssuchende bald @ndern. Denn das

W_ohnuhgen in Zirich-Affoltern
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Ein neues Boomquartier?
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Dank'den Griinrdumen, die
von den Katzenseen bis nach
Seebach reichen, ist Affoltern
ein attraktives Quartier.

In ZUrich-Affoltern besteht noqh qugrzitét fUrrdeanau von

3500 Wohnungen Weit fortgéschritten ist die Entwiﬁkluné

des Areals Ruggdchern, wo auch die Allgemeine Baugenossen-
schaft Ziirich (ABZ) zu den Investoren gehort. Die Stadt Ziirich

sorgt sich derweil um eine Aufwertung des Gesamtquartiers.

Quartier besitzt betrdchtliches Entwicklungs-
potenzial, das drittgrésste hinter den Boom-
Stadtteilen Ziirich-Nord und Ziirich-West.
Gemadss stddtischen Abkldarungen besteht
eine Kapazitdt von 3500 neuen Wohnungen,
was einer Kleinstadt von 10 ooo Einwohne-
rinnen und Einwohnern entspricht.

Im Vordergrund steht zundchst das Gebiet
Ruggdchern, ein weitldufiges Werkareal beim
Bahnhof Affoltern. Die 180 ooo Quadratme-
ter bieten Raum fiir den Bau von 1000 bis

1300 Wohnungen, einer Schule sowie Park-
anlagen. Die Lage ist attraktiv: Mit der S-
Bahn erreicht man den Hauptbahnhof in
zwolf Minuten; das Zentrum Affoltern mit ver-
schiedenen Einkaufsmoglichkeiten liegt in
kurzer Gehdistanz. Gegen den Stadtrand hin
bestimmen grossziigig angelegte stadtische
Siedlungen aus den 6oer-Jahren und Sport-
pldtze das Bild — und plotzlich wahnt man
sich auf dem Land: In Unteraffoltern ist die
dorfliche Struktur erhalten geblieben, die
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Nach Pliinen des Architekturbilros Baum-
schlager & Eberle erstellt die ABZ im Gebiet
Ruggdchern 280 Wohnungen.

ABZ-Projekt Ruggdchern

14 Mehrfamilienhduser mit rund 280 Woh-
nungen erstellt die ABZ auf einem Areal von
28 000 Quadratmetern Grosse im Gebiet
Ruggdchern in Zirich-Affoltern (siehe auch
Haupttext). Das Projekt stammt vom Archi-
tekturbiiro Baumschlager & Eberle, Vaduz.
Urspriinglich fiir eine Generalunternehmung
entworfen, wird es derzeit den Bediirfnissen
der Genossenschaft angepasst. Entstehen
sollen vielféltige und innovative Wohnungs-
typen mit hohem Gebrauchswert und flexib-

denkmalgeschiitzten Bauernhduser datieren
bis ins 16. Jahrhundert zuriick. Als weiteres
Plus gilt, dass Affoltern von den ldarmigen
Siidanfliigen verschont bleibt. Immissionen
gibt es im Gebiet Ruggdchern einzig von der
Bahnlinie, die entlang den geplanten Sied-
lungen verlduft — hier soll eine begriinte Bo-
schung fiir Abhilfe sorgen.

GROSSAREAL VOR UBERBAUUNG. 1999 liess
das Amt fiir Stadtebau von fiinf Planungs-
teams Uberbauungsstudien fiir das Gebiet
Ruggdchern erstellen, das nicht weniger als
zehn verschiedenen Grundeigentiimern ge-
hort. Aufgrund des besten Projekts erarbeite-
te die Stadt danach einen Quartierplan, der
Strassen- und Aussenrdume sowie die ge-
meinschaftlichen Ausstattungen festlegt.
Mehrere Eigentiimer wollen ihre Grundstii-
cke in naher Zukunft tiberbauen. Deshalb
erstellt die Stadt nun die offentlichen Anla-
gen. Hierfiir hat sie wiederum einen Studien-
wettbewerb durchgefiihrt. Gefragt waren Lo6-
sungen, die Strassen- und Freirdume als
Einheit verbinden und ein attraktives Umfeld
fiir das Quartier schaffen. Am besten tut dies
gemadss Preisgericht das Projekt der Hager
Landschaftsarchitektur AG. Dessen beson-
deres Merkmal ist ein Baumkonzept, das
auch verkehrsberuhigend wirken soll.

Die erste fertiggestellte Siedlung im Gebiet
Ruggdchern diirfte der Allgemeinen Bauge-
nossenschaft Ziirich (ABZ) geharen. lhre Mit-
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len Grundrissen. Alle Wohnungen verfiigen
iber attraktive Balkone/Loggien und sind
behindertengerecht direkt mit Lift erschlos-
sen. Das Angebot umfasst sowohl 2v4- bis
314-Zimmer-Wohnungen fiir dltere Menschen
wie grossere Wohnungen fiir Familien. Ate-
lierflachen und gemeinschaftlich nutzbare
Raume werden auch der Quartierversorgung
dienen. Die ABZ legt grossen Wert auf nach-
haltige Bauweise; der Minergie-Standard
wird angestrebt. Die Baukosten betragen 9o
Millionen Franken; pro Quadratmeter Haupt-

glieder haben im Frithjahr 2004 den Bau von
280 Wohnungen auf der zentrumsnahesten
Parzelle beim Bahnhof Affoltern beschlos-
sen. Sowohl das Bauland wie das Projekt des
renommierten Architekturbiiros Baumschla-
ger & Eberle konnte die ABZ kurzfristig von
einem Generalunternehmen erwerben. Da-
bei arbeitete die Genossenschaft in Affoltern
eigentlich an einem anderen Vorhaben: Im
Wolfswinkel, am Rand von Unteraffoltern di-
rekt an freies Wiesland grenzend, hat sie von
der Stadt Land im Baurecht erhalten. Auf die-
sem Grundstiick, das trotz Randlage nur
knapp zehn Gehminuten vom Bahnhof Affol-
tern liegt, sollen 180 Wohnungen entstehen.
Auch diesem Projekt haben die Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter kiirz-
lich klar zugestimmt. Dies bedeutet, dass die
ABZ in Affoltern schon in gut zwei Jahren 460
fast durchwegs grosse Neubauwohnungen
anbieten kann (beide Projekte sind in neben-
stehenden Separattexten beschrieben).

AUFWERTUNG DES GESAMTQUARTIERS. Die
Stadt Zirich will dem Wachstum des Quar-
tiers nicht tatenlos zuschauen. «Affoltern hat
Platz und das Potential fiir eine geordnete
und durchdachte Entwicklung», bekraftigte
Stadtratin Kathrin Martelli anldsslich der Pra-
sentation der «Visionen zur Entwicklung in
Ziirich-Affoltern» im vergangenen Juni. Dabei
handelt es sich um fiinf Schwerpunkte sowie
ein Zielbild, die das Architektenteam Patrick

nutzflache ergeben sich voraussichtlich Ko-
sten von rund 3000 Franken. Die Nettomiete
fiir den haufigsten Wohnungstyp (42 Zim-
mer, 100—110 m2 Nettowohnflache) wird 1465
bis 1585 Franken betragen. Eine Subventio-
nierung mit 6ffentlichen Mitteln wird bei 20
bis 30 Prozent der Wohnungen angestrebt.

Gmiir und Christophe Girot im Auftrag der
Stadt erarbeitet haben. Sie bezogen dabei
stadtische Amter ebenso wie Quartierbewoh-
ner ein. Die Erkenntnisse sollen als Diskussi-
ons- und Arbeitsgrundlage fiir laufende und
kiinftige Projekte in Ziirich Affoltern dienen.
Sie sind der Offentlichkeit als Faltprospekt
mit CD oder DVD zugénglich (Amt fiir Stadte-
bau, 01 216 29 14).

Im Zentrum steht die Vision «Nordkiiste», ein
offener stadtischer Erholungsraum, der von
den Katzenseen bis an den Rand des Zen-
trums Ziirich Nord («Neu-Oerlikon») reichen
wiirde. Hier sollen die erholungssuchenden
Menschen Walder, Wiesen, See- und Bach-
landschaften finden; der das Gebiet durch-
schneidende Autobahngraben sollte teilwei-
se iiberdeckt werden. Eine weitere Vision
betrifft die Wehntalerstrasse. Die grosse Ver-
kehrsader Affolterns beeintrachtigt heute die
Lebensqualitdt im Quartier stark. Die Archi-
tekten mochten sie in einen von Bdaumen
gesdumten Boulevard verwandeln, von einer
neuen Tramlinie im bisher vom o6ffentlichen
Verkehr nur mit Bussen erschlossenen Quar-
tier ist gar die Rede. Naher an einer Umset-
zung drften die Forderungen im Siedlungs-
bereich sein. Neue Uberbauungen von hoher
stddtebaulicher und architektonischer Qua-
litat oder eine geschickte Nutzung der Aus-
senrdume — solche Anspriiche vermdgen zu-
mindest die beiden ABZ-Projekte zweifellos
zu erfiillen. Fay



‘ Wohnen 9/2004

An Schmetterlingsfliigel gemahnen die sieben
dreistockigen Bauten, die das Architekturbiiro
Egli Rohr Partner filr die ABZ-Siedlung
Wolfswinkel entworfen hat.

ABZ-Projekt Wolfswinkel

Sieben fliigelformige Gebdude, die 180 Woh-
nungen enthalten, baut die ABZ im Wolfswin-
kelin Ziirich-Affoltern (siehe auch Haupttext).
Das Projekt des Architekturbiiros Egli Rohr
Partner, Baden-Dattwil, ist aus einem von der
ABZ durchgefiihrten Architekturwettbewerb
hervorgegangen. Nicht weniger als eine
«wegweisende Wohnsiedlung» mit hoher
Qualitdt sowohl bei Bauten wie Aussenraum
strebt die Genossenschaft an. Vielfdltige
Wohnungstypen, flexible Grundrisse, Sepa-

ratzimmer, rundum laufende Balkone, behin-
dertengerechter Zugang sowie gemeinsame
Einrichtungen (darunter ein Hort, eventuell
ein Kindergarten) sind einige Merkmale. Zur
geforderten nachhaltigen Bauweise tragen
nicht nur das Einhalten des Minergiestan-
dards und Massnahmen zur Einsparung
von nicht erneuerbarer Energie bei (Warme-
pumpe, Solarstrom). Fassaden in Holzkon-
struktion mit hohem Fensteranteil sowie eine
rationelle Bauweise mit Systemtrennung (tra-
gender Kern mit Lift, Nasszellen usw.) werden

Betrieb und Unterhalt vereinfachen, aber
auch spéateren baulichen Aufwand verrin-
gern. 66 Prozent des 23 800 Quadratmeter
grossen Grundstiicks bleiben fiir Griinflachen
reserviert. Die Baukosten veranschlagt man
mit rund 64,5 Millionen Franken; pro Qua-
dratmeter Hauptnutzflache ergibt dies rund
3185 Franken. Eine 4Y4-Zimmer-Wohnung mit
107 m2 Nettowohnfldche wird auf 1520 Fran-
ken netto zu stehen kommen. Auch hierkénn-
ten 20 Prozent der Wohnungen subventio-
niert werden.
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