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Bauten

So présentieren sich die
Bauten der Alterssiedlung

Irchel nach der Erneuerung.

Die zweigeschossige Auf-
stockung mit den Holz-
modulen wird sich farblich
dem renovierten alten Teil
anndhern. Bei den Altbau-
balkonen ist das Farb-
konzept ersichtlich.

Blick auf die gross-
ziigige Balkonzone einer
Neubauwohnung.

3 Fotos und Visualisierung: zVg

Sanierung
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In Ziirich Oberstrass entstehen 140 zeitgemdsse Alterswohnungen

Ein Zimmer
ist nicht genug

Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich nimmt die

Sanierung ihrer Siedlung Irchel zum Anlass, das Angebot den

heutigen Bediirfnissen anzupassen. Gleichzeitig schafft sie

dank Aufstockungen mehr Wohnraum. Die erste Etappe ist

bereits abgeschlossen.

VON RICHARD LiecHTI B Die Zeit der Einzim-
mer-Alterswohnungen istvorbei. Schliesslich
wollen auch dltere Menschen Besucher nicht
im Schlafzimmer empfangen und noch we-
niger auf die gewohnten Mdbel verzichten.
Zudem wird der Bewegungsradius im Alter
immer kleiner und umso wichtiger die Qua-
litdt der Wohnsituation. Dies fiihrt dazu, dass
die Stiftung Alterswohnungen der Stadt
Ziirich (SAW) bisweilen Miihe bekundet, ihre

kleinen Wohnungen zu vermieten — dies trotz
einer Warteliste, die weit tiber tausend Na-
men umfasst. Neben Neubauprojekten nutzt
sie deshalb jede Gelegenheit, in bestehen-
den Siedlungen den Angebotsmix zu verbes-
sern. Die Gesamtzahl der Wohnungen sollte
sich deshalb allerdings nicht verkleinern.
Schliesslich komme der SAW eine wesentli-
che Rolle zu, das stadtratliche Legislaturziel

von 200 zusitzlichen preisgiinstigen Alters- P
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Sanierung

wohnungen zu erreichen, wie der Stiftungs-
prdsident, Stadtrat Robert Neukomm, an ei-
ner Medienorientierung erkldrte.

RESERVE GENUTZT. Die sanierungsbedurftige
Alterssiedlunglrchelin Ziirich Oberstrass bie-
tetdie Chance, beide Ziele zu erreichen: gros-
sere und erst noch zusatzliche Wohnungen
zu schaffen. Denn die 1973 vom damaligen
Stadtbaumeister Adolf Wasserfallen locker
am Hang angelegte Uberbauung mit zwolf
Hadusern besitzt eine stattliche Ausnutzungs-
reserve von 4000 Quadratmetern. Gleichzei-
tig konnte das ehemalige Personalhaus des
benachbarten Altersheims erworben und
umgenutzt werden.

Die SAW legt deshalb einerseits die mehr-
heitlich einZimmerumfassenden Altwohnun-
gen zu grosseren zusammen und passt sie
dem heute gewiinschten Standard an. Durch
Aufstockungen und einen Erweiterungsan-
bau entsteht anderseits zusatzlicher Wohn-
raum. Bei der Neugestaltung der Siedlung
ging es laut Werner Meuter, Bereichsleiter
Bau und Unterhalt bei der SAW, nicht nur um
die Nutzung der Reserven oder das Schaffen
«zukunftsfahiger» Alterswohnungen, wozu
auch gemeinsame Rdaume und ein Dienst-
leistungsangebot gehoren. Ebenso sei ein
sorgféltiger Umgang mit der hochwertigen
stadtebaulichen Substanz der Anlage vor-
ausgesetzt worden.

EINHEITLICHKEIT UND FARBE. Mit den ein- und
zweigeschossigen modulartigen Aufbauten
erhéhen die Architekten Hansjoerg Straub
und Gert Kleffel die Ausnutzung um 45 Pro-
zent. Die Aufbauten sind — nicht zuletzt aus
Gewichtsgriinden — in Holzbauweise aus-
gefithrt und werden die bisher unterschied-
lichen Gebdudehohen vereinheitlichen.
Obwohl sich die neuen Teile deutlich vom
Bestehenden abheben diirfen, soll gemass
Gert Kleffel der Eindruck des «Holzernen»
unterdriickt und eine gewisse Einheitlichkeit
erreicht werden. Die Aufbauten werden des-
halb mit einem lasierenden Anstrich «vor-

Die Alterssiedlung Irchel,
zwischen Méhrli- und
Langensteinenstrasse in
Ziirich Oberstrass
gelegen, besteht aus vier
windmiihlenartigen
Héusergruppen.

Links im Bild das
Hochhaus des stéddtischen
Altersheims, das nicht
zum Erneuerungsprojekt
gehort.

vergraut». Trotzdem wird die Anlage nicht
grau wirken. Dank der Farbgestaltung von
Agnés Laube erhdlt jede der vier Gebdude-
gruppen ihre eigene Identitdt. Die Farben Rot,
Orange, Griin und Gelb tauchen in der jewei-
ligen Gruppe bei verschiedenen Elementen
(insbesondere den Wohnungstiiren) immer
wieder auf. Die grossziigigen Aussenrdume
sollen umgestaltet und dank neuem Gehweg-
netz besser nutzbar werden.

136 Wohnungen, davon 103 mit nur einem
Zimmer und 35 m2 Wohnfldache, umfasste die
Siedlung bis anhin. 140 Wohnungen wird die
SAW nach Abschluss der Erneuerung anbie-
ten kénnen, davon nur noch gerade zwei mit
einem Zimmer. Der hdufigste Typ ist die
2-Zimmer-Wohnung mit 55 m2. Sie wird ohne
Vergiinstigung auf 1215 Franken monatlich zu
stehen kommen. Dieser Mietzins umfasst
auch die Nebenkosten sowie die Grundleis-
tungen des SAW-Dienstleistungspaketes.
Sechzig Prozent der Wohnungen sind sub-
ventioniert. Daneben kann die SAW in dieser

Siedlung vermehrt Personen eine Wohnung
anbieten, die die Einkommens- und Vermé-
genslimiten tberschreiten und trotzdem auf
eine relativ preisgiinstige Wohnung angewie-
sen sind. Fiir Paare werden in diesem Seg-
ment auch 14 3Y%-Zimmer-Wohnungen zur
Verfiigung stehen (siehe Tabelle).

HELL UND FREUNDLICH. Eine erste Etappe mit
34 Wohnungen konnte nach zehnmonatiger
Bauzeit abgeschlossen und der Offentlich-
keit gezeigt werden. Sie umfasst auch die
Dienstleistungsflaichen wie einen Mehr-
zweckraum, ein Pflegebad und ein Spitexbi-
ro. Die neuen Wohnungen sind gerdumig,
besitzen grosse Balkone und eine auch im
Detail bewohnergerechte Gestaltung. Sie
zeichnen sich durch viel Licht aus, nicht zu-
letzt deshalb, weil sie sich lber die ganze
Gebdudetiefe erstrecken und auch im Ein-
gangsbereich (Laubengénge) grosse Fenster
besitzen. Zudem ist in den neu erstellten
Wohnungen das Holz unter einem weissen
Anstrich nur noch zu erahnen. Selbst am reg-
nerischen Novembertag wirken die Wohnun-
gen deshalb hell und freundlich.

Die von den Erneuerungsarbeiten betroffe-
nen Mieterinnen und Mieter haben die Mog-
lichkeit, in eine andere Siedlung zu wech-
seln, manche treten auch in ein Pflegeheim
ein. Bei der ersten Etappe hatten immerhin
60 Prozent der Bewohner die Strapazen ei-
nes zweimaligen Umzugs auf sich genom-
men, um in der Siedlung bleiben zu kdnnen,
erklart SAW-Direktorin Linda Mantovani. We-
gen Rekursen ist eine nahtlose zeitliche Um-
setzung der Sanierung nicht maglich. Die
zweite Etappe beginnt im November 2005,
erstEnde 2007 wird die dritte und letzte Etap-
pe der «Neuorientierung» der Siedlung Irchel
abgeschlossen sein. 2>
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