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Bauten

Bad

Wohnen 10/2004

Zwei raffinierte Renovationen der Baugenossenschaften Dreieck und Denzlerstrasse

Neue Bader in alten Hausern

VoN REBECCA OMOREGIE H

Bei der Sanierung von Altbauten stellt ein Raum meist die grosste

‘13

Knacknuss dar: das Badezimmer. Bestechen die Wohnraume mit

schonen Parkettboden und Holzverkleidungen, ist von diesem

Cachet in den Sanitarraumen oft nicht viel zu spiiren. Das Biiro bkf

architektur ag hat fiir zwei Ziircher Baugenossenschaften iiber-

zeugende Losungen gefunden.

1) ANS LICHT GEBRACHT

Die Bewohner der Baugenossenschaft Drei-
eck mitten im Zircher Kreis 4 suchen nicht
gerade eine beschauliche Wohnlage im Grii-
nen. Das Treiben in der {iber der Strasse ge-
legenen «Ankerbar», in der die Rocker der
«Hells Angels» ein- und ausgingen, wurde
dann dem einen oder anderen doch etwas zu
viel. Um die Lage zu beruhigen, kaufte die
Genossenschaft die Liegenschaft an der An-
kerstrasse 11 und loste in einer ersten Amts-
handlung die Bar auf — schliesslich gebe es
im Quartier genug Lokale. Wo gerockt wurde,
hort man heute Hip-Hop: Ein Plattenladen ist
neuins Erdgeschoss eingezogen. Bevor es so
weit war, bedurfte die angeschlagene Lie-
genschaft aus dem Jahr 1881 jedoch einer
griindlichen Sanierung.

ALTE SCHALE, NEUER KERN. Die Genossen-
schaft wandte sich an das Architekturbiiro
bkf architektur ag. Dass sie oft in solchen
Projekten zu Rate gezogen wiirden, liege auch
an der strengen Kostenkontrolle, die sie den
Bauherren bieten kénnen, sagt Claudio Fries.
Das bedeutet fiir den Architekten auch: In
den alten Raumen miissen nicht alle beste-
henden baulichen Unregelméssigkeiten, die
solche Altbauten unweigerlich aufweisen,
begradigt werden.

So erhielt die Liegenschaft zwarim Verborge-
nen eine umfassende Auffrischung: Die ge-
samte Haustechnik wurde (inklusive Einbau
einer Heizung) erneuert, die Kanalisation er-
setzt und die beschadigten Teile der Trag-
konstruktionen und des Dachs repariert.
Die alten Oberflachen jedoch beliessen die
Architekten so weit wie moglich im Original-
zustand. Sie strichen die Wande und Holz-
verkleidungen neu, liessen die Holzbéden
abschleifen und 6len. Auf eine Versiegelung
oder Trittschallddmmung verzichteten sie
bewusst.

Fotos und Plédne: bkf architektur ag

EIN BAD, WO KEINES IST. Eine weit grossere
Herausforderung stellte allerdings ein ande-
res Problem dar: Die Wohnungen aus der
Jahrhundertwende verfiigten tiber keine Ba-
dezimmer, sondern lediglich {ber kleine,
schlauchartig in die Lange gezogenen Toilet-
ten. Dafiir wiesen sie in ihrer Mitte einen
trapezformigen kleinen Raum ohne Fenster
auf. Zu gross und zu prominent platziert fiir
einen Abstellraum, zu klein und zu dunkel fiir
eine sinnvolle Nutzung. Durch die Ecklage

Stimmiger Kontrast: Die
Altbauwohnung an der
Ankerstrasse erhielt ein
modernes Bad.

verfiigt die Liegenschaft von der Hofseite her
ohnehin tiber wenig Tageslicht — «eine be-
liebte Knacknuss fiir Architekten», schmun-
zelt Fries.

Wo also ein Badezimmer einbauen? Dass die
sanft renovierten Wohn- und Schlafzimmer
moglichst wenig angetastet werden sollten,
war schnell klar. Die ohnehin nicht grosse
und nur diirftig belichtete Kiiche wollte man
auch nicht zusatzlich schmalern. Kam also
nur das seltsame «Geriimpelzimmer» in Fra-
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vorher

Zimemer
183m2

Wohnzimmer
269m2

Abstalirsum
70m2 42m2

{

Kiche
106 m2

£
i

Abstaliaum
28m2

Grundriss einer der 4%2-Zimmer-Wohnungen vor und
nach dem Umbau: Aus dem gefangenen Abstellraum
wurde ein Bad, das von der Kiiche durch ein Einbaumébel
und eine matte Glasscheibe getrennt ist. Dies gibt

nachher

Wobhrzimmer
269m2

Zemmer2
205me

zumindest den Eindruck von Tageslicht. Die Kiiche

wurde zur grossen Wohnkiiche und profitiert nun von

zwei Fenstern.

Absteliaue
28m2

TR S S s 2

Lichtspiele: Das innenlieg

ge. Obwohl die Architekten eigentlich Bade-
zimmer mit Tageslicht bevorzugen.

LICHTSPIELE. Um mehr Raum zu gewinnen,
entfernte man die Wand zwischen Abstell-
raum und Kiiche beziehungsweise WC. Mit
einem Kiicheneinbaumobel wurden das neu
geschaffene Bad und das WC, das als Sepa-
rat-WC erhalten blieb, von derKiiche horizon-
tal abgeteilt. Ein Teil des langgestreckten WC
fiel somit der Kiiche zu, die neu iiber die

de Bad ohne Tageslicht wird dank der Glaswand von der Kiiche her beleuchtet.

Foto: Zvg.

Das Dreieck litt unter den Emissionen der legenddren
«Ankerbar». Deshalb entschloss sich die Genossen-
schaft, die Liegenschaft zu kaufen und zu renovieren.

ganze Ecke fiihrt. Das Platzproblem war hier- . T

mit elegant gelost, doch die Lichtsituation
nicht. Die Idee: Oberhalb des Einbaumdbels
trennt keine Wand, sondern eine matte Glas-
scheibe die Kiiche von den Nassraumen. Auf
diese Weise zehren auch diese vom Tages-
lichteinfall aus der Kiiche und es ergeben
sich faszinierende Lichtspiele. Obwohl noch
immerein fensterloses Zimmer, wirkt das Bad
so erstaunlich hell. Eine automatische Liif-
tung mit Feuchtigkeitssensor «ersetzt» das
Luftungsfenster, ein durchgehender Spiegel-
schrank sorgt fiir viel Stauraum. Man kdnnte
meinen, ein Bad ohne Tageslicht miisse mog-
lichst weiss sein. Muss nicht, fanden die
Architekten und wdhlten einen schwarzen
Kautschukboden sowie hellgrau gespritz-
te Schrankwdnde. So wurde aus der ehe-
maligen Abstellkammer ein modernes Bad,
das einen stimmigen Kontrast bildet zu
den alten Raumen. <>

Ankerstrasse 11

‘ Bautriger:
Baugenossenschaft Dreieck, Ziirich

Aréhitel(tur:
« bkf.arc‘hitektur ag, Zirich

Baukosten: -
Total (BKP 1-5): 1 320 000 CHF
| Pro m3 (BKP 2, SIA 116): 375 CHF

Bauzeit:
Madrz bis Juli 2004

Mieten: (Beispiel 4%2-Zimmer-
Wohnung, 120 m?)

Bisher: 1400-1600 CHF

Neu: 2100 CHF
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2) VIEL STAURAUM, ABER NICHT «VERMOBELN>»

Als wir kiirzlich bei einer Freundin zu Besuch
waren, kam eine nach deranderen der anwe-
senden Damen erstaunt aus dem Bad zuriick.
Das Badezimmer der 2-Zimmer-Wohnung an
der Denzlerstrasse ist zwar klein, aber sehr
aufgeraumt. Wo verwahrt sie bloss die tau-
send Flaschchen und Schachteln, die sich
normalerweise im Bad tiirmen? Ganz zu
schweigen von Frottierwdsche, Toilettenpa-
pier, Reinigungsmitteln und was sonst noch
iiblicherweise diesen Raum verstellt? Erst der
zweite Blick odervielmehrderneugierige Griff
gibt Aufschluss: Was wir im ersten Moment
fiir die Wand gehalten haben, ist eigentlich
ein raumhoher Schrank. Der grosse Spiegel
iiber dem Lavabo — ein gerdumiger eingelas-
sener Wandschrank. Der Blick schweift nach
oben: {iber dem Tiirrahmen sorgen offene
Regale fiir weiteren Stauraum, ebenso hinter
der Tiire.

BLOSS KEINE WASCHTISCHMOBEL. Dies war
auch die Idee der Architektin vom Biiro bkf

architektur ag: «Wir wollten in den Badezim-
mern, und seien sie auch noch so klein, so
viel Stauraum wie moglich schaffen, ohne sie
zu «vermoObelny», erkldrt sie. Die tiblichen
Waschtischmdobel, die seien ihr ndamlich ein
Graus, gibt sie zu. Und fanden in dem Raum
auch gar keinen Platz. Zugunsten einer gros-
seren Wohnkiiche wurde namlich im Zuge
der Sanierung im letzten Jahr das Bad sogar
etwas geschmalert. Doch der frithere winkel-
formige Eingangsbereich brachte effektiv
nicht viel mehr nutzbaren Raum. Einziger
Wermutstropfen: Anstelle einer Badewanne
entschieden sich die Architekten in den neu-
en Bddern fiir eine Dusche. Die alten Wannen
waren lediglich 1,3 m lang — fiir ein gemiit-
liches Vollbad nicht gerade bequem. Fiir
den Einbau einer Badewanne in Normal-
grosse hatte das Bad deutlich verbreitert
und die Kiiche entsprechend verkleinert
werden miissen.

Auch diese Badezimmer tragen die Hand-
schrift des Architekturbiiros: Die grau ge-

Fotos: Merly Kndrle

Die Badezimmer vor dem Umbau.

Ein eingelassener Spiegelkasten, ein Wandschrank
neben dem Spiegel sowie offene Regale iiber und hinter
der Tiire bieten viel Stauraum.

spritzten MDF-Schrdnke, Vollkernkunst-
harz-Wandverkleidungen und ein hellgrauer
Haltopexbodenbelag geben dem kleinen Bad
einen edlen Anstrich, der gar nichts mit einer
weiss gekachelten Nasszelle mehr gemein
hat. Einzig im Duschbereich wurden kerami-
sche Wandplatten angebracht.

Ein HIMMELBAD. Den vorhandenen Platz opti-
mal zu nutzen, darum ging es auch bei den
Bddern der neu ausgebauten Dachwohnun-
gen. Um die Statik nicht durcheinanderzu-

Nicht alltdglich, aber mdglich: Die Badezimmer der
2-Zimmer-Wohnungen wurden bei der Sanierung sogar
verkleinert. Da sie dank integrierten Wandschranken
kein zusétzliches Badmdbel brauchen, wird der vor-
handene Platz optimal ausgeniitzt.

Foto: bkf architektur ag

>



Bauten

Wohnen 10/2004

16|

Bad

vorher
Dusche
75m2 :] 3.3m2
L

Absteliraum Korridor

1.9m2 38m2
Zimmer 1 Zimmer 2
BF 15.5m2 BF 155 m2

Vorher: Kiiche und Bad sind beide ziemlich klein, was
durch die verwinkelte Stuktur noch verstarkt wird.
Neu werden die beiden Rdume durch einen leichten

nachher

Pldne: bkf architektur ag

Sanitdrrahmen getrennt, der dank einem integrierten
Schranksystem den vorhandenen Platz optimal
ausniitzt.

bringen, wollte manan derbestehenden Trag-
strukturim Dachstock nichts verandern. Des-
halb duckt sich das Bad unter die Dachschra-
ge. Zwischen die bestehenden Dachbinder
fiigten die Architekten eine Lukarne und
schufen so einen Bereich, wo die Bewohner
stehen konnen. Nebeneffekt: Dank dem
Dachfenster schaut man von der Toilette aus
direkt in den Himmel! Die Wande und Wanne
in Blautonen verstarken diese Wirkung noch.
Die Badewanne wurde so unter das Dach
eingepasst, dass die Benutzer auf einer Seite
bequem einsteigen und duschen konnen,
ohne sich biicken zu miissen. Die restliche
Wand unter der Dachschradge ist auch hier
vollstandig mit kleinen Schranken ausgestat-
tet.

MASSGENAUE SCHREINERARBEITEN. Wie an
der Ankerstrasse erforderten auch diese L6-
sungen massgefertigte Schreinerarbeiten.
Die urspriingliche Wand zwischen Kiiche und
Bad in den Zweizimmerwohnungen wurde
entfernt. Getrennt sind die beiden Raume
heute «nur» durch eine Leichtbau-Stander-
konstruktion, in die samtliche benétigten Lei-
tungen bereits integriert sind. Der Rest
dieses Sanitdarrahmens wurde mit Toiletten-
schranken ausgefiillt. Auch den Abschluss
von Bad und Kiiche (die ebenfalls erneuert
wurde) zum Korridor bildet eine Reihe von
Wandschréanken.

Die Bewohner profitieren so von deutlich
mehrStauraum als frither, obwohl ein kleines
Réduit in der Korridorecke aufgehoben wur-
de. Fiir die alteren Mieter brauchte es aller-
dings eine gewisse Zeit, die vertrauten Ge-
wohnheiten abzulegen. Die Architektin
erinnert sich, wie eine Frau klagte, sie hatten
leider im neuen Bad keine Spiegelschranke
mehr — den in die Wand eingelassenen
Schrank musste sie ihr erst zeigen.

BEWOHNERBEDURFNISSE BERUCKSICHTIGEN.
Dies war eine der wenigen Vorgaben, die der
Vorstand den Architekten machte: Die Be-
diirfnisse derbestehenden Mieterschaft soll-
ten bei der Planung beriicksichtigt werden.
Zwar wollte die Genossenschaft Denzler-
strasse durch einzelne Wohnungszusam-
menlegungen und durch den Ausbau der
Dachwohnungen neu grossziigige Familien-
wohnungen anbieten. Doch in den Zwei-
und Dreizimmerwohnungen an der Denzler-
strasse 37-31 sollte lediglich der Bad-,
Kiichen- und Korridorbereich erneuert wer-
den. «Nichts Uberkandideltes» durfte es sein,
sondern etwas Mehrheitsfahiges und zu Kos-
ten, die auch fiir die bisherigen Bewohner
noch tragbar sind. Das ist zweifellos gelun-
gen, auch wenn die Mieten prozentual um 34
bis 60 Prozent gestiegen sind. Angesichts
der sehr tiefen Ausgangsmieten relativiert
sich diese Zahl: Kostete eine 2-Zimmer-Woh-
nung vor dem Umbau zwischen 470 und 490
Franken, kommt sie heute auf 740 bis 800
Franken zu stehen, eine 3-Zimmer-Wohnung
auf 840 bis 960 Franken. Es seien denn auch
bis aufwenige Ausnahmen alle Mieter geblie-
ben, bestétigt Vizeprédsident Yves Junod. &

Dank einer neuen Lukarne wurde ein Bereich
geschaffen, der iiber viel Tageslicht verfiigt
und wo die Bewohner stehen kénnen.

o R A S A AAAL

Die Badewanne ist so in die abgeschrégte
Wand eingepasst, dass man auf einer Seite
bequem einsteigen und duschen kann.
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