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Ausserordentliche SVW-Generalversammlung

Samstag, 27. November 2004, Stadttheater Olten

Programm

Ab 9.15 Uhr Kaffee

10.15 Uhr

Eroffnung: Dr. Ruedi Aeschbacher, Prasident

Traktanden

1. Wahl der Stimmenzahlerlnnen und der Protokollpriiferinnen
sowie der Protokollfiihrenden

2. Genehmigung der Geschaftsordnung

3. Statutenrevision

3.1 Einfiihrung

3.2 Beschluss liber Eintreten

3.3 Beratung und Bereinigung der Statuten

3.4 Schlussabstimmung

3.5 Weiteres Vorgehen

4. Verschiedenes

Ca. 12.30

Schluss der a.o. Generalversammlung, anschliessend Apéro riche

Den Wortlaut des Statutenentwurfs erhalten Sie mit der
Einladung, die Ende September versandt wird. Eine

Grenchner Wohntage:
Wohnbauinvestitionen und
Stadtentwicklung

Die Grenchner Wohntage werfen dieses Jahr
vom 22. Oktober bis 4. November einen Blick
sowohl in die Gegenwart als auch in die Ver-
gangenheit: An der Fachtagung «Was treibt
und hemmt die Wohnungsbauer?» vom
3. November stellt das BWO Untersuchungen
iber das Verhalten der Investoren auf dem
derzeitigen Mietwohnungsmarkt zur Diskus-

BG Hofgarten plant Neuiiberbauung

in Leimbach

Die Lage der Wohnsiedlung Leimbach der
Baugenossenschaft Hofgarten ist eigentlich
attraktiv: Die 3Y2-Zimmer-Hauschen grenzen
an die Sihl und an die gegen die Uetliberg-
kette gerichtete Griinzone. Doch die 1930
erstellen Bauten weisen eine mangelhafte
Bausubstanz auf und vermogen gegen die
Immissionen der Leimbachstrasse nicht
mehr angemessen zu schiitzen. Die in den
60er-Jahren erganzten Alterswohnungen sind
ebenfalls in einem schlechten Zustand und
ausserdem nicht rollstuhlgéngig. Eine exter-
ne Machbarkeitsstudie zeigte, dass eine
Neutiberbauung des Areals die sinnvollste
Losung ist.

In Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Hoch-
bauten der Stadt Ziirich schrieb die Genos-

Ubersicht iiber die wesentlichen Punkte der neuen Statu-
ten finden Sie ausserdem im nachsten wohnen. (af)

sion. Weshalb sind trotz tiefen Zinsen, giin-
stigen Bodenpreisen und einer hohen Nach-
frage bis vor kurzem nur wenig Wohnungen
neu gebaut beziehungsweise erneuert wor-
den? Ebenfalls dem gegenwartigen Bauen
widmet sich eine Ausstellung des Kantons
Solothurn, der mit einem Architekturwettbe-
werb die besten Bauten der letzten drei Jahre
pramiert. An der anschliessenden Architek-
turnacht, die mit Barbetrieb einen informel-
len Rahmen fiir Gespréche bietet, soll dann

senschaft deshalb einen Projektwettbewerb
fiir Ersatzneubauten aus. Sie wiinschte sich
einen architektonisch gelungenen Neubau
mitmindestens soinnovativen, grossziigigen
und kostengiinstigen Wohnungen. Die Ge-
bdude sollteninihrerAusrichtungund Grund-
rissdisposition der Lage am Fluss und dem
larmbelasteten Ort Rechnungtragen. Das Pro-
jekt des Siegerteams Galli & Rudolf Architek-
ten meistert diese Aufgabe nach Meinung
der Jury am besten. Die Architekten wahlten
einen kompakten winkelférmigen Baukdrper,
der Sihlraum und Strassenraum klar be-
grenzt. Die 58 lichtdurchfluteten 2%- bis
514-Zimmer-Wohnungen verfiigen alle tiber
grossziigige Terrassen auf der Hofseite und
Loggien sowie Wintergdrten auf der anderen
Seite. Die Wohnungen sollen ab 2007 be-

zugsbereit sein. (rom)

Das Siegerprojekt von
Galli & Rudolf Architekten
grenzt Sihl- und Strassen-
raum klar ab.
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Jetzt erschienen: Kostenstatistik 2003

Der SVW veroffentlicht jahrlich eine Kosten-
statistik flir genossenschaftliche Mietwoh-
nungen. Die Statistik fiir das Jahr 2003 ist
soeben erschienen und kann ab sofort beim
SVW-Sekretariat (Tel. 01 362 42 40 oder svw
@svw.ch) bestellt werden. In der Oktober-
ausgabe von wohnen prédsentieren wir lhnen
ausserdem die wichtigsten Resultate und
eine kurze Zusammenfassung des ausfiihrli-
chen Berichts. (b))

nicht nur iiber die Aktualitat, sondern auch
tiber die architektonischen Herausforderun-
gen und das Wohnen in der Zukunft diskutiert
werden. Den Blick zuriick dagegen illustriert
die Stadt Grenchen: In zwei Ausstellungen
veranschaulicht sie die Entwicklung des Or-
tes vom Bauerndorf zur Industriestadt.

Weitere Informationen, das Detailprogramm
und Anmeldemoglichkeiten finden Interes-
sierte unter www.bwo.admin.ch (bwo)

Genossenschaften

Grund zum Jubilieren

Eine ganze Reihe von Genossenschaften
kann dieses Jahr einen runden Geburtstag
feiern. Hier nur eine Auswahl der zahlreichen
Jubilare, denen der SVW selbstverstandlich
herzlich gratuliert:

Genossenschaft fiir Wohnungsfiirsorge
St. Gallen 100-Jahr-Jubildum
Eisenbahner-Baugenossenschaft Erstfeld
95-Jahr-Jubildum

Allgemeine Baugenossenschaft Luzern
80-Jahr-Jubildum

Baugenossenschaft Limmattal
75-Jahr-Jubildum

Allgemeine Baugenossenschaft Kriens
75-)Jahr-Jubildum

Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Ziirich 60-Jahr-Jubildum
Wohnbaugenossenschaft Burgfelder-
strasse, Basel 60-Jahr-Jubildaum
Genossenschaft der Baufreunde, Ziirich
60-Jahr-Jubildaum
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Die obigen Zahlen mit dem aktuellen Stand
der freiwilligen Einzahlungen unserer Mit-
glieder lassen uns hoffen, dass wir das Re-
kordergebnis des letzten Jahres zumindest
egalisieren konnen. Anfang Mdrz haben wir
allen Mitgliedern den Geschéftsbericht 2003
zugestellt und sie wiederum um einen freiwil-
ligen Beitrag gebeten. Unser Geschéftsbe-
richt dokumentiert auf eindriickliche Weise,
wie wir die zur Verfligung gestellten Mittel
eingesetzt haben. Er veranschaulicht, dass
dem Solidaritdatsfonds auch weiterhin eine
wichtige Bedeutung bei der finanziellen Un-
terstiitzung von diversen baulichen Projek-
ten unserer Mitglieder zukommt, und recht-
fertigt damit seine Stellung als Ergdanzung
zum Fonds de Roulement. Den Geschafts-
bericht stellen wir allen Interessierten auf
Wunsch gerne zu.

Mitte August haben wir alle angeschrieben,
die auf den genannten Versand nicht reagiert
hatten. Das waren 44 Prozent unserer Mit-
glieder und ergab etwa 400 Briefe. Und die
ersten Zahlen zeigen, dass daraufhin — wie in
den Vorjahren — weitere 15 Prozent mit einer
Zahlung reagiert haben. Gegen Ende Jahr
werden wir uns nochmals an die Nichtzahler
wenden und hoffen, dass bis Ende 2004 zwei
Drittel der Mitglieder das solidarische Ge-
meinschaftswerk des SVW mit einem freiwil-
ligen Beitrag unterstiitzt haben werden.

Balz Christen, SVW, Bucheggstrasse 109,
8057 Ziirich, Telefon 01 360 26 55
www.svw.ch/solidaritaetsfonds

Aktive Interessengemeinschaft

«Pro Ziirich 12»

Ziirich-Schwamendingen, wo die Baugenos-
senschaften5423voninsgesamt13 810 Woh-
nungen besitzen, ist von den Immissionen
des Autobahn- und Flugverkehrs stark betrof-
fen. Unter der Agide der SVW-Sektion Ziirich
haben deshalb kiirzlich zwdlf Genossen-
schaften mit Siedlungen in Schwamendin-
gen das Projekt «Pro Ziirich 12» ins Leben
gerufen. Ziel ist, die gemeinsamen Interes-
sen wahrzunehmen und den negativen Ent-
wicklungen im Quartier entgegenzutreten
(siehe auch wohnen 4/2004). An einer Me-
dienkonferenz sind nun erste Aktivitaten vor-
gestellt worden. Zudem hat «Pro Ziirich 12»
Esther Haas zur Projektleiterin bestimmt.
Zwar hatten die Baugenossenschaften in den
letzten fiinf Jahren noch tiber achtzig Millio-
nen Franken inihre Liegenschaften in Schwa-
mendingen investiert, fiihrte Asig-Geschafts-
fiihrer Othmar Rabsamen aus. Uber hundert
Millionen Franken kdnnten in den ndchsten
finf Jahren hinzukommen. Diese Investitio-
nen machten jedoch fiir die Genossenschaf-
ten nur Sinn, wenn die Qualitat des Quartiers
erhalten und die negativen Einfliisse be-
grenzt wiirden.

Dabei geht es zum einen um die seit Jahren
geforderte Einhausung des Autobahn-
abschnitts, der im Gebiet Saatlen durch
Schwamendingen fiihrt. Bevor hier eine Lo-
sung vorliegt, konnen die Anrainer-Genos-
senschaften keine Entscheide {iber Ersatz
oder Sanierung derteils stark renovationshe-
diirftigen Liegenschaften treffen. Der Bau der
Uberdeckung wiirde dann nochmals Investi-
tionen von rund 100 Millionen Franken auslo-
sen. So sind allein bei der Baugenossen-
schaft Stid-Ost Ersatzneubauten mit einer
Summe von 40 Millionen Franken blockiert. —
Inzwischen ist immerhin bekannt geworden,
welche Variante der Larmsanierung der Re-

gierungsrat des Kantons Zirich weiterverfol-
gen will (siehe nebenstehende Beitrége).
Weiter stadtauswarts sind die Schwamen-
dinger Baugenossenschaften dagegen vom
Flugldrm betroffen. Dabei seien die Auswir-
kungen der Stdanfliige und -starts fiir die
Genossenschaften verheerend. Die Wertein-
bussen konnten mehrere hundert Millionen
Franken ausmachen, zudem drohten Ertrags-
ausfdlle durch Leerstande. Tatsachlich ldsst
sich gemdss einem Monitoring von Statistik
Stadt Ziirich im Gebiet der Stidanflugschnei-
se bereits eine Abwanderung der Schweizer
Bevdlkerung beobachten.

Auch im Raum der Siidanflugschneise ver-
hindert die unsichere Entwicklung die bauli-
che Erneuerung. So stelle etwa die Siedlungs-
genossenschaft Sunnige Hof bei ihren rund
500 direkt betroffenen Wohnungen alle Pro-
jekte zuriick, wie Genossenschaftsprasident
Heinz Klausner erklarte. Einzige Ausnahme
sei der Einbau von Schallschutzfenstern, der
allerdings ohne Siidanfliige gar nicht nétig
wdre. Zu den Forderungen von «Pro Ziirich
12» zdhlen hier die Beschrankung der Starts
und Landungen auf 250 ooo pro Jahr und
neun Stunden Nachtruhe fiir alle. Weiter will
man bei der Flughafenmediation mitarbei-
ten. Zum Kampf auf der politischen Ebene
gehorten eine kantonale Volksinitiative, auf
der juristischen Einsprachen gegen das Be-
triebsreglement und Schadenersatzforde-
rungen fiir Leerstéande.

Der dritte Aktivitdtskreis von «Pro Ziirich 12»
ist eng mit der Larmproblematik und deren
Losung verbunden: die bauliche Erneuerung
und Verdichtung des Quartiers. Bekanntlich
birgt das in weiten Teilen als Gartenstadt
angelegte Schwamendingen betrédchtliches
Potenzial. Die Baugenossenschaften bringen
ihre Sicht deshalb beim stéddtischen Leitbild
Verdichtung Schwamendingen ein. ()

Mit einer Plakataktion macht «Pro Ziirich 12» auf seine Anliegen aufmerksam.



Autobahn soll eingepackt werden

Im Juli sahen die larmgeplagten Autobahn-
Anrainer in Schwamendingen endlich einen
Silberstreifen am Horizont. Schon lange hat-
te man diskutiert, wie man die Immissionen
derAutobahn, tiber die taglich 110 ooo Autos
mitten durch das Quartier fahren, verringern
kénnte. Nach einem aufwdndigen Work-
shopsverfahren, das sdmtliche Betroffenen
miteinbezog, haben die kantonale Baudirek-
tion und der Stadtrat von Ziirich nun der Of-
fentlichkeit das Ergebnis eines Studienauf-
trags vorgestellt. Die prasentierte Losung des
Architekturbiiros agps Architekten sieht eine
Einhausung der sechsspurigen Schnellstras-
se vor, die auf einer Ldnge von rund 900
Metern in Massivbauweise schalldicht tiber-
deckt werden soll.

Damit ldsst sich nicht nur der Larm deutlich
ddammen, es entsteht auch ein attraktiver,
begehbarer Griingiirtel, der das zerschnitte-
ne Quartier aufwertet und wieder zusammen-
wachsen ldsst. Die betroffenen Baugenos-

|8

senschaften, die entlang der Strasse rund
1000 Wohnungen besitzen, beflirworten die-
se Variante und sehen den Entscheid von
Stadtund Kanton nicht zuletzt als Erfolg ihres
gemeinsamen entschiedenen Auftretens
(siehe Kommentar von Fritz Nigg im Kasten).
Die Finanzierung des schatzungsweise 142
Millionenteuren Bauwerksistallerdingsnoch
offen. Der Bund hatte urspriinglich eine
Kostenbeteiligung von 13 Millionen Franken
in Aussicht gestellt; dies allerdings fiir Larm-
schutzwénde, die von vielen Seiten als unge-

Wohnen 9/2004

Statt sich dariiber zu drgern, die Lairmquelle einfach
«iibergehen»: Mit der Einhausung der Autobahn hitten
die Schwamendinger nicht nur endlich weniger Lirm,
sondern auch einen attraktiven, begehbaren Griingiirtel,
der das Quartier aufwertet.

nigende Massnahme angesehen werden.
Wie sich Bund, Kanton und Stadt die Kosten
aufteilen, wird Gegenstand zaher Verhand-
lungen und wohl auch einer Volksabstim-
mung sein. Tatsachlich «eingepackt» ist die
Autobahn also voraussichtlich frithestens im
Jahr 2011. (pd)

Fritz Nigg, alt Geschiftsfiihrer des SVW
Schweiz und Prdsident der Baugenossen-
schaft Siid-Ost, zur geplanten Einhausung
der Autobahn

Chance statt Wunde

Wie eine unheilbare Wunde durchschneidet
die Autobahn den Stadtteil Schwamendin-
gen. Doch jetzt ist Besserung angesagt durch
die Einhausung der sechsspurigen Hochleis-
tungsstrasse. Es geht dabei um mehr als
Stadtreparatur. Das neue Bauwerk kann fiir
das Quartier genutzt werden. Nicht, um da-
rauf Gebaude zu erstellen. Aberals Freiflache
fir die Anwohnerinnen und Anwohner und
als sicherer Verkehrsweg fiir Fussganger und
Radfahrer eignet es sich bestens. Das ent-
spricht genau dem Wunsch der Baugenos-
senschaften, von denen einige entlang der

Autobahnihrein die Jahre gekommenen Hau-
ser durch attraktive Neubauten ersetzen
mochten. So wird die Einhausung dem jetzt
auch noch durch eine Flugschneise gequal-
ten Quartier sogar mehr bringen als Schutz
vor Strassenldarm, namlich eine bauliche Er-
neuerung und Aufwertung. Dies sollte mithel-
fen, das zunehmende soziale Gefdlle ge-
geniiber den benachbarten Quartieren zu
stoppen.

So gut die Einhausung in Politik und Medien
ankommt, so offen ist die Frage, wer die Kos-
ten tragen soll. In Frage kommen da sowohl
die Verursacher, das heisst der Individual-
verkehr tiber seine Abgaben, als auch die
Verantwortlichen fiir die Linienfiihrung durch
Schwamendingen. Das sind der Bund und
der Kanton Ziirich. Aber auch die Stadtregie-
rung, denn diese hat sich seinerzeit nicht

gegen, sondern fiir die Autobahn durch
Schwamendingen eingesetzt.

Lediglich 13 Millionen Franken wollte der
Bund vor ein paar Jahren fiir eine klagliche,
vollig ungeniigende Larmsanierung aufwer-
fen. Da wird er jetzt wohl tiefer in Tasche
greifen missen. Die Schwamendinger lesen
schliesslich auch Zeitung und wissen, dass
derBund allein den beiden Zuckerfabriken in
Aarberg und Frauenfeld jahrlich mit 35 Millio-
nen unter die Arme greift. Doch noch immer
diirfte ein erklecklicher Beitrag an Kanton
und Stadt hdngen bleiben, tiber den es dann
vermutlich Volksabstimmungen geben wird.
Die Schwamendinger Baugenossenschaften
mit ihrer Interessengemeinschaft «Pro Ziirich
12» sind dafiir gut geriistet, aber sie werden
noch alle Hande voll zu tun haben.
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SVW-Fordermitglieder

Haben Sie gewusst, dass die Fordermitglieder
des Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen immer wieder viel zum Gelin-
gen der verschiedenen Veranstaltungen bei-

9/2004

tragen? Durch Sponsorenbeitrdge konnten
Anldsse verwirklicht und grossziigiger gestal-
tet werden. Ein herzliches Dankeschdn an
die Fordermitglieder des SVW!

Sind Sie an einer Fordermitgliedschaft
interessiert? Wenden Sie sich an Astrid
Fischer, 01 360 26 62, Fax 01 362 69 71
astrid.fischer@svw.ch, www.svw.ch

A + T Hausgerate AG, Ziirich

Age Stiftung, Ziirich

Arc Architekten, Ziirich

Bachmann Josef, Architekt SIA, Aesch

Bank Coop AG, Basel

Basler & Hofmann, Ingenieure & Planer AG, Ziirich
BDO Visura, Affoltern am Albis

BDO Visura Immobilien, Ziirich

Boni AG, Ingenieurbiiro, Biilach

BR Bauhandel AG, Buchs, Aarau
Biirgschaftsgenossenschaft,

Baselland BGB Miinchenstein

Cadnet GmbH, Hannover

Coop, Basel

Dorig Fenster Service AG, St. Gallen-Mérschwil
Dr. Stephan a Porta-Stiftung, Zirich

EgoKiefer AG, Dietlikon

Electrolux AG, Ziirich

Finanzdepartement der Stadt Ziirich, Ziirich
Fischer Anne-Marie + Visini Reto,

dipl. Architekten ETH/SIA, Ziirich

fischer liegenschaften management, Ziirich
Forster Kiichen- & Kiihltechnik AG, Arbon
Franke Schweiz AG, Aarburg

Gewerkschaft Smuv, Bern
Gartenbau-Genossenschaft GGZ, Ziirich
Gipser- & Malergenossenschaft, Ziirich

Halter Generalunternehmung AG, Ziirich
Hobel Genossenschaft, Ziirich
Hypothekar-Biirgschaftsgenossenschaft HBG, Zirich
Karl Steiner AG, Generalunternehmung, Ziirich
Kuhn Fischer Partner Architekten AG, Ziirich
Liechti Graf Zumsteg Architekten, Brugg

Livit AG, Real Estate Management, Ziirich
Locacasa Bern, Muri bei Bern

www.aeg.ch / www.therma.ch
www.age-stiftung
www.arc-architekten.ch

www.bankcoop.ch
www.bhz.ch
www.bdo.ch
www.bdo.ch
www.boeni-ing.ch
www.richner.ch

www.blkb.ch
www.cadnet.de
www.coop.ch
www.doerigfenster.ch
www.aporta-stiftung.ch
www.egokiefer.ch
www.electrolux.ch
www.stadt-zuerich.ch

www.fischer-visini.ch
www.fischerliegenschaften.ch
www.forster.ch
www.franke.ch

www.smuv.ch
www.ggz-gartenbau.ch
www.gmgz.ch
www.halter-gu.ch
www.hobel.ch

www.steiner.ch
www.kfp.ch
www.lgz.ch
www.livit.ch

Macon Novabau AG, Baumanagement, Richterswil
Meier & Steinauer Partner AG, Architekten, Ziirich
Messerli & Partner AG,

Integrale Immobilienbewirtschaftung, Oberrieden
Miele AG, Spreitenbach

Mobag AG, Ziirich

Novelan AG, Dallikon

Oeko-Handels AG, Spielplatzeinrichtungen, St. Gallern
Ortobau Generalunternehmung AG, Ziirich

P. Meier & Partner AG, Erlenbach

Peikert Contract AG, Zug

Piatti Bruno AG, Dietlikon

Raiffeisenbank St. Gallen, St. Gallen

Renespa AG, Planungen und

Bauerneuerungen, Weinfelden

Rimo Consulting AG, Biilach

Robert Spleiss AG, Bauunternehmung, Ziirich
Rubio AG, Gebdudereinigung + Unterhalt, Ziirich
Sada AG, Gebé&udetechnik, Ziirich

Sanitas Troesch AG, Ziirich

Schenker Storen AG, Schénenwerd

Sibir Haushalttechnik AG, Schlieren

Trigema AG, Treuhand, Ziirich

Uster AG, Planer Architekten
Immobilientreuhd@nder, Wadenswil

Veriset Kiichen AG, Root-Luzern

Verband genossenschaftlicher Bau- und
Industrieunternehmungen VG, Erlenbach

V-Zug AG, Oberglatt

W&W Immo Informatik AG, Affoltern am Albis
Walo Bertschinger Central AG, Ziirich

Wogeno Schweiz, Luzern

WohnBauBiiro, Uster

Ziorjen Bauunternehmungs AG, Ziirich

Ziircher Kantonalbank, Ziirich

www.macon-novabau.ch
www.meier-steinauer.ch

www.messerli-partner.ch
www.miele.ch
www.mobag.ch
www.novelan.ch
www.baudoc.ch
www.ortobau.ch

www.peikert.ch
www.piatti.ch
www.raiffeisen.ch

www.renespa.ch
www.rimo.ch
www.robert-spleiss.ch
www.rubio.ch
www.sada.ch
www.sanitastroesch.ch
www.storen.ch
www.sibir.ch
www.trigema.ch

www.uster-ag.ch
www.veriset.ch

www.vgb-acc.ch
www.vzug.ch
www.wwimmo.ch
www.walo.ch
www.wogeno.ch
www.wohnbaubuero.ch

www.zkb.ch
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