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121 Neubau

Die Wohnstadt erstellt in Allschwil Reihenhduser
im Minergie-P-Standard

Vergleichsobjekte
gibt es nicht

Ohne innovative Energletechmk sind Bauten im Minergie-P-Standard
nicht machbar. Die Relhenhau551edlung «Rebgassli plus» in AllschW|l BL
wartet zusatzlich mit architektonischen Besonderheiten auf:

etwa eine ungewohnllche Holzfassade oder in die Bauten mteg

rierte Wintergarten. Die im Stockwerkelgentum vergebenen Hauser

hat die Wohnstadt Bau- und Verwaltungsgenossenschaft Basel

flir eine private Stiftung erstellt.

Siedlung Rebgdssli, Allschwil BL:
Die auffallende Fassade steht im
Kontrast zu einfachen Formen.

Von HeLen WEIss B Der Blick vom Rebgassli,
am Hang tiberdem basellandschaftlichen All-
schwil gelegen, reicht weit — bei klarer Sicht
sieht man bis nach Basel und ins Elsass. Hier
hat die Wohnstadt Bau- und Verwaltungs-
genossenschaft im Auftrag der Dr. Augustin
Stiftung Allschwil eine Neutiberbauung ver-
wirklicht. Zur Zusammenarbeit kam es dank
personlichen Beziehungen zwischen den
Stiftungsverantwortlichen und der Genos-
senschaft. Im Oktober 2000 fanden erste
Gesprdche statt, im Jahr darauf fiihrte die
Wohnstadt einen Wettbewerb auf Einladung
durch. Im Juli 2004 konnten nun die letzten
Hauser bezogen werden.

Zwei gegeneinander abgedrehte Geb&ude
mitinsgesamt neun grossziigigen Reihenein-
familienhdusern sind auf dem parkahnlichen
Geldnde entstanden — entworfen von den
Basler Architekten Crispin Amrein und Ruth
Giger. Die Bauten erfiillen die hohen Anforde-
rungen des Minergie-P-Standards (siehe Bei-
trag Seite 10) und stellen eines der gréssten
Wohnprojekte dieser Art in der Schweiz dar.
Den Kaufern standen fiinf Nord-Siid-orien-
tierte Hauser zu je 130 Quadratmetern sowie
vier Ost-West-orientierte zu 158 Quadrat-
metern Wohnfldache zur Auswahl.

Foto: Matthias Ebinger
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Situation der Siedlung
Rebgéssli mit Block 1

(5 Reihenhiduser) und
Block 2 4 Reihenhiuser).

T

Gang

| Wohnen

Grundriss von Ober-
und Erdgeschoss im Block 1.

MINERGIE-P NICHT VORGABE. «Wir haben die
Wohnungen im Internet gesehen und waren
sofort begeistert», erzahlt Nikita Cardinaux,
der gemeinsam mit seiner Familie Mitte Juli
einzog. Die Architektur und die Gestaltung
des Aussenraums gefielen der Familie auf
Anhieb. Uber die Vorteile des Baus im Miner-
gie-P-Standard konne er nach so kurzer Zeit
aber noch nichts sagen, erklart Cardinaux.
Wahrend der heissen Jahreszeit sei die Woh-
nung jedenfalls sehr kiihl. «Ich hoffe, im
Winter ist es dann umgekehrt», meint er la-
chend.

Die Dr. Augustin Stiftung wollte mit dem Pro-
jekt eine beziiglich Okologie und Nachhaltig-
keit vorbildliche Wohniiberbauung verwirk-
lichen. Ansonsten waren im Wettbewerb die
Vorgaben an das Projekt gering: «Wir haben
den Architekten absichtlich viel Freiraum ge-
lassen», erkldart Wohnstadt-Geschiftsleiter
Andreas Herbster. Auch der Minergie-P-Stan-
dard sei nicht vorgegeben worden. «Das La-
bel hat es damals noch gar nicht gegeben.»
Doch die energiebewusste Planung war
schon lange ein Anliegen der Wohnstadt.
«Wédhrend der Projektierung haben wir dann
beschlossen, im Minergie-P-Standard zu
bauen.»

In die Hauser integrierte, gedeckte Patios
oder Wintergdrten sorgen fiir viel Tageslicht.

SORGFALTIG KONZIPIERTE HAUSTECHNIK. Die
Form der beiden Wohnkérper hilft, den Ener-
giebedarf zu minimieren. Sie sind in Misch-
bauweise erstellt: Wahrend das Unterge-
schoss, Haustrennwédnde, Treppen und
Decken aus Stahlbeton sind, bestehen die
Aussenfassaden aus vorfabrizierten Holzele-
menten. Der Elementaufbau ist imposant:
Gipskarton 10 mm, Dampfbremse, OSB-Plat-
te 18 mm, Stdnder mit Zelluloseddmmung
28 cm, DWD-Platte 16 mm, Windpapier,
Hinterltiftung, Holzschalung gestrichen.
Dank der optimal geddmmten Geb&dudehiille
entfdllt eine konventionelle Heizung; die
Restwdarmezufuhr geschieht iiber die Kom-
fortliiftung. Pro Wohneinheit wurde ein sepa-
rates Luftaufbereitungsgerédt eingesetzt. Die
Frischluftfassung platzierte man am Eingang
der Siedlung beim Gartenpavillon: Uber ein
im Erdreich verlegtes Rohrsystem wird die
Frischluft — durch die Erdwdrme bereits um
zwei bis drei Grad erwdrmt oder abgekiihlt —
der Luftaufbereitung zugefiihrt.

Durch die Warmeriickgewinnung aus der Ab-
luft wird der einstrémenden Frischluft bis zu
90 Prozent der Warmeenergie wieder zuge-
fihrt. Zusatzlich kann die Zuluft bei Bedarfin
einem Lufterhitzer vorgewdrmt werden. Um

akustische Anforderungen an die Liiftung zu
erfillen, kamen zwei Arten von Schallddamp-
fern zum Einsatz: Apparateschallddmpfer zur
Verringerung der Ventilationsgerdusche und
so genannte Telefonieschalldampfer zur Ver-
hinderung der Schalliibertragungen zwi-
schen den beliifteten Raumen. Die fiir die
Erwdrmung der Zuluft und das Warmwasser
bendtigte Energie wird durch eine Solaranla-
ge abgedeckt. Falls notig, kommt das eigene
Mini-Blockheizkraftwerk mit Gasheizkessel
zum Einsatz, das sich im Untergeschoss von
Block 1 befindet, wo auch die Einstellhalle fiir
16 Fahrzeuge untergebracht ist.

FiR «OKOLIBERALEN MITTELSTAND». Die
Wohnungen wurden im Stockwerkeigentum
vergeben. Dadurch ist jeder Kaufer mit einer
bestimmten Wertquote an den gemeinsam
benutzten Bereichen der Uberbauung betei-
ligt. «Wir haben uns fiir diese Verkaufsform
entschieden, da es nur eine Heizung fiir die
ganze Siedlung gibt und auch die Einstellhal-
le sowie der Park gemeinsam genutzt wer-
den», erkldrt Herbster. Genossenschafter
missen die Kaufer nicht zwingend werden.
«Sie sind jedoch jederzeit willkommen», er-
klart Herbster.

Foto: Adriano Biondo
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Die Stiftung stellt das Land im Baurecht zur
Verfligung, was den Vorteil hat, dass die
Kdufer weniger Eigenkapital benétigen als
bei einem direkten Landerwerb. Der Bau der
Siedlung kostete rund sieben Millionen Fran-
ken. «Unsere Marge ist minimal», sagt Herbs-
ter. Geplant wurden die Hauser fiir «den 6ko-
liberalen Mittelstand», wie er es ausdriickt.
Mit einem Kaufpreis zwischen 670 ooo und
825 000 Franken ldgen sie an der obersten
Grenze von dem, was die Wohnstadt als ge-
meinnitzige Genossenschaft bisher reali-
siert habe. Herbster: «Wir sind froh, dass wir
alle verkaufen konnten.» Nach gutem Erfolg
am Anfang seien die letzten fiinf Hauser erst
knapp vor der Vollendung erworben worden.

FASSADE ALS KONTRAST. Die Basler Architek-
ten Crispin Amrein und Ruth Giger fiihren dies
unter anderem auch auf die Einzigartigkeit
des Projekts zuriick. «Viele der Kdufer hatten
keine klare Vorstellung, da es keine Ver-
gleichsobjekte gibt», erklart Crispin Amrein.
«Wirmusstenauchin der Gemeinde Allschwil
viel Uberzeugungsarbeit leisten.» Da das Ge-
baudevolumen sehr einfach strukturiert ist,
entschieden sich die Architekten fiir eine le-
bendige Fassadengestaltung. Mit einer ver-
dichteten Bauweise versuchten sie zudem
moglichst viel des parkdahnlichen Grund-
stiicks zu erhalten.

Urspriinglich sollten die zum Teil abgeholz-
ten Baume als Fassadenmaterial genutzt
werden und die Baumarten so in der unter-
schiedlichen Farbigkeit wahrnehmbar blei-
ben. «Durch die Nutzung des Holzes wollten
wir die Nachhaltigkeit auch im Aussenraum
fortsetzen.» Die in einigen Baumarten ent-
haltene Gelbsdure verhinderte die Idee —
deshalb griffen Amrein und Giger auf sdge-
rohes Tannenholz zuriick. Die grossflachigen
Fassadenteile erhalten nun durch einzelne
Holzlatten in verschiedenen Braunténen und
Silber — abgesetzt voneinander — eine wei-
che und verwischte Oberflache. Die Farbe
schiitzt das Holz, gleichzeitig soll aber der
Unterhalt der Fassade fiir den Farbanstrich
auf ein absolutes Minimum beschrankt wer-
den - was zusétzlich dem Gedanken der
Nachhaltigkeit entspricht. «Die Fassade soll
verwittern und dadurch Charakter gewin-
nen», erklart Amrein.

KEINE TYPISCHEN REIHENHAUSGARTEN. Um
den typischen Reihenhausstil mit abgetrenn-
ten Garten zu durchbrechen, machten Am-
rein und Giger den Park zum kollektiven
Aussenraum. Individualisiert sind einzig
kleinere Sitzplatze, die durch ein Weiden-
geflecht abgetrennt sind. «Viele der Bewoh-
ner sind berufstdtig und schétzen es, dass
sie keine Gartenarbeit verrichten miisseny,
sagt Amrein. Statt eines privaten Aussen-
raums wurden mit Glas gedeckte Patios in
die einzelnen Reihenhduser integriert. Diese

Bauten

Fotos: Matthias Ebinger

Blick auf die Eingangsbereiche.

Foto: Helen Weiss

1)
«Energiebewusste Planung ist schon lange

ein Anliegen», Wohnstadt-Geschiftsleiter
Andreas Herbster.

konnen bis auf sehr kalte Tage iiber das gan-
ze Jahr als zusétzlicher Wohnraum genutzt
werden, bringen Licht in die Kernzone und
schaffen Transparenz im ganzen Haus. Sie
lassen sich bei Bedarf 6ffnen oder mit einem
textilen Sonnenschutz versehen.

Doch die Wintergarten im Hausinnern haben
noch einen weiteren Vorteil: «Dadurch
bleibt auch der vom nahegelegenen Euro-
Airport verursachte Fluglarm drausseny,
sagt Herbster. Die Grundrisse der einzelnen
Reihenhduser erlauben eine individuelle
Ausgestaltung. So wird eine grosse Band-
breite an Nutzungsformen moglich. Der Park,
wo ein Teil der alten Baumbestdnde erhalten
blieb, wurde von der Basler Kiinstlerin Erika
Maack mit «Steinskulpturen» gestaltet:
Unregelmdssig verteilt, ragen Gruppen von
Gesteinsformen aus dem Boden. «Die Kunst
am Bau haben wir von Beginn an in die
Planung miteinbezogen. Sie ist ein Teil des
gesamtheitlichen Konzepts», so Architekt
Amrein. Jede dieser Skulpturen ist anders
geformt, im Charakter sind sie jedoch alle
gleich. Sie scheinen an der Oberflache sam-
tig weich und wirken auf der Griinflache wie
Sahnehauben. Sie sollen zum Spielen anre-
gen, eignen sich aber auch zum Anlehnen
oder Sitzen. )

Die Farbténe der Fassadenverkleidung
simulieren den Alterungsprozess des Holzes.

g

Die Skulpturen von Erika Maack diirfen
zum Spielen oder Verweilen genutzt werden.

Baudaten

Bautrdger:
Wohnstadt Bau- und Verwaltungs-
genossenschaft, Basel

Architektur:
Ruth Giger + Crispin Amrein, Basel

Energieberatung:
Heini Glauser, Windisch

Heizungs-/Liiftungsplanung:
Zurfluh Lottenbach, Luzern

Gesamtkosten (BKP 1-5):
Ca. 7 Mio. CHF

Baukosten (BKP 1-5)
pro m2 Hauptnutzfléche (HNF):
Ca. 3980 CHF

Lieferanten (Auswahl):
Forster (Kiichen)
Electrolux (Herd, Apparate)
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