Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 79 (2004)
Heft: 7-8
Rubrik: Recht

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 21.02.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Dr. iur. Salome Zimmermann Oertli

Seit wir uns das letzte Mal

mit der Fusion von Wohnbau-
genossenschaften befasst
habenz, sind die Motive fiir ein
Zusammengehen die gleichen
geblieben: Es ist schwierig,
geeignete Vorstandsmitglieder
zu finden, die «Griindergene-
ration» tritt ab, die Verwal-
tungskosten laufen aus dem
Ruder. Wahrend nach dem
alten Recht nur die Fusion mit
einer anderen Genossenschaft
zuldssig war, wird die Zahl der
moglichen Partner dadurch
erweitert, dass das Fusions-
gesetz fiir Genossenschaften
nun auch den Zusammen-
schluss mit anderen juristi-
schen Personen zuldsst.’

So konnte zum Beispiel eine
Genossenschaft mit einem
Verein flir Alterswohnungen
fusionieren.

Wéahrend bisher nur die Fusion
in der Form der Absorption
zuldssig war, d.h. die eine Ge-
nossenschaft von der anderen
ibernommen wurde, ist nun
auch die Kombinationsfusion
zuldssig, d.h., die beiden Ge-
nossenschaften bilden zusam-
men eine neue.’ Die Wahl der
Fusionspartnerin wird jedoch
weniger durch die Rechtsform
beeinflusst, sondern durch die
Lage der Siedlungen, die Ent-
stehungsgeschichte und die
Kultur der beiden Genossen-
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Neues Fusionsgesetz (1)

Gerade bei kleinen Baugenossenschaften ist der Zusammenschluss mit einer anderen
Genossenschaft nach wie vor ein Thema. Auf den 1. Juli 2004 ist das neue Fusionsgesetz

in Kraft getreten.x Es hélt einerseits an der bisherigen Praxis fest, bringt aber auch eine
ganze Reihe von Neuerungen. Der erste Teil beschéftigt sich mit den Themen Fusionsvertrag,
Fusionsbericht und Fusionspriifung.

schaften, oft aber auch durch
einzelne Mitglieder, die Be-
ziehungen zu einer anderen
Genossenschaft haben.

VORBEREITUNG VON FuSION
UND FUSIONSVERTRAG. Nach
wie vor obliegt die Vorbe-
reitung der Fusion dem Vor-
stand. Dieser konnte alle
entsprechenden Arbeiten
veranlassen, ohne die Gene-
ralversammlung zu befragen,
und dieser erst das Resultat
seiner Verhandlungen vorle-
gen. Weil aber nicht nur ein
beachtlicher Arbeitsaufwand
entsteht, sondern der Genos-
senschaft auch erhebliche
Kosten verursacht werden’,
empfehlen wir die Durch-
fllhrung einer Konsultativ-
abstimmung in einer vorange-
henden Generalversammlung.
Zentrale Aufgabe des Vorstan-
des ist nun die Ausarbeitung
des Fusionsvertrages. Dessen
Inhalt wird vom Gesetz fest-
gelegts. Die Fusionsbilanz,
die frither Bestandteil des
Vertrages war, wird nach dem
neuen Recht nicht mehrin
diesen aufgenommen, muss
aber trotzdem vorliegen. Sie
darfin der Regel bei Eintra-
gung der Fusion ins Handels-
register nicht dlter als sechs
Monate sein.’ Festzulegen

ist das Datum der Fusion;

dieses hat dem der Fusions-
bilanz zu entsprechen. Der
Fusionsvertrag muss weiter

tiber das Austauschverhdltnis
der Anteile der iibertragenden

Genossenschaft zu jenen der
tibernehmenden Genossen-
schaft Auskunft erteilen.

Da die Mitglieder einer Bau-
genossenschaft bei ihrem
Ausscheiden maximal An-
spruch auf Riickerstattung
des Nennwerts ihrer Genos-
senschaftsanteile habeng, ist
dem Anspruch auf Wahrung
der bisherigen Anteilsrechte
des Mitglieds9 Genlige getan,
wenn es Genossenschaftsan-
teile der tibernehmenden
Genossenschaft mit dem
gleichen Nennwert erhalt.
Dies wurde von den Handels-
registeramtern bei den bis-
herigen Fusionen anerkannt,
muss aber unter der neuen
Gesetzgebung noch bestatigt
werden. Falls die Genossen-
schaftsanteile unterschied-
liche Nennwerte aufweisen,
miissen diese entsprechend
angepasst werden." Erfor-
derlich ist auch eine Bestim-
mung, ab wann die neuen
Genossenschaftsanteile An-
spruch auf Verzinsung verlei-
hen. Da die tibernehmende
Genossenschaft durch Uni-
versalsukzession Rechts-
nachfolgerin der ibertragen-

den Genossenschaft wird, er-
tibrigen sich Bestimmungen
betreffend Ubernahme der
Miet- und Arbeitsvertrage;
denkbar ist jedoch eine Ver-
pflichtung der tibernehmen-
den Genossenschaft aufzu-
nehmen, die Arbeitnehmer
der tibertragenden Genossen-
schaft fiir eine bestimmte
Dauer weiter zu beschéftigen.
Das Fusionsgesetz beseitigt
eine alte Streitfrage: Bei einer
Fusion finden die Bestimmun-
gen liber Sacheinlagen keine
Anwendung.“ Der Fusionsver-
trag muss von den Vorstanden
der beiden Genossenschaften
genehmigt und rechtsgiiltig
unterzeichnet werden. Er steht
immer unter dem Vorbehalt
der Genehmigung durch die
Generalversammlungen der
beiden Genossenschaften.
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NEU: FUSIONSBERICHT. Neu
missen die Vorstande einen
schriftlichen Bericht iiber die
Fusion erstellen, dessen Inhalt
vom Gesetz vorgeschrieben
ist.” Sie kénnen ihn je einzeln
oder gemeinsam verfassen.
Der Bericht muss unter recht-
lichen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkten Auskunft
geben tiber den Zweck und
die Folgen der Fusion. Zu
diesen gehdrt auch eine
Beurteilung der Fusion nach
steuerrechtlichen Gesichts-
punkten. Grundsatzlich
stellen sich dort, wenn die
Aktiven zu den Buchwerten
{ibernommen werden, keine
besonderen Probleme.

Die Ausgabe von neuen An-
teilscheinen durch die tiber-
nehmende Genossenschaft
untersteht bei gemeinniitzigen
Genossenschaften von vorn-
herein nicht der Stempel-
steuer.” Es kommt zu keinen
verdeckten Gewinnausschiit-
tungen an die Mitglieder;
der Ubergang von Reserven
und Gewinnen unterliegt bei
Fusionen nicht der Verrech-
nungssteuer.™

In Kantonen, die Handande-
rungs- und Grundstiickge-
winnsteuer kennen, ist abzu-
klaren, ob die Ubertragung
von Grundstiicken von der
ibertragenden auf die liber-
nehmende Genossenschaft
einen Steuertatbestand dar-

stellt.” Auch bei den direkten
Steuern entstehen im Normal-
fall keine Probleme. Die Bi-
lanzen der beiden Genossen-
schaften sind jedoch einem
Steuerspezialisten zu unter-
breiten.

Dieser wird dann auch von
den beteiligten Behdrden
Vorentscheide verlangen.
Weiter erlautern muss der
Bericht den Fusionsvertrag,
das Umtauschverhéltnis der
Genossenschaftsanteile,
allfdllige Pflichten der Mit-
glieder der iibernehmenden
Genossenschaft, welche die
Mitglieder bei der tibertragen-
den Genossenschaft nicht
hatten”, die Wirkungen der
Fusion auf die Arbeitnehmer”
und die Glaubiger” und all-
fallig erteilte behordliche
Bewilligungen. Dazu zdhlen
sicher jene der Subventions-
behdrden.”

NEU: FUSIONSPRUFUNG.
Fusionsvertrag, Fusionsbericht
und Fusionsbilanzen miissen
neu von einem besonders
befahigten Revisor” gepriift
werden.” Dabei kénnen beide
Fusionspartner den gleichen
Revisor beauftragen. Er muss
einen schriftlichen Bericht
abgeben, der die vom Gesetz
vorgeschriebenen Punkte
umfassen muss. Dabei geht
es insbesondere um eine
Priifung des Umtauschver-

héltnisses und der aus die-
sem Umtausch resultierenden
Kapitalerhéhung. Die Bestim-
mung ist auf Aktiengesell-
schaften mit wirtschaftlichem
Zweck ausgerichtet. Bei ge-
meinniitzigen Baugenossen-
schaften, bei denen der
Umtausch der Anteilscheine
auf der Basis des Nennwertes
erfolgt, diirfte der Bericht
relativ kurz ausfallen, was
sich aberin der Praxis noch

weisen muss. In der nachsten
Ausgabe werden wir uns mit
verfahrensrechtlichen Vor-
schriften befassen, dem Ein-
sichtsrecht der Mitglieder, der
Fusionsgeneralversammlung,
der Anmeldung beim Handels-
register und beim Grundbuch-
amt, der Klage auf Uberprii-
fung der Wahrung der Anteils-
und Mitgliedschaftsrechte,
der Anfechtung der Fusion
und der Verantwortlichkeit.

Beurkundungen von
Anderungen der Berechnung
des Baurechtszinses
Gemadss einem Entscheid
des Handelsgerichtes, der
vom Bundesgericht bestatigt
wurde, miissen Vereinbarun-
gen {iber die Anderungen der
Berechnung des Baurechts-
zinses, inshesondere dessen
Erhohung, die im Laufe der
Dauer eines Baurechtes ge-
troffen werden, ebenfalls
offentlich beurkundet werden.
Fehlt die o6ffentliche Beurkun-
dung, kann sich der Bau-
rechtsberechtigte in den
Schranken des Rechtsmiss-
brauches auch dann auf die
Formungtiltigkeit berufen,
wenn er den hoheren Bau-
rechtszins wahrend mehrerer
Jahre bezahlt hat (ZR 103
[2004] Nr. 21).

In Kiirze
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’ Zulissig ist auch die Fusion mit einer AG,

einer Kommandit AG und einer GmbH

(Art. 4 Abs. 3 Buchst. b FusG); ferner kann

eine Genossenschaft eine Kollektiv- und

eine Kommanditgesellschaft iibernehmen

(Art. 4 Abs. 3 Buchst. c und d OR).

Art. 3 FusG; denkbar ist auch die Kombina-

tionsfusion von mehr als zwei Genossen-

schaften. Der vorliegende Beitrag geht
jedoch von einer Absorptionsfusion von
zwei Genossenschaften aus.

® Vgl. dazu den Beitrag in 9/2004

° Art. 13 FusG.

” Es empfiehlt sich deshalb, die Fusion an
einer Generalversammlung in ersten Halb-
jahr riickwirkend auf den vorangehenden
31. Dezember zu beschliessen; dann muss
keine Zwischenbilanz erstellt werden.

Art. 18 Abs. 3 Musterstatuten SVW

Art. 7 Abs. 1 FusG. Bei der Fusion einer
Genossenschaft mit einem Verein haben
die ehemaligen Vereinsmitglieder An-
spruch auf mindestens einen Anteilschein
(Art. 7 Abs. 3 FusG).

® Eine oder beide Generalversammlungen
miissen dann vorgdngig zur Genehmigung
des Fusionsvertrages noch eine entspre-
chende Statutendnderung durchfiihren.

®

™

Statutendnderungen sind auch denkbar,

wenn eine Genossenschaft eine Gebietsbe-

grenzung kennt, wegen der Fusion eine

Firmendnderung vorgenommen wird oder

gewisse Strukturen der tibertragenden Ge-

nossenschaft iibernommen werden sollen,

z.B. Siedlungsversammlungen.

Art. 9 Abs. 2 FusG

* Art. 14 FusG

Art. 6 Abs. 1 Buchst. a StG; neu ist die Aus-

gabe von Beteiligungsrechten im Rahmen

einer Fusion auch bei anderen Gesellschaf-
ten steuerfrei (Art. 6 Abs. 1 Buchst.a’*

StG).

Art. 5 Abs. 1 Buchst. a VStG

Im Kanton Ziirich ist dies nach § 161 Abs. 3

Buchst. e und § 181 Buchst. e StGZH nicht

der Fall. Die Kantone miissen die Handén-

derungssteuer, soweit sie noch besteht,
bis zum 1. Juli 2009 abgeschafft haben.

Es empfiehlt sich, in diesen Kantonen mit

einer Fusion zuzuwarten.

“ Denkbar ist ein Jahresbeitrag, die Pflicht
zum Wohnungswechsel bei Unterbele-
gung, nach Einkommen bzw. Vermogen
abgestufte Solidaritdtsbeitrage usw.

7 Die Arbeitnehmer bzw. deren Vertretung
miissen konsultiert werden, sie kénnen
aber die Fusion nicht ablehnen. Uber die
Haltung der Belegschaft ist die General-

versammlung anldsslich der Beschluss-
fassung zu orientieren. Werden diese
Vorschriften nicht befolgt, konnen die
Arbeitnehmer die Eintragung im Handels-
register vorldufig blockieren (Art. 28 FusG).

* Die Glaubiger werden durch dreimaligen

Schuldenruf auf die Fusion aufmerksam
gemacht. Sie kdnnen beim Handelsregister
den Fusionsvertrag, die Fusionsbilanzen,
den Priifungsbericht und die Fusionsbe-
schliisse einsehen. Sie kdnnen Sicherstel-
lung verlangen, sofern die Gesellschaft
nicht nachweist, dass die Erfiillung der
Forderung durch die Fusion nicht gefdhrdet
ist, d.h. dass ein besonders befédhigter
Revisor bestétigt, dass die fusionierte
Gesellschaft nicht iiberschuldet ist.

* Die Fusion muss auch mit den Kredit- und
Baurechtsgebern vorbesprochen werden,
enthalten doch Baurechtsvertrédge fiir den
Fall der Fusion oft ein Vorkaufsrecht der
Baurechtsgeber und Kreditvertrdage ein
Kiindigungsrecht des Kreditgebers.

° Die Anforderungen an einenbef4higten
Revisor werden in der Verordnung vom
15. Juli 1992 iiber die fachlichen Anforde-
rungen an besonders befdhigte Revisoren
(SR 221.302) festgehalten. In der Regel
sind dies Revisionsgesellschaften.

* Art. 15 FusG.
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