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14 | Sanierung

VoN STEFAN HARTMANN B Die urspriinglich
60 Hiduser umfassende Uberbauung beim
Friedhof Nordheim in Ziirich-Unterstrass bil-
dete 1944 den Stolz derjungen Siedlungsge-
nossenschaft. Die langs und quer zur Wehn-
talerstrasse stehenden Hauschen waren bei
den Arbeiterfamilien hoch begehrt. Die Be-
wohner, oft kinderreiche Familien, waren
stolzauf das eigene Bad —fiirdie Kriegsjahre
gewiss ein Luxus. An der knappen Wohnfla-
che oder der engen Kiiche nahm kaum je-
mand Anstoss; die 4-Zimmer-Hauser wiesen
gerade mal 65 QuadratmeterWohnfldache auf.
Geheizt wurde, wie damals tiblich, mit Holz-
ofen.

ABBRUCH KEIN THEMA. Wesentlichste Neue-
rung war 1971/72 der Bau einer Fernheizung

Die Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof erweitert

und modernisiert Reihenhaduser

Anbauen

statt abbrechen

Nur gerade 65 Quadratmeter Wohnflache bieten die einfachen

Reihenhduser an derWehntalerstrasse in ZurlcthDas andert snch

jetzt: Dank Anbauten und einer umfassenden Samerung werden

die Hauser wieder filr ein Fam|l|enpubl|kum attraktiv. Die fast

\}érdoppelten Mietzinse fiir die rundum ermeuerten Hauser zelgen

allerdings auch die Grenzen solcher Erweiterungsprojekte.

fiir die ganze Siedlung. Dies machte das
mithsame Heizen mit Kohle und Holz hinfél-
lig. Auch Kiichen und Baderwurdenin den 60
Jahren einmal erneuert, sagt Axel Villa von
der Abteilung Liegenschaften des Sunnige
Hof. Die nicht mehr zeitgemdssen Raumver-
haltnisse waren indessen ein Grundmalaise,

das sich nurmit baulicher Erweiterung besei-
tigen liess. Dringend waren ferner die Kana-
lisations- und Sanitdrleitungen zu erneuern.
Aber auch der Bau von unterirdischen Park-
platzen war wiinschenswert.

Eine bessere Ausnutzung des Umschwungs
durch den Abbruch aller 60 Reihenhduser
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Die Hduschen der ersten Etappe
Wehntalerstrasse 187-197

sind fertig saniert. Auf der Hof-
seite erweiterte man sie mit
einem 2,2 Meter breiten Anbau.
Die st itigen F: d
blieben dagegen unverdndert.

hdtte wohl den Bau von mehr Wohnungen
ermoglicht. Das sei im Vorstand allerdings
nie ernsthaft diskutiert worden, erklart Axel
Villa. «Die Siedlungsgenossenschaft wollte
die Einfamilienhduser mit Garten an zentra-
ler Lage in der Stadt beibehalten.» Der
Widerstand der Bewohner gegen den Ab-
bruch wéare ohnehin zu gross gewesen, ver-
mutet Villa.

NEues MFH FUR ALTERE BEWOHNER. Bei der
Erarbeitung von Losungen wurde daher die
Sanierung und Erweiterung der Reihenhau-
ser ins Auge gefasst. Die sechs bis sieben
Monate dauernden baulichen Eingriffe lies-
sen sich jedoch nur mit ganzlich ausgeraum-
ten Hausern bewerkstelligen; Umsiedlungen
waren daher unumganglich. Doch wie vorge-
hen? Bei der Suche nach vertrdglichen Lo-
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sungen kam der Genossenschaft ein Anstoss
aus Bewohnerkreisen derSiedlungsehrgele-
gen: Altere Genossenschafter schlugen den
Abbruch einiger Reihenhauser vor, um Platz
fir den Bau eines Mehrfamilienhauses zu
schaffen. Dort konnten dann alleine lebende
Paare einziehen und gleichzeitig wiirde in
unterbelegten Reihenhdusern wieder Platz
fiir junge Familien frei. Die Generalversamm-
lung stimmte 1999 dem Gesamtprojekt fiir
die Sanierung der Reihenhduser und dem
Neubaudes Mehrfamilienhauses zu. Die Kos-
ten wurden auf 16,5 Mio. Franken veran-
schlagt.

In der ersten Etappe erfolgte also der Ab-
bruch der westlichsten zehn Hauser und der
Bau eines Mehrfamilienhauses samt Unter-
niveaugarage mit 50 Abstellpldtzen. Das
2002 fertig gestellte Gebdude weist 18 Um-

Fiir die umfassende Sanierung
und Erweiterung mussten die
H&user gerdumt werden. Die
hofseitige Fassade wurde entfernt,
um den neuen Hausteil als Holz-
standerkonstruktion anzubringen.

Eine Hauszeile im alten
Zustand - idyllisch, aber
mit nur gerade 65 Quadrat-
metern Wohnfldche und
veralteten Einrichtungen.

siedlungswohnungen zu dreieinhalb Zim-
mern (Wohnfldche: 64,4 Quadratmeter) und
sechszuviereinhalb Zimmern auf, wobei die-
se Letzteren fiir Familien reserviert sind. Eine
3%-Zimmer-Wohnung kostet zwischen 1575
Franken und 1640 Franken (exkl. NK). Alle
Wohnungen sind mit dem Lift von der Tiefga-
rage aus erreichbar. Die Zugdnge zu Zimmern
und Wohnungen sind behindertengerecht,
also ohne Tirschwellen, gebaut. Das Mehr-
familienhaus ist verkehrsméssig giinstig an
der Bushaltestelle «Nordheim» gelegen.

GROSSER GEWINN AN WOHNRAUM. Die Sanie-
rung der ersten Reihenhauszeile konnte im
Februar2003 begonnen, sieben Monate spa-
ter beendet werden. Erd- und Obergeschoss
dieser Hauser sind jetzt hofseitig durch eine
angesetzte 2,2 Meter dicke Scheibe verldn-
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Sanierung

Die Hofseite présentiert
sich heute in neuer Optik.

gert worden. Die Konstruktion ist ein Holz-
stdander; aus statischen Griinden wurden an
der alten Aussenmauer Eisentrdager einge-
zogen.

Das ehemalige Wohnzimmer mit 19,5 Quad-
ratmetern Bodenflache ist nun zum neuen
Wohn-/Essbereich mit komfortablen 32
Quadratmetern erweitert worden. Damit er-
fahrt dieser Bereich eindeutig eine Aufwer-
tung. Auch die dariiber gelegenen Kinder-
zimmer gewannen mit neu zwolf bzw. 18
Quadratmetern an Grundfldache, sind jetzt
allerdings etwas schlauchartig in die Lédnge
gedehnt. Wegen der Erweiterung ist der
Gartensitzplatz auf zwdlf Quadratmeter
geschrumpft. Ausserdem wurde der alte
Treppenabgang zum Keller tiberdeckt. Neu
ist er nur noch von innen zuganglich.

HARTER KOSTENDRUCK. Pro Reihenhaus be-
laufen sich die Sanierungskosten auf rund
220 000 Franken. Mehrkosten verursacht
unter anderem die Erneuerung der Fernwar-
meleitungen. Ansonsten hatman aus Kosten-
griinden auf nicht dringend notige An-
passungen oder Modernisierungen, etwa
beim Hauseingang oder der Holztreppe ins
obere Stockwerk, verzichtet. «Vordringlich
war der Einbau einer zweiten Nasszelle im
oberen Stock», erklart Axel Villa. Die Dusche
geht allerdings auf Kosten der Flache im El-
ternzimmer. Ein geplantes Duschenfenster
fiel hier ebenfalls der Kostenschere zum Op-

Anstelle von zehn Reihenh&dusern
entstand ein Mehrfamilienhaus

mit 24 Einheiten. Hier fanden dltere
Bewohnerinnen und Bewohner der
zu sanierenden Reihenhduser ein
neues, bediirfnisgerechtes Zuhause.

fer. Wo jeder Quadratzentimeter zahlt, tiber-
legt man sich Platz fressende Massnahmen
doppelt; daher wird etwa auf besondere
Schallschutzmassnahmen an den Brand-
mauernzwischen denHdusernverzichtet. Die
Zimmerwerden mit Eichenparkettbden aus-
gestattet.

Nach Fertigstellung hebt sich die angesetzte
Wohnscheibe deutlich von deralten Bausub-
stanz ab; sichtbar an den Faserzementplat-
ten und der Farbe. «Wir hitten den Ubergang
vom bestehenden zum neuen Hausteil gerne
sanfter gestaltet», bekennt Axel Villa unum-
wunden. Diedenkmalpflegerischen Auflagen
des Amtes fiir Stadtebau hatten jedoch darin
bestanden, dass sich neu und alt deutlich
abhoben. «Ohne das Okay der Denkmalpfle-
ge wdre der Umbau chancenlos geblieben»,
sagt AxelVilla. Auch beiden Fensternwurden
aus Kostengriinden Konzessionen gemacht;
anstelle von grossen Glasflachen mit vertika-
len Fenstertiiren entschied man sich fiir ge-
viertelte Fenster mit unterhaltsarmen Kunst-
stoffrahmen.

MIETZINSE VERDOPPELT. Die Modernisierung
derReihenhduserhatfiirdie Genossenschaf-
ter einen Wermutstropfen. Lagen die «alten»
Mieten jahrzehntelang auf bescheidenen
800 bis 1000 Franken, so werden sie neu auf
1700 Franken zu stehen kommen. Kein Pap-
penstiel: Die Miete fiir das Reihenhaus wird
das Haushaltbudget der Bewohnerschaft

Die Denkmalpflege setzte

sich durch: Der Ubergang

zur neuen Bausubstanz ist
deutlich sichtbar.

also mit rund 20 ooo Franken belasten. Dies
mag mit ein Grund dafiir sein, dass in der
ersten sanierten Hduserzeile durchwegs
neue Genossenschafter eingezogen sind.
«Das tut der Siedlung natiirlich auch gut»,
freut sich Axel Villa. Die ganze Uberbauung
wird voraussichtlich bis 2007 fertig saniert
sein.
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