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Die ausserordentliche
Generalversammlung

In der April-Ausgabe haben wir an dieser Stelle Fragen zur ordentlichen Generalversammlung
beantwortet. Die dortigen Aussagen gelten grundsitzlich auch fiir die ausserordentliche
Generalversammlung, doch gibt es bei ihr einige spezielle Regelungen zu beachten.

TERMINOLOGISCHES: WAS

IST EINE AUSSERORDENTLICHE
GENERALVERSAMMLUNG? Die
Bestimmungen Uber die Gene-
ralversammlung im Obligatio-
nenrecht verwenden weder
den Begriff der ordentlichen
noch jenen der ausserordent-
lichen Generalversammlung,
sondern nur «die» General-
versammlung. Sie wird in der
Regel durch den Vorstand
einberufen, doch steht das
Einberufungsrecht auch der
Kontrollstelle und den Liqui-
datoren zu.' Gemdss der
gesetzlichen Regelung muss
die Generalversammlung
anberaumt werden, wenn
wenigstens der zehnte Teil
der Genossenschafter oder,
bei Genossenschaften mit
weniger als dreissig Mitglie-
dern, mindestens drei Genos-
senschafter dies verlangen.?
Eine Generalversammlung
kann auch durch eine voran-
gegangene Generalversamm-
lung einberufen werden.?

Die Bezeichnungen «ordent-
liche Generalversammlung»
und «ausserordentliche
Generalversammlung» haben
sich aber sowohl in der juris-
tischen Terminologie als auch
im Alltag eingebiirgert, weil
namlich die Genossenschaf-
ten in der Regel jahrlich nur
eine, die ordentliche, Gene-
ralversammlung abhalten,
wo auch die jahrlich wieder-
kehrenden Geschafte behan-

delt werden (vgl. dazu wohnen
5/2004). Eine ausserordent-
liche Generalversammlung
ist somit jene, die nicht diese
jahrlich wiederkehrenden
Geschdfte behandelt, und
insbesondere jene, die auf
Verlangen der Genossen-
schafter stattfindet.

Am hdufigsten wird die aus-
serordentliche Generalver-
sammlung wohl vom Vorstand
selbst einberufen. So eignen
sich Neubauprojekte, deren
Beschlussfassung nicht bis
zur ndchsten ordentlichen
Generalversammlung warten
kann, oder aber Statutenre-
visionen fiir eine ausseror-
dentliche Generalversamm-
lung, da an diesem Abend
dann nur das eine Thema
traktandiert wird. Als Beispiel
sei die kiirzliche ausseror-
dentliche Generalversamm-
lung der ABZ erwdhnt, an der
als einziges Traktandum der
Bau von 280 Wohnungen zur
Diskussion stand. Dieses
Projekt war sehr kurzfristig
abstimmungsreif und musste
auch umgehend entschieden
werden.* Ebenso konnte der
Vorstand eine ausserordent-
liche Generalversammlung
einberufen, wenn ein Mitglied
gegen den Ausschliessungs-
beschluss des Vorstands
eine Berufung an die Gene-
ralversammlung eingereicht
hat und die Behandlung des
Ausschlusses aufgrund der

ndheren Umstande dringend
ist.®

WER MACHT DIE EINBERUFUNG
UND WANN? Sofern die ausser-
ordentliche Generalversamm-
lung vom Vorstand einberufen
wird, sind die Unterschiede
zur ordentlichen Generalver-
sammlung gering. Es ist der
Vorstand, der entscheidet,
dass, wann, wo und mit
welchen Traktanden eine
ausserordentliche General-
versammlung stattfinden

soll, und es ist der Vorstand,
der diese dann auch zu
organisieren und durchzu-
fiihren hat.

Anders ist es, wenn die
Genossenschafterinnen und
Genossenschafter eine aus-
serordentliche Generalver-
sammlung verlangen. Das
Gesetz regelt nur das notwen-
dige Quorum («der zehnte Teil
der Genossenschafter»), das
hierfiir erreicht werden muss.
Nach Einreichung der Unter-
schriften hat die Verwaltung
minuzids zu berpriifen, ob
die unterzeichnenden Perso-
nen alle Mitglieder der betref-
fenden Genossenschaft sind.
Haufig wissen die Mieter nam-
lich nicht, ob bei Paaren nur
eine Person pro Wohnung Mit-
glied ist (und wenn ja welche)
oder beide. Zudem ist die Ge-
samtzahl aller Genossenschaf-
ter am Stichtag — dem Tag der
Einreichung des Begehrens —

genauestens zu eruieren. Von
dieser Zahl ausgehend ist die
Zehn-Prozent-Hiirde zu be-
rechnen.

Damit die Genossenschafter
tiberhaupt eine Moglichkeit
haben, ihr Recht auszuiiben,
ist ihnen auch Einblick in das
Mitgliederverzeichnis der
Genossenschaft zu gewahren.
Dieses Einsichtsrecht kann
jedoch von der Verwaltung -
unter gewissen Voraussetzun-
gen auch einschrankend ge-
handhabt werden. Weitere
Vorschriften kennt das OR
nicht, mit der Ausnahme, dass
die antragstellenden Genos-
senschafter an das Gericht
gelangen kdnnen, sofern der
Vorstand dem Begehren nicht
binnen angemessener Frist
entspricht.®

Das Gesetz selbst kennt auch
keine Frist, innerhalb der die
ausserordentliche Generalver-
sammlung stattzufinden hat.
Es sagt auch nicht, innerhalb
welcher sie einberufen werden
muss. Art. 881 Abs. 3 OR
spricht von einer angemesse-
nen Frist, wobei auf die kon-
kreten Umstdnde abzustellen
ist. Ausgangspunkt muss da-
bei sein, dass der Vorstand
die Méglichkeit hat, die
Durchfiihrung und Organisa-
tion der Generalversammlung
ordentlich vorzubereiten.

Die neuen Musterstatuten
regeln diese Frage explizit,
indem die Einberufung innert
acht Wochen nach Eingang
des Begehrens zu erfolgen
hat. Unter Einberufung wird
dabei der Versand der Einla-
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zu geben, iiber das diese

Einhaltung der Formvorschrif-
ten im Ausschlussverfahren
Das Bezirksgericht eines
Landbezirkes hatte letzthin
die Anfechtung eines Gene-
ralversammlungsbeschlusses
iber den Ausschluss eines
Mitglieds zu beurteilen. Dabei
stellte es fest, dass zwei Vor-
aussetzungen, die gemaéss
den Statuten erforderlich wa-
ren, nicht erfiillt seien: Einer-
seits fehlte die ausdriicklich
vorgesehene vorgdngige Ab-
mahnung. Andererseits war
der Ausschluss an der GV
nicht gentigend — mit Namen
des Mitglieds — traktandiert
worden. Deshalb wurde der
Ausschluss fiir ungiiltig er-
klart. Die Genossenschaft
musste sowohl die Gerichts-
kosten libernehmen als auch
dem ausgeschlossenen Ge-
nossenschafter eine Partei-
entschadigung bezahlen.

Eingeschriebene Briefe

als geniigender Nachweis
der Zustellung?

Die Post bietet bekanntlich
verschiedene Moglichkeiten,
Einschreibebriefe zu versen-
den: einerseits mittels «Lettre

dung zur Generalversammlung
verstanden.”

Wie bei einer ordentlichen
Generalversammlung sind
Fristen und Formen zu wahren,
damit eine ausserordentliche
Generalversammlung rechts-
konform stattfinden und deren
Beschliisse nicht nachtréglich
aus formellen Griinden mittels
eines Gerichtsverfahrens auf-
gehoben werden kdnnen.

WAS KANN GEGENSTAND EINER
AUSSERORDENTLICHEN GENE-
RALVERSAMMLUNG SEIN? Das
Recht der Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter,
eine Generalversammlung zu
verlangen, umfasst allein den
Anspruch, gewisse Verhand-
lungsgegenstdnde durch die
Generalversammlung und in
angemessener Frist behan-
deln zu lassen. Dabei muss
beachtet werden, dass die
Generalversammlung fiir den

Signature», dem normalen
Einschreibebrief, und ande-
rerseits mit dem «Lettre Sig-
nature mit Riickschein». Der
normale Einschreibebrief kann
unter www.post.ch — Track &
Trace Briefe — «weiterverfolgt»
werden. Diese Angaben sind
jedoch nur wahrend rund
sechs Monaten auf dem In-
ternet abrufbar. Fiir den Fall,
dass die Zustellung bewiesen
werden muss, ist es daher
erforderlich, mittels Identifika-
tionsnummer die Zustellung
festzustellen und diese selbst
auszudrucken. Der einfachere
Weg ist der Versand mit dem
orangen Riickschein. Hier hat
man den Beweis der Zustel-
lung immer in der Hand. Je
nach Situation — so beispiels-
weise im Falle der Kiindigung
einer Wohnung — ist es also
empfehlenswert, die Variante
mit dem Rickschein zu
wahlen.

Musterdarlehensvertrag

Der SVW bietet einen Muster-
mitgliederdarlehensvertrag
an, der die Beziehung zwi-
schen der Genossenschaft
als Darlehensnehmerin und

verlangten Beschluss oder das
verlangte Traktandum grund-
satzlich zustandig sein muss
und das Geschift nicht auf-
grund des Gesetzes oder der
Statuten einem anderen Organ
vorbehalten sein darf. So
konnten beispielsweise mehr
als zehn Prozent der Mitglie-
der einer Genossenschaft nur
dann eine ausserordentliche
Generalversammlung verlan-
gen, um einen Beschluss tiber
das Errichten von Tischtennis-
tischen zu fassen, wenn die
Kompetenz fiir eine solche
Anschaffung bei der General-
versammlung liegt. Liegt je-
doch die Baukompetenz voll-
umfanglich beim Vorstand,

so diirfte dem Begehren nach
einer ausserordentlichen Ge-
neralversammlung nicht ent-
sprochen werden, da die Ge-
neralversammlung fiir diesen
Beschluss statutengemdss
gar nicht zusténdig ware.

einem Mitglied, das der Ge-
nossenschaft ein Darlehen
in einem im Voraus bestimm-
ten Betrag gewabhrt, regelt
(SVW-Bestell Nr. 26). Sinn
dieser Darlehen ist es, der
Genossenschaft als Darle-
hensnehmerin zur Finanzie-
rung von Bauvorhaben
langerfristig grossere Geld-
betrage zur Verfligung zu
stellen (sinnvollerweise ab
5000 Franken). Dabei muss
beachtet werden, dass auf
diese Darlehen, wenn sie
gesamthaft den Betrag von
500 000 Franken tberstei-
gen, der Emissionsstempel
im Umfang von 0,6 Promille
geschuldet ist. Es ist zu préa-
zisieren, dass diese Mitglie-
derdarlehensvertrage neben
der Depositen-Darlehens-
kasse (dazu wohnen 4/2004,
S. 24 und 25) ein selbstandi-
ges Finanzierungsinstrument
sind. Fiir die Fithrung dieser
Kasse sind keine solchen Dar-
lehensvertrage abzuschlies-
sen. Die Rechtsbeziehung
zwischen der Genossenschaft
und dem Anleger in der
Darlehenskasse regelt das
Kassenreglement.

Der Vorstand wird die Einberu-
fung auch verweigern diirfen,
wenn sich der Zweck als offen-
sichtlich rechtsmissbréduchlich
erweisen sollte.® Dies wire
beispielsweise der Fall, wenn
eine ausserordentliche Gene-
ralversammlung nur verlangt
wiirde, um ein Thema, tiber
das bereits an der ordent-
lichen Generalversammlung
abgestimmt worden war,
nochmals behandeln zu las-
sen in der Hoffnung, dass sich
diesmal eine Mehrheit fiir den
eigenen Standpunkt finden
lasse. Ausser in solchen Fallen
hat die Verwaltung aber kein
Recht, das Begehren inhaltlich
ndher zu priifen. Auch wenn
das Gesetz dies nicht aus-
driicklich verlangt, haben die
gesuchstellenden Genossen-
schafter nicht nur die Einberu-
fung der Generalversammlung
zu verlangen, sondern auch
das Traktandum bekannt

entscheiden soll. Denn sonst
kdnnen sich weder Mitglieder
noch Verwaltung darauf vor-
bereiten.

PROBLEMATIK VON AUSSER-
ORDENTLICHEN GENERALVER-
SAMMLUNGEN. In letzter Zeit
hat sich vermehrt gezeigt,
dass Genossenschaftsmitglie-
der versuchen, iiber den Weg
einer ausserordentlichen Ge-
neralversammlung ein Thema
zu ihren Gunsten zu beeinflus-
sen. So wurde das Begehren
gestellt, dass fiir ein bestimm-
tes Neubauprojekt eine aus-
serordentliche Generalver-
sammlung abgehalten werden
miisse. Da an einer solchen
erfahrungsgemadss primér die
direkt betroffenen Mitglieder
und weniger diejenigen aus
anderen Siedlungen teilneh-
men, haben die Ersteren mehr
Gewicht und kdnnen eine
Entscheidung etwas in «ihre
Richtung» steuern.

Sofern jedoch in einer sol-
chen Situation die ordentliche
Generalversammlung und

die Tatsache, dass das betref-
fende Neubauprojekt dort
traktandiert ist, bereits kom-
muniziert worden sind, kann
auch ein solches Begehren
um eine ausserordentliche
Generalversammlung nichts
mehr am vom Vorstand ge-
wdhlten Vorgehen dndern.
Das Einberufungsrecht der
Genossenschafter soll ndm-
lich dazu dienen, gewisse
Verhandlungsgegenstdnde
durch eine Generalversamm-
lung behandeln zu lassen

und kann nicht einen Selbst-
zweck darstellen. Durch die
Behandlung an einer schon
einberufenen ordentlichen
Generalversammlung wird ei-
nem Begehren wie dem oben
erwdhnten Geniige getan.

' Art. 881 Abs. 1 OR.

2 Art. 881 Abs. 2 OR.

Art. 883 Abs. 2 OR und Art. 26 Abs. 2 der
Musterstatuten.

Die Generalversammlung der ABZ hat die-
sem Neubauprojekt mit tiberwdltigendem
Mehr zugestimmt.

5 Z.B. bei einem Ausschluss wegen Nicht-
bezahlen des Mietzinses (Art. 257d OR).
vgl. dazu Art. 881 Abs. 3 OR.
Musterstatuten SVW, Art. 26 Abs. 2 und 3
vgl. Basler Kommentar, Obligationenrecht
Il, Basel 2002, N 12 zu Art. 881 OR.
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