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Baugenossenschaften setzen bei Kiichensanierungen
meist auf Totalrenovationen und erweitern wenn
moglich gar die Grundrisse. Im Bild eine 2001/2002
erneuerte Kiiche der Asig-Siedlung Hegnau.

Welche Strategie verfolgen Baugenossenschaften bei der Kiichensanierung?

«Wennschon, dennschon!»

Jahrlich statten Baugenossenschaften tausende von Kiichen

VON HERBERT FiscHER M Klein, eng und mit
einem Ausbaustandard, wie er in der ersten
Halfte der Siebzigerjahre, wenn nicht gar im
Jahrzehnt zuvor iiblich war: So prasentieren
sich Kiichen in Genossenschaftswohnungen
nochvielerorts. Zeitalso, sie zu erneuern und
ihren Beniitzerlnnen den heute iiblichen
Komfort zu bieten. Nur: Die knappen Grund-
risse erlauben zumeist keine oder kaum gros-
se Spriinge, und das Kostendach, das die
Genossenschaft als Investorin vorgibt, for-
dertein optimales Kosten-Nutzen-Verhéltnis.
Schliesslich sollen die unvermeidlichen Er-
hhungen der Mietzinse auch weiterhin mit
dem sozialen Sinn und Geist der Genossen-

mit zeitgemdssem Komfort und wo moglich auch mit grosseren

Grundrissen aus. Statt Pinselrenovationen oder etappenweiser

Erneuerungen setzen die Verantwortlichen meist lieber auf

eine Totalsanierung, auf modernste Einrichtungen und langlebige,

hachwertlge Materialien. Dies zeigt eine Umfrage bei fiinf

Genossenschaften und bei der Stadt Zurich.

schaftvereinbarsein. Weralso Kiichen sanie-
ren will — Investor ebenso wie Architekt —, ist
vielfach gefordert, die Quadratur des Kreises
zumindest zu versuchen. Wie gehen Bauge-
nossenschaften mit dieser Herausforderung
um? Da es die meisten von ihnen mit dhnli-
chen Fragen zu tun haben, bietet sich ein
Vergleich an. Wohnen hat sich umgehort.

KNACKNUSS GRUNDRISS. Die Genossenschaft
Asig in Zirich gibt sich laut Geschaftsfiihrer
Othmar Rdbsamen nicht immer mit den be-
stehenden Grundrissen zufrieden, sondern
schafft zusatzlichen Raum, indem sie mitun-
ter auch Rucksackanbauten erstellen ldsst.

Diese Anbauten erweitern die bestehenden
Fassaden und vergrossern damit die Grund-
risse der Hauser. So ldsst sich eine vorher
durchschnittlich 7 m2 grosse Kiiche in ein
eigentliches Kiichenzimmer von bis zu 13 m2
verwandeln.

Die Allgemeine Baugenossenschaft Luzern
(ABL) ist geméss Geschaftsfiihrer Bruno Koch
in der komfortablen Lage, dass ihre Kiichen
im Allgemeinen immerhin so gross sind, dass
darin ein Tisch Platz findet — Erweiterungsbe-
darf bestehe deshalb nicht. Die Baugenos-
senschaft Hagenbriinneli in Ziirich hat, wie
Geschaftsleiter Franz Burtscher erklart, auch
schon Grundrissveranderungen vorgenom-
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Kiiche

men, allerdings bloss innerhalb der einzel-
nen Wohnungen und somit ohne Auswirkun-
gen auf die Gesamtgrundrisse der sanierten
Objekte. Dies geschah, indem Wande he-
rausgebrochen und Schiebetiiren eingebaut
wurden. Je nach den Bediirfnissen der je-
weiligen Mieterschaft entsteht so ein neuer
Ess-Wohn-Bereich, kann die Wand bei Be-
darf geodffnet beziehungsweise geschlossen
werden. Dies kann auch dazu fiihren, dass
die Bewohnerinnen die einzelnen Raume
nach einer Kiichensanierung anders als zu-

vor nutzen, dass zum Beispiel das friithere
Schlafzimmer zum Wohnraum wird, das Biiro
des Vaters zum Kinderzimmer und umge-
kehrt.

Die Stadt Ziirich nimmt im Zuge von Kiichen-
sanierungen Grundrissveranderungen vor,
wenn diese sinnvoll sind. Hans Graf, zustan-
diger Bereichsleiter in der Liegenschaften-
verwaltung, erkldrt: «Wir verdndern die
Grundrisse, sofern die baulichen Verhéltnis-
se dies zulassen und wenn die Veranderun-
genzweckmadssigsind, das heissteinen deut-

lichen Mehrwert bieten. Und wenn sie mit
verniinftigem technischem und finanziellem
Aufwand realisierbar sind.»

KEINE HALBEN SACHEN. Alle befragten Genos-
senschaften ziehen es vor, bei einer Sanie-
rung gleich die gesamte Kiiche zu ersetzen.
«Dies zahlt sich besseraus als eine gestaffel-
te Erneuerung», begriindet Othmar Rabsa-
men von der Asig. «<Dadurch entsteht erstens
ein besserer Mengeneffekt und zweitens hat
die Mieterschaft nur einmal Umtriebe.» Aus

Gesprachspartner Welche Materialien wahlen Sie Welche Einrichtungen In welchem Rahmen bewegt | Anzahl Anzahl
fiir Abdeckungen und Béden? gehoren in einer renovierten | sich das Budget fiir eine Kiichen- Wohnung
Kiiche zum Standard? Kiichensanierung? renovationen | total
Martin Griininger, Die ABZ wahlt meist Chromstahl Bei der ABZ gehdren Heiss- | Bei der ABZ kostet die Reno- | 2004 und 4300
Allgemeine Baugenossen- |oder Naturstein fiir die Abde- luftbackofen, Geschirrspiiler |vation einer Kiiche inklusive | 2005 rund
schaft Ziirich (ABZ) ckungen, bei den Boden Parkett, |sowie Kiihlschranke mit Abbruch- und Installations- 400
Keramik oder Linoleum. Die Ent- | separatem Tiefkiihler heute |arbeiten rund 20 ooo Franken.
scheidung wird fiir jedes Projekt | dazu. Hingegen sind Mikro-
individuell gefallt. welle und Steamer Sache
der Mieterinnen.
Othmar Rébsamen, Fiir die Asig spielen bei der Fiir die Asig sind Kiihlschran- | Fiir Kiichenbau und Gerate Im laufenden | 2362
Asig, Ziirich Materialwahl auch strategische ke mit Separattiefkiihifach | budgetiert die Asig rund Jahr 36,
Uberlegungen eine Rolle: Wird und Heissluftbackofen in 10 000 Franken. Darin nicht durchschnitt-
eine Siedlung in zwanzig Jahren renovierten Kiichen selbst- | eingerechnet sind die Kosten |lich 100 pro
moglicherweise ersetzt, so verstandlich. fiir Arbeiten wie jene der Jahr
werden eher Kunststoffabdeckun- Plattenleger und Elektriker.
gen verwendet. Andernfalls
aus Griinden der Langlebigkeit
Naturstein, fiir die Bden
Steinzeugplatten.
Franz Burtscher, Die Baugenossenschaft Hagen- Die BG Hagenbriinneli setzt |Von rund 14 ooo Franken In diesem 621
Baugenossenschaft briinneli findet Naturstein sowohl |in jedem Fall auf Heiss- geht die BG Hagenbriinneli Jahr 151
Hagenbriinneli, Ziirich fiir Béden als auch fiir Abdeckun- | luftbackdfen und grosse aus fiir eine Renovation —
gen «einfach schoner». Neben Kiihlschranke mit Separat- | inklusive Gerdte, Plattli,
dsthetischen Aspekten spielt gefrierfach. Zusatzliche Baumeister, Maler und
auch die langere Lebensdauer Einrichtungen sind aus Elektriker.
des Materials eine Rolle. Kostengriinden kein
Thema.
Paul Gygax, Aus Griinden der Dauerhaftigkeit |Die Fambau bietet ihren Bei der Fambau rechnet man |95 2628
Fambau, Bern und Pflegeleichtigkeit zieht die Mieterinnen Kiihlschranke pro Kiiche mit Kosten von im Jahr 2004
Fambau in der Regel Naturstein mit separatem Tiefkiihler, 15 000 bis 18 ooo Franken,
fiir die Abdeckungen sowie kera- | meist hochliegende Back- Zu- und Ableitungen inbe-
mische Beldge oder PVC fiir die ofen sowie Anschliisse griffen.
Boden vor. fiir Geschirrspiiler. Diese
konnen bei der Verwaltung
mit Rabatt bezogen werden.
Bruno Koch, Fiir die ABL spielen ebenfalls In renovierten Kiichen der Die ABL bewilligt 23 ooo bis  |In diesem Jahr| 1919
Allgemeine Baugenossen- |praktische Aspekte eine Rolle: ABL sind Glaskeramik, maximal 25 ooo Franken pro |48, andere
schaft Luzern (ABL) «Chromstahl ist heikler, der Um- | Heissluftbackéfen, Geschirr- | Kiiche — darin sind samtliche |Jahre durch-
gang mit dem Stein ist einfacher.» | spiiler und Kiihlschranke Gerdte und Arbeiten inbe- schnittlich
mit separatem Tiefkiihler griffen. rund 60
Standard.
Hans Graf, Bei der Stadt Ziirich sind Uber- Die Stadt Ziirich wahlt fiir Die Liegenschaftenverwaltung 10 000
Liegenschaftenverwaltung |legungen zum allgemein erwar- neue Kiichen generell der Stadt Zrich liefert keine
der Stadt Ziirich teten Standard und Komfort ent- | Heissluftbackofen, Geschirr- | konkreten Zahlen. Die Kosten
scheidend bei der Auswahl der spiiler sowie Kiihlschranke |variieren je nach Wahl der
Oberflachen, ausserdem die mit getrenntem Tiefkiihlfach. [ Apparate und Materialien,
Anforderungen an Hygiene, allfdlligen Grundrissverdande-
Unterhaltsfreundlichkeit und rungen und nach Anzahl be-
Langlebigkeit der verwendeten troffener Wohnungen.
Materialien.




Mit so genannten Rucksackanbauten gewinnen Kiichen
ein gutes Stiick Fldche dazu. So geschehen zum Beispiel
bei der 1997-1999 renovierten Siedlung Riimlang der
Asig.
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In renovierten Kiichen sind moderner Komfort

wie grosse Kiihlschranke mit separatem Tiefkiihler
sowie Glaskeramik- und Natursteinabdeckungen
heute Standard. (Herbstweg, Asig)

Griinden der Effizienz ist die ABL ebenfalls
dafiir, Nagel mit Kopfen zu machen. Die Bau-
genossenschaft Hagenbriinneli-hdlt es «aus
dkonomischen Griinden» ebenso und «weil
man ja ohnehin jeweils ein Gesamtkonzept
einkauft», wie Franz Burtscher erklart. In
dieselbe Richtung geht die Strategie der
Stadt Ziirich: «lm Rahmen von Renovations-
vorhaben werden die Kiichen gesamthaft
erneuert», bestatigt Hans Graf.

Waswiederum mit der Entscheidung fiir Stan-
dardkiichen und mit der Wahl des Lieferan-
ten zusammenhédngt. Denn Graf sagt weiter:
«Die meisten Anbieter von Kiichen kénnen
auf die unterschiedlichen Gegebenheiten
derKiichenrdume, der Nutzungs- und Gestal-
tungsanforderungen sowie die verschiede-
nen Grundrisse problemlos eingehen. Ein-
zelanfertigungen sind eher selten und be-
schranken sich auf allféllige Einzelliegen-
schaften.» Ebenfalls mit Blick auf Stan-
dardlésungen sagt Martin Griininger, Leiter
Kauf/Bau und Umbau bei der ABZ: «Wir
haben immer grosse Stiickzahlen». Diese je-
doch werden nicht immer beim selben Her-
steller bestellt, sondern jeder Grossauftrag

Fambau in Bern entscheidet sich laut Bau-
wesenchef Paul Gygax in der Regel fiir die
Standardkiichen grosser Lieferanten, wah-
rend die ABL, die zu 99 Prozent Standard-
kiichen verwendet, «zurzeit mit der Firma Ve-
riset gut und erfolgreich zusammenarbeitet».
Die iibrigen befragten Genossenschaften
nennen ebenfalls Veriset sowie Piatti, Wiet-
lisbach, V-Zug, Miele und Elektrolux als ihre
standigen Lieferanten fiir Standardkiichen
sowie Kiichen- und Elektrogeréte.

MITSPRACHE JA, MITBESTIMMUNG NEIN. Ein-
stimmig ist die Antwort aller Gesprachspart-
ner auf die Frage, ob die Mieterschaft bei
Renovationsprojekten ein Mitspracherecht
habe. «Das schon, aber kein Mitbestim-
mungsrecht», sagt Bruno Koch von der ABL.
Bei der Stadt Ziirich wird die Mieterschaft bei
grosseren Innenrenovationen im Zusammen-
hang mit Fragen der Materialien und der Farb-
gebung zur Vernehmlassung eingeladen. Die
Asig organisiert jeweils ein halbes Jahr vor
einem geplanten Umbau eine Mieterver-
sammlung, an der die Bewohnerlnnen ihre
Wiinsche mitteilen konnen. Etwa zwei Mona-

schaft an einem weiteren Treffen dariiber,
welche Wiinsche beriicksichtigt werden
konnten. «Es kann durchaus vorkommen,
dass bestimmte Begehren von mehreren
Mietern gleichzeitig gestellt werden und
somit in ein Sanierungsprojekt einfliessen»,
so Rabsamen.

Auch die ABZ nimmt Anregungen von Miete-
rinnen entgegen und versucht, sie zu beriick-
sichtigen. Grundsatzlich beschrankt sich
aber die Mitsprache auf die Genehmigung
des gesamten Sanierungspaketes. Bei der
Fambau besteht gemdss Paul Gygax grund-
satzlich kein Mitspracherecht. Bei grossen
Sanierungen fiihrt sie allerdings vorgangig
Mieterversammlungen durch und versucht,
gute Vorschldage der Mieterlnnen aufzuneh-
men. Damit diese sich ein moglichst realis-
tisches Bild von der geplanten Sanierung
machen konnen, ldsst die Fambau gar eine
Musterkiiche erstellen. Bei der ABL geht das
Mitspracherecht so weit, dass bei einem ge-
rade anstehenden Projekt alle Kiichen von
Gas auf Strom umgestellt werden. Geschafts-
fiihrer Bruno Koch: «Eine deutliche Mehr-
heit der Mieterinnen und Mieter wollte das

wird neu ausgeschrieben und vergeben. Die te vor Baubeginn informiert die Genossen-  s0.» as
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Erhalten. Erneuern. Erstellen.
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