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VoN BETTINA BERTHER M Eine Siedlung, ein-
gebettet zwischen Bauten wie der offenen
Rennbahn, dem Hallenstadion, der Messe
Ziirich und dem Oerlikoner Hallenbad, konn-
te leicht von der Umgebung erdriickt werden.
Nicht so das Wohnstadion: Die machtigen
Nachbarn haben die Architekten zu einer
Hofrandbebauung inspiriert, die dank ihrer
Grosse und der auffallenden roten Farbe
Selbstbewusstsein ausstrahlt. Im Hof mit den
Massen eines halben Fussballfeldes finden
die Bewohnerlnnen dagegen Ruhe und Ge-
borgenheit.

EHEMALIGES MESSEAREAL. Noch vor wenigen
Jahren standen am gleichen Ort Messehal-
len. Nach ihrem Abriss und dem Bau des
neuen Messegebdudes auf der gegeniiber-

Die Baugenossenschaft Gisa erstellt in Ziirich Oerlikon

eine Hofrandbebauung mit 92 Wohnungen

Ein Stadion zum Wohnen

Das Ziircher Hallenstadjon"fkénnt jeder %':in unmittelbarer Nahe

steht nun auch ein «Wohnstadion». Die markante neue Siedlung

der Genossenschaft Glsa welss sich gegen eine Umgebung mit

liegenden Strassenseite entschloss sich die
Stadt, im Rahmen des Legislaturziels «10 000
Wohnungen in zehn Jahren», das Land an
eine Wohnbaugenossenschaft abzugeben.
Mit dem Bau von grossen Wohnungen moch-
te sie verhindern, dass gutverdienende Steu-
erzahlerlnnen aus der Stadt wegziehen.

Die Genossenschaft Gisa besitzt eine Sied-
lung auf dem angrenzenden Grundstiick, fiir
das siein den 8oer-Jahren mit der Stadt einen
Baurechtsvertrag abgeschlossen hat. «Die
Stadt hat unsere Genossenschaft gefragt, ob
wir an einem neuen Bauvorhaben interes-
siertseien. Gemeinsam habenwireinen Wett-
bewerb ausgeschrieben, zu dem wir zehn
Architekten eingeladen haben», erklart Remo
Steinmetz, Vorsitzender der Baukommission
und Vizeprasident der Gisa. Die Architekten

Gegen aussen markiert
das Wohnstadion dank Gréosse
und Farbgebung Prédsenz.

Annette Spiro und Stephan Gantenbein, Zii-
rich, Uberzeugten die Jury schliesslich mit
dem Projekt «Wohnstadion».

MuT zum NEuBAU. Die Baugenossenschaft
Gisa griindeten Mitglieder der Arbeiter- und
Siedlungsgenossenschaft (Asig) wenige Jah-
re nach dem Zweiten Weltkrieg. Von der Ab-
spaltung zeugt der Name: Gisa ist die Umkeh-
rung von Asig. In der Anfangszeit arbeiteten
die zwei Genossenschaften eng zusammen.
Heute sind sie vollstandig getrennt. Vor dem
Bau des Wohnstadions bewirtschaftete die
Gisa 216 Wohnungen in den Quartieren Affol-
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‘ Wohnen

Der Hof besitzt die Grosse eines halben
Fussballfeldes. Hier sollen verschiedene
Baumarten gedeihen.

tern und Oerlikon, mit dem Neubau sind 92
weitere dazugekommen. Verschiedene Ge-
nossenschafterinnen standen dem Vorhaben
skeptisch gegeniiber. Sie hatten das Gefiihl,
bereits genug zu besitzen. Der Bau von iiber
90 Wohnungen ist fiir eine kleine Genossen-
schaft ein grosses Projekt, das Mut braucht.
«Plotzlich ist jemand in der Versammlung
aufgestanden und hat gesagt: Wenn unsere
Vater so gedacht hatten, wiirden wir nicht
hierwohnen», erzahlt die Architektin Annette
Spiro. So konnte schliesslich doch noch eine
knappe Mehrheit fiir das Projekt gewonnen
werden.

Urspriinglich war geplant, gleichzeitig mit
dem Wohnstadion der Strasse entlang ein
Hotel zu erstellen, das als Larmriegel wirkt.
Doch die Baubewilligung liess auf sich war-
ten. Schliesslich stieg der Investor aus dem
Projekt aus, das Geldnde liegt noch immer
brach. Der Bau wurde weiter verzogert, als
Untersuchungen des Baugrundes Altlasten
in Folge von friiheren Nutzungen ergaben.
Die Stadt iibernahm zwar die Kosten, dele-
gierte aber die Sanierung an die Bauherr-
schaft, da es am einfachsten ist, die ent-
sprechenden Arbeiten im Rahmen des
Baugrubenaushubes zu erledigen.

ZWEI UNTERSCHIEDLICHE RAUME. Die Idee der
Architekten war nicht, eine Blockrandbebau-
ung zu erstellen, wie das Wohnstadion oft
falschlicherweise betitelt wird — dafiir miiss-
te das Gebaude an allen vier Seiten an eine
Strasse grenzen —, sondern andere Uberle-
gungen gaben dem Haus seine markante
Form. Annette Spiro: «Auf der einen Seite
liegen Grossbauten, auf der anderen Genos-
senschaftssiedlungen. Wir wollten nicht ein-
fach die stddtebauliche Zeilenstruktur hin-

tiberziehen, sondern einen Partner fiir die
Grossen schaffen. Da wir wussten, dass in
der Siedlung vor allem Familienwohnungen
entstehen, schafften wireinen zweiten Raum,
der intimer und beschaulicher ist und einen
ruhigen Gegenpol zur Umgebung bildet.» Die
Architekten liessen den Innenhof bis zum
ersten Stock auffiillen. So befinden sich die
Wohnungen, die sich von aussen gesehen im
ersten Obergeschoss liegen, im Innenhof im
Erdgeschoss. Die Bewohnerlnnen sind da-
durch vor den Blicken der Menschenmengen
geschiitzt, die die Grossveranstaltungen an-
ziehen. Dank derreduzierten Haushdhe wirkt
der Innenhof offener und einladender. Die-
sen Eindruck sollen Pflanzen und Baume ver-
starken. Die Landschaftsarchitekten Atelier
Stern und Partner gestalteten die innere Hof-
fliche mit Schotterrasen, der von hoherge-

Verkleidungen aus Zedernholz
pragen die hofseitigen Fassaden.

stellten Flachen in Form von Baumblattern
durchzogen wird. Die begehbaren Blatter
werden mit Baumarten in verschiedenen Ho-
hen bepflanzt, die einen hainartigen Charak-
ter vermitteln sollen. Weil die Architekten
darauf verzichteten, den Hof mit Parkpldtzen
zu unterhdhlen, konnen die Baume ungehin-
dertwachsen. Fiir die Kinder konzipierten die
Planer eine runde, mit blauem Gummigranu-
lat iiberzogene Flache, auf der sich Wasser-

spiele befinden. In einem Kreis angeordnete »

Situation der neuen Siedlung «Wohnstadion»
(Bildmitte) in Ziirich Oerlikon: links davon die offene
Rennbahn, gegeniiber das Hallenstadion und die
Messe, rechts Sportplétze, an die das Hallenbad
anschliesst. Die schmale Zeile zwischen Siedlung und
Wallisellenstrasse ist noch nicht gebaut; hier soll

ein Hotel entstehen.
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Neubau

Wasserdiisen spritzen auf Knopfdruck. Aus-
serdem werden vor dem Eingangsbereich
ibergrosse farbige Bauklotze aus Holz auf-
gestellt, die als Spielplatz dienen sollen.

INNEN UND AUSSEN. Die Genossenschaft hat-
te sich bei den Hoffassaden eine Holzkon-
struktion gewiinscht, doch aus feuerpolizei-
lichen Griinden war nur eine Verkleidung
moglich. Dafiir verwendete man rohgeséag-
tes, nur mit Leinol behandeltes Zedernholz.
Die aussenseitigen Fassaden sind in einem
satten Rot gestrichen, das nur dank minerali-
scherFarbe in dieser Qualitat erreicht werden
konnte. «Diese Technik ist etwas teurer und
anspruchsvoller zum Streichen, dafiir ist sie
dauerhafter. Zudem sieht die Farbe schoner
aus und das Licht bricht anders», erklart An-
nette Spiro.

Offene Eingdnge fiihren zum Innenhof, tber
den die meisten Wohnungen erschlossen
werden. Das Angebot ist vielfaltig und reicht
von 2%5-Zimmer-Wohnungen bis zu 6%4-Zim-
mer-Wohnungen in vierzehn verschiedenen
Ausgestaltungen. Auch hier haben die Archi-
tekten die Idee von Innen und Aussen auf-
genommen: Der Grossteil der offenen Wohn-
kiichen richtet sich mit einem franzésischen
Balkon nach aussen, die Wohnzimmer mit
ihren eingezogenen Loggien nach innen, also
Richtung Innenhof. Dies erlaubt den Bewohe-
rinnen, gleichzeitig am genossenschaft-
lichen Leben teilzunehmen und die Aussicht
ins belebte Quartier zu geniessen.

KOMFORTABLER INNENAUSBAU. An beide Sei-
ten der durchgehenden Wohnbereiche gren-

Die meisten Wohnzimmer mit
ihren eingezogenen Loggien
sind gegen den Hof ausgerichtet.

Blick in die in Weiss
gehaltenen Béder.

zen Schlafzimmer, die unterschiedliche Le-
bensrdume fiir Eltern und Kindern maglich
machen, aber auch WG-dhnliche Wohnfor-
men zulassen. Alle Zimmer sind so proportio-
niert, dass ein Doppelbett hineinpasst. Die
Wohnungen verfiigen iiber einen guten Aus-
baustandard. Alle sind mit Bodenheizung,
Glaskeramikherd, Abwaschmaschine und
moderner Einfront-Einbaukiiche mit einer
Abdeckung aus dunklem Granit ausgestat-
tet. Geheizt wird mit Fernwarme der Kehricht-
verbrennungsanlage. Die Bdder und einen
Teil der Wohnkiiche deckte die Genossen-
schaft mit schwarz-anthrazit lasierten Kera-
mikplatten ab, den Betonboden der Loggien
mit einem Ldrchenholzrost. Besonders auf-
fallend fiir Mietwohnungen ist das gedlte
Eichenparkett.

«Es ist uns ein wichtiges Anliegen, den Woh-
nungen einen vornehmen Ausdruck zu verlei-
hen, gerade wenn man giinstig baut», be-
griindet Annette Spiro die Materialwahl. Von
dieser Idee zeugt auch die tiberdurchschnitt-
liche Hohe der Rdume. Um ideale Lichtver-
héaltnisse zu schaffen, haben die Architekten
raumhohe Fenster eingesetzt und die Ecken
der Loggien in Richtung Ost-West verglast.

VIELFALT BEIl WOHNUNGSTYPEN. Bei dieser Ge-
bdudeform sind die Ecken immer schwierig
einzuteilen. An der Nordwestecke haben die
Architekten zwei 6%2-Zimmer-Maisonette-
wohnungen eingerichtet, in der alle Zimmer
ungefdhr gleich gross sind — ideal fiir Wohn-
gemeinschaften. Im restlichen nérdlichen
Teil des Wohnstadions befinden sich sieben
weitere Maisonettewohnungen, im zweiten

Der Grossteil der Wohnkiichen
richtet sich mit einem franzéischen
Balkon gegen aussen.

Grundriss einer 4Y2-Zimmer-
Wohnung mit rund 105 m? Wohnfliche.




' Wohnen 11/2003

So présentiert sich das Wohnstadion
von der méchtigen Nachbarschaft

aus gesehen: von der Messe Ziirich
aus sowie vom Hallenbad, das von der
Neubausiedlung durch Sportpldtze
getrennt ist.

Herbstidylle
auf der Loggia.

Baudaten

Bautrager:
- Gisa Baugenossenschaft, Zirich

Architektur:
Annette Spiro & Stephan Gantenbein,
Ziirich

Landschaftsarchitektur:
Atelier Stern und Partner, Ziirich

‘Bauleitung:
Halter Generalunternehmung AG

Kiichen:
Piatti AG

Bauzeit:
Herbst 2001 bis Herbst 2003

Baukosten:

Total: 31,8 Mio. CHF

Pro m2 Geschossflache
BKP 1-5: 1812 CHF

Pro m2 Hauptnutzflache:
noch nicht bekannt

Mietzinsbeispiel:
(4%2 Zimmer, 104,9 m2):
1805 CHF exkl.

und dritten Stock sechzehn 2%A-Zimmer-
Wohnungen mit grossziigigen 64 Quadrat-
metern Wohnflache, die tiber Laubengdnge
erschlossen werden. Hier haben sich Spiro
und Gantenbein etwas einfallen lassen, um
die Privatsphdre zu vergréssern: Die Ein-
gangsbereiche ragen in die Laubengdnge
hinaus. So entsteht fiir jede Wohnung eine
private Nische vor der Kiiche. Im Ost- und
Westfliigel findet man vor allem 4%4-Zimmer-
Wohnungen, im Sudfliigel 5%2-Zimmer-Woh-
nungen. Der Grossteil der Wohnungen ist so
gebaut, dass auch behinderte und altere Per-
sonen willkommen sind. Weil die Genossen-
schaft in der angrenzenden Siedlung iiber
mehr Einstellpldtze als nétig verfiigt, durfte
sie sich auf den Bau von 62 Parkpldtzen
beschranken. Sie befinden sich im Unter-
geschoss der Nordflanke und finden ihre
Fortsetzung unter dem betonierten Platz zwi-
schen dem geplanten Hotel und dem Wohn-
stadion.

EXTERNE VERMIETUNG. Die Gisa als kleine Ge-
nossenschaft hatte tiber langere Zeit keine
eigene Verwaltung. Deswegen entschied sie
sich, die Erstvermietung einer Immobilien-
firma zu tberlassen. Inzwischen hat sie eine
50-Prozent-Stelle fiir die Administration ge-
schaffen. Letztes Jahr warb die Genossen-
schaft zudem an der Immobilienmesse Imex
um Mieterlnnen. Doch im Nachhinein be-
trachtet ware das nicht unbedingt notig ge-
wesen, denn bereits ein Jahrvor Bezug waren
praktisch alle Wohnungen vermietet. Die Mie-
terlnnen des Siid- und ein Teil des Ostfliigels

zogen Anfang Oktoberin ihre neuen Wohnun-
gen, die restlichen kommen am ersten De-
zember zum Zug.

Die Genossenschaft begleicht sechs Prozent
der Anlagekosten iiber Anteilscheine. Die
Stadt Ziirich hat einen Zehntel davon iiber-
nommen und besetzt dafiir einen Platz im
Genossenschaftsvorstand. Die Gisa schenk-
te der Stadt als Dank einen Kinderhort. Trotz
der Hilfe und der tiefen Baukosten sind die
Wohnungen nicht ganz billig: Die Mieterln-
nen einer 2Y-Zimmer-Wohnung miissen bei
einem Mietzins von 1235 Franken netto
im Monat Anteilscheine im Wert von 12 ooo
Franken zeichnen, diejenigen einer 6%-
Zimmer-Maisonettewohnung bezahlen gute
3000 Franken Miete pro Monat und miissen
flir 24 ooo Franken Anteilscheine zeichnen.

AUCH SUBVENTIONIERTE WOHNUNGEN. Um die
Durchmischung zu fordern, bietet die Gisa
fiinfzehn subventionierte Wohnungen an. Bei
freitragenden Wohnungen darf die Zimmer-
zahl hochstens um zwei héher sein als die
Zahl der im gemeinsamen Haushalt leben-
den Personen, in den subventionierten muss
eine Person mehr wohnen. Eine Auflage der
Stadt ist, ein halbes Prozent der Bausumme
fiirKunstam Bau einzusetzen. Die Gisa plant,
mit dem Geld im Innenhof verschiedene kul-
turelle Anldsse im Bereich der bildenden
Kunst zu veranstalten. Ein gute Idee, um das
Herzstiick der Siedlung — den Innenhof — zum
Pulsieren zu bringen. <

www.wohnstadion.ch
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