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Sanierung

Die vielen Freifldchen zwischen
den Hausern machen das Heiligfeld
zur eigentlichen Parksiedlung.

Fotos: Hannes Henz

In der denkmalgeschiitzten Siedlung Heiligfeld

legte die Stadt Ziirich Wohnungen

Das optimale Minimum

Von DANIEL KRUCKER B Im Jahre 1947 trat in
Ziirich eine neue Bau- und Zonenordnung in
Kraft. Sie strebte eine aufgelockerte und in
der Hohe differenzierte Bebauung an. Exakt
so présentiert sich noch heute die Uberbau-
ung Heiligfeld in Ziirich-Wiedikon. Ihre Ent-
stehung stand im Zeichen des generellen
Wohnungsmangels der ersten Halfte des letz-
ten Jahrhunderts, der die untersten Einkom-
mensschichten besonders hart traf. Die Uber-
bauung, die die Stadt auf dem Grundstiick
plante — einen Teil des Landes gab sie im
Baurecht an Private ab —, sollte aber nicht
den Eindruck einer Armeleutesiedlung erwe-
cken.

Die Bauten, die Stadtbaumeister A. H. Stei-
ner zwischen 1950 und 1956 realisierte, um-
fassen u.a. die ersten Hochhauser Ziirichs,
aber auch die stadtische Wohnkolonie Hei-
ligfeld Ill, deren Sanierung Thema dieses Bei-

Zzusammen

Die Wohnsiedlung Heiligfeld in Ziirich ist Teil einer grossziigigen

Quartieriiberbauung. Mit dem Ziel, billige kommunale Wohnungen

bereitzustellen, verwendete man bei der Erstellung in den 5oer-Jahren

einfachste Mittel fiir die bautechnische Ausfiihrung. Heute ist

die Siedlung kowmplett saniert. In einem von drei Laubenganghdusern

sind durch Wohnungszusammenlegungen grossziigige Familien-

wohnungen entstanden.

trags ist. Es handelt sich um eine «Schliissel-
siedlung im modernen gemeinniitzigen Woh-
nungsbau, indem sie als erste Siedlung sich
von den klassischen Formen der Wohnhé&u-
ser loste, freiere Gebdudeformen suchte und
durch die verdichtete Bauweise eine gross-
zligige Parkanlage mdglich machte», wie
Peter Ess, Direktor des Hochbauamtes der
Stadt Zrich, ausfiihrt.

WECHSELNDE RAHMENBEDINGUNGEN. Seit der
Erstellung der Siedlung ist neben dem ge-
wohnlichen Unterhalt wenig erneuert wor-
den. Die Gebdude prdsentieren sich fast im
Originalzustand. Noch vor zehn Jahren fan-
den sich in der Uberbauung Kiichen, die nur
tber einen Kaltwasserhahn verfiigten. Die
Wohnungen geniigten also langst nicht mehr
den heutigen Bediirfnissen. Als Anfang der
goer-Jahre das Architekturbiiro Broggi Sant-

schi Partner AG wegen Betonabplatzungen
bei den Laubengédngen kontaktiert wurde,
war allen Beteiligten bald klar, dass mit einer
einfachen Aussensanierung weitere Arbeiten
nur hinausgeschoben wiirden.

Projektleiter Heinz Gysel: «Nach einer Ener-
gieanalyse und der Untersuchung der Leitun-
gen erarbeiteten wir ein erstes Projekt, des-
sen Kern eine sanfte Renovation vorsah. Weil
sich aber die Zielsetzung bei der Bauherrin
verschiedentlich dnderte und dann auch
noch das stadtische Programm <10 000 gros-
se Wohnungen in 10 Jahren> ausgerufen
wurde, schlugen wir eine Etappierung der
Sanierung vor.»

DREl WOHNUNGEN ZUSAMMENGELEGT. Noch
heute sind 71 Prozent des Wohnungsbestan-
des in der Stadt Ziirich 1- bis 3-Zimmer-Woh-
nungen. «Bei jeder Siedlungssanierung pri-
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fen wir daher sehr genau, ob ein Potenzial fiir
Wohnungsvergrosserungen vorhanden ist»,
erklédrt Peter Ess. Und weil der Charakter der
Gebdude durch die Zusammenlegungen
kaum tangiert wurde, musste auch nicht mit
Einwdnden seitens der Denkmalpflege ge-
rechnet werden. Die Sanierung in zwei Etap-
pen hatte aber zur Folge, dass nur eines der
drei Laubenganghduser heute liber grosse
Familienwohnungen verfiigt.

Die Tragstruktur des Hauses liess keine we-
sentlichen Verdanderung in der Anordnung
und Grosse der Zimmer zu. Heinz Gysel be-
dauertdiese Tatsache zwar, meint aberauch,
dass man bei Wohnungszusammenlegungen
«die Struktur eines Gebdudes akzeptieren
muss und moglichst keine schweren Eingriffe
plant». Es sei denn, die Kosten spielten tiber-
haupt keine Rolle, was beim Heiligfeld nicht
der Fall war. Denn die Stadt wollte auch nach
der Sanierung giinstige Wohnungen anbie-
ten. Verbliiffend ist, dass auch fiir die neu

Die neu ausgebildete
Korridorzone hebt

sich durch den dunklen
Bodenbelag ab.

entstandenen, knapp 140m?2 grossen 5v-
Zimmer-Wohnungen verhéltnismdssig gerin-
ge Eingriffe im Grundriss vorgenommen wor-
densind.Dennumdiese Familienwohnungen
realisieren zu konnen, mussten immerhin
drei kleinere Wohnungen zusammengelegt
werden. Die einzelnen Zimmer prdsentieren
sichin Grosse und Anordnung praktisch noch
gleich wie vor der Sanierung. Neu hinzuge-
kommen ist lediglich eine Korridorzone.

WARMEDAMMUNG SCHEITERT AN DENKMAL-
SCHUTZ. Die urspriinglichen Planer der Sied-
lung Heiligfeld wollten zwar den Eindruck
einer Armeleutesiedlung vermeiden. Damit
das Zielpublikum die Mieten aber trotzdem
bezahlen konnte, sparten sie bei den
Materialien und dem haustechnischen Stan-
dard. So besteht die Aussenwand aus ledig-
lich 32 ¢cm Backstein. Und die Deckenstarke
wurde beim Bau gerade mal so berechnet,
«dass das Gebdude nicht zusammenfallt»,

Das passt zusammen:
grossziigige Kiichen
in den Familienwohnungen.
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stellt Heinz Gysel leicht ironisch fest. Auch
nach der Sanierung stehen die Hauser ener-
gietechnisch immer noch nicht besonders
gut da. Deutliche Fassadenverbesserungen
hat die Denkmalpflege nicht zugelassen, weil
sie den Charakter der Hiille verdndert hétten.
Das einzige Plus sind moderne Fenster und
ein Warmedammputz auf der Stirnseite der
Fassade; nach Meinung des Architekturbii-
ros in der heutigen Zeit eindeutig zu wenig.
Auch die Balkonsituation konnte nicht we-
sentlich verbessert werden.

Das Hochbauamt der Stadt Ziirich sieht das
anders. Peter Ess betont, dass im Heiligfeld
auch nach der Sanierung die Mietzinse sehr
glinstig seien und die Stadt begehrte Woh-
nungen flir Familien zur Verfiigung stelle.

«Das hdngt nicht zuletzt mit dem Verzicht auf b

Nimmt dem Essplatz
Gestaltungsmaoglichkeiten:
die eingebaute Toilette

auf der linken Seite.
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Sanierung

Wohnzimmer

Wohnungsstruktur
vor der Renovation 2002.

Drei Wohnungen wurden zu einer
140-m2-Grosswohnung zusammengelegt.
Wegen der Tragstruktur des Gebdudes
waren grossere Grundrissverdnderungen
nicht moglich.

eine umfassende energetische Sanierung
zusammen.» Undweil derSiedlungeinesolch
ausserordentliche Bedeutung zukommt,
wdre es fiir die Verantwortlichen der Stadt
«nie in Frage gekommen, den Charakter zu
zerstoreny».

WAS HEISST SCHON FLEXIBLES BAUEN? In den
soer-Jahren des letzten Jahrhunderts sind
tiberwiegend 1- bis 3 %2-Zimmer-Wohnungen
erstellt worden. Auch grossere Familien-
wohnungen boten verhdltnismdssig wenig
Flache. Einerseits ist die Wohnungszusam-
menlegung eine Moglichkeit, grossere Woh-
nungen anzubieten. Wer aber weiss, was in
zwanzig oder dreissig Jahren gefragt ist? Des-
halb kommt bei Sanierungen und Umbauten
hdufig die Fragen nach «flexiblem» Bauen
auf: Die Grundrisse der Wohnungen sollen so

5Y%:-Zimmer Wohnung 138,8 m?

I
Zimmer1 || Wohnzimmer

Zimmer 2

Wohnungsstruktur

sein, dass sie dereinst mit wenig Aufwand
umgestaltet und allenfalls neuen Bediirfnis-
sen angepasst werden kdnnen. Fiir Heinz
Gysel stellt sich diesbeziiglich erst mal die
Frage: «Was heisst eigentlich flexibles Bau-
en?» Wenn es nur darum geht, dass eine
Wand in zwei Stunden versetzt werden kann,
ist das fiirihn kein Grund, von flexiblem Bau-
en zu sprechen. Vielmehr miisse auf «die
Grundstruktur eines Gebdudes geachtet
werden». Das Innere eines Gebdudes soll in
jedem Fall mit der Aussenhiille einigermas-
sen harmonieren.

Etliche Baugenossenschaften stellen Uberle-
gungen an, wie sie ihren Immobilienbestand
aufwerten konnen (Balkonanbauten, Auf-
stockungen odereben Wohnungszusammen-
legungen). Heinz Gysel ist sich bewusst, dass
solche Entscheide nicht von heute auf mor-

nach der Renovation 2002.

gen getroffen werden kdnnen. Er rat deshalb
den Verantwortlichen, sich Zeit zu nehmen,
wenn Diskussionen um die Investitionspla-
nung anstehen. Die Besichtigung von erfolg-
reich sanierten Objekten liefert Ideen, und
der Meinungsaustausch mit anderen Bau-
herren schiitzt vor Fehlentscheiden. Manch-
mal lohnt sich sogar eine kleine Investition in
eine professionelle Vorabklarung, um dber
eine fundierte Entscheidungsgrundlage zu
verfiigen. Denn Kiichen und Bader sind
schnell saniert. Wenn aber einige Jahre spa-
ter die Einsicht reift, dass es doch besser
gewesen ware, die eine oder andere Klein-
wohnung zu Gunsten einer grosseren Woh-
nung aufzugeben, besteht nach seiner Erfah-
rung eine nattirliche Hemmschwelle. Und die
Mieterinnen werden ebenfalls wenig Ver-
standnis zeigen. D

Anzeige

Brunner Erben AG Zirrich, Leutschenbachstrasse 52, 8050 Ziirich
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Mit unseren MINERGIE-Bauten
in die Zukunft.

Referenzobjekte:
e Biiro- und Verwaltungsgebédude, Soodring 6 und 33, Adliswil
 Uberbauung «Am Eschenpark», Ziirich

e Holzbausiedlung «Hegianwand», Ziirich
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