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Wohnungspolitik steht in der Schweiz auf
zwei Sdulen: einerseits die Forderung von
Wohneigentum, andererseits die Férderung
preisgiinstiger Mietwohnungen. An dieser
zweiten Sdule wird momentan geriittelt — mit
dem Risiko, das ganze Gebdude zum Ein-
sturz zu bringen.

Von FriTz NicG M Die Schweiz ist auf dem
Weg, beim Wohnen eine Zweiklassengesell-
schaft zu werden. Auf der einen Seite die
Haus- und Wohnungseigentiimer, von der
Politik wegen ihrer angeblich staatstragen-
den Haltung in den Himmel gelobt und so-
eben mit Steuerrabatten beschenkt. Auf der
anderen Seite die Mieterhaushalte, fiir die
statt einer Reform des Mietrechtes nur ein
mangelhaftes Flickwerk herausschaute. Als
Lichtblick erschien da im vergangenen Friih-
ling das neue Bundesgesetz iiber die Forde-
rung von preisgiinstigem Wohnraum (WFG),
das im Parlament verabschiedet wurde. Da-
rin werden die Erfahrungen aus 25 Jahren
Wohnbaupolitik umgesetzt: zinsgiinstige
Darlehen des Bundes fiir Mietwohnungen von
Haushalten mit tiefen Einkommen, aberauch
fir Wohneigentum der so genannten Schwel-
lenhaushalte, das sind die direkten Forde-
rungsmittel des WFG.

Nun tut sich der Bundesrat plétzlich schwer
mitdem neuen Gesetz. Zwar hat er es aufden
1. Oktober in Kraft gesetzt. Trotzdem soll ihm
bereits der wichtigste Zahn gezogen werden.
Direkte Bundesdarlehen zur Erstellung und
Renovation preisgiinstiger Wohnungen fiir
einkommensschwache Haushalte sowie zur
Forderung von Wohneigentum - das Kern-
stiick des WFG — will der Bundesrat namlich
bis auf weiteres keine ausbezahlen. Dies,
obwohl das Parlament dafiir einen Rahmen-
kredit gesprochen hat.

In der Botschaft zum so genannten Entlas-
tungsprogramm 2003 heisst es, durch die
Sistierung der Wohnungs-Direktdarlehen

Zwei Klassen
beim Wohnen

konnten «Ausgaben» von jahrlich 244 Mio.
Franken eingespart werden. Das darf man
ruhig anders sehen. Denn die angeblichen
Ausgaben sind keine Leistungen a fonds per-
du, sondern hypothekarisch gesicherte Dar-
lehen, das heisst Anlagen des Bundes in Hy-
potheken bei Wohnbautragern, die eines
Tages wieder in seine Kasse zuriickfliessen
werden. Was den Bund finanziell tatsachlich
belastet, ist nur sein Verzicht auf Zinsen —
irgendwo in der Hohe von 10 Mio. Franken
jahrlich. Und nicht 244.

Der minimalen Ersparnis fiir den Bundes-
haushalt stiinden unvergleichlich gréssere
Risiken und Nebenwirkungen gegeniiber.
Zum einen unterblieben vermutlich die durch
die Darlehen ausgeldsten Investitionen und
damit auch ihr Beitrag zur Konjunktur. Dem
Bund selbst entgingen die mit den Bauvor-
haben verbundenen Mehrwertsteuern und
Beitrdge an die Sozialeinrichtungen. Sie ma-
chen ein Mehrfaches dessen aus, was der
Bund durch die Sistierung der Darlehen ef-
fektiv einspart. Das heisst, durch eine Sistie-
rung der Direktdarlehen im Entlastungspro-
gramm entginge dem Bund sogar ein gutes
Geschaft.

Besonders grotesk ist das Argument der Geg-
ner, zum Beispiel der SVP, mit der Férderung
des Baus von Mietwohnungen mische sich
der Staat ein und stére den Wetthewerb. Wie
ist das nun mit den Steuervorteilen fiir das
Wohnungseigentum? Verzerrt etwa der Steu-
errabatt von Hunderten Millionen Franken fiir
Wohnungseigentiimer den Wohnungsmarkt
nicht? Verteuert es etwa die Land- und Bau-
preise nicht, wenn dank Steuerprivilegien die
Erwerber von Wohneigentum mehr Geld aus-
geben kdnnen?

Tatsache ist doch, dass der Wohnungsmarkt
mangelhaft funktioniert, sowohl was das An-
gebot preisgiinstiger Wohnungen als auch
was den Zugang wenig kapitalkréftiger Inte-
ressenten zu Wohneigentum betrifft. Diese
beiden Anliegen gegen einander auszuspie-
len, schadet beiden Seiten. )
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