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‘ Wohnen 9/2003

Bachmanns Grossbaustelle
in Winterthur-Hegi. Hier
entstehen innert neun
Monaten 400 Wohnungen.

VON RICHARD LiECHTI Bl Den Lowenanteil des
Areals «Im oberen Gern» (siehe Beitrag auf
Seite 8) iiberbaut ein Mann, dessen Name
meist mit dem Zusatz «Schnellbauer» verse-
hen wird. Leopold Bachmann, in Riischlikon
ZH ansé&ssiger Investor und Unternehmer, er-
stellt hier gut 400 giinstige Mietwohnungen —
in einer Rekordzeit von neun Monaten. Fast
nochmals so viele entstehen gleichzeitig auf
dem Wisserwiesen-Areal in Winterthur-Wiilf-
lingen; dort rechnet er mit einer Bauzeit von
gerade siebeneinhalb Monaten. Der 70-jahri-
ge Bauingenieur hat in den vergangenen Jah-
ren im Raum Ziirich immer wieder solche
Grossprojekte umgesetzt, das bekannteste
ist wohl die Siedlung Rontgenareal, deren
farbige Hauser mit den umlaufenden Balko-
nen dem Zugfahrer vor dem Ziircher Haupt-
bahnhof auffallen.
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Der Grossinvestor Leopold Bachmann

baut in Winterthur 8oo Wohnungen

«lch weiss
wie er das

nicht,
macht»

Gleich zwei grosse Siedlungen erstellt der bekannte Wohnbau-

investor Leoboid Bachmann in Winterthur — und dies in Rekordzeit.

Sein Ziel: Wohnungen, die deutlich giinstiger sind als &iéjenigen

der Baugenossenschaften.

SELBST IST DER MANN. Dem «Baublatt» hat
Bachmann kiirzlich sein Erfolgsrezept verra-
ten. So sucht er fiir seine Uberbauungen aus-
schliesslich Grundstiicke, wo er gleich einige
hundert Wohnungen erstellen kann. An ein-
mal beschlossenen Projekten wird nichts
mehr gedndert, um Zeitverluste und damit
Mehrkosten zu vermeiden. Zudem kann
Bachmann, dem man nachsagt, dass eralles

selber macht, rasch entscheiden, beispiels-
weise wenn es um Landkdufe geht. Normaler-
weise reicht er innert vier Monaten nach ei-
nem Grundstiickserwerb ein Baugesuch ein,
auf Etappierungen verzichtet er grundsatz-
lich. Das Gleiche gilt fiir bauverzégernde
Architekturwettbewerbe.

Auf Bachmanns Baustellen ist denn auch ein
beeindruckendes Treiben zu beobachten. So
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seien in Wiilflingen tiber hundert Firmen mit
Hunderten von Arbeitern gleichzeitig am
Werk. «lch weiss nicht, wie er das macht»,
gestand kiirzlich ein Architekt, auf Bach-
manns Bautempo angesprochen. Fiir die tie-
fen Kosten finden sich schon leichter Griinde.
Da wird offenbar an jedem Detail gespart:
Wie vor 25 Jahren trennen einfache Kalkstein-
wande die Wohnungen, Schallddmmungen
gibt es auch bei Liftschachten nicht, bei Ge-
raten und festen Einrichtungen wahlt Bach-
mann durchwegs Billigstes, Badzimmerplatt-
li beschafft er mitunter als Restposten im
Ausland, Asthetik hin oder her.

KONKURRENZVERHALTNIS ZU GENOSSEN-
SCHAFTEN. Fiir Bachmann sind die Baugenos-
senschaften offenbar durchaus ein Mass-
stab. Soistes erklartes Ziel des Investors, die
Mietzinse seiner Neubauwohnungen zwan-
zig Prozent unter denen der Gemeinniitzigen
anzusetzen. Zudem beklagt er sich, dass er
im Gegensatz zu den Genossenschaften bei
der Vergabe stddtischen Landes kaum zum
Zug komme. Dabei seien seine Wohnungen
glinstiger, was er am Beispiel Neunbrunnen-
strasse in Zirich-Nord belegen will, wo er
ganz in der Ndhe von Genossenschaftssied-
lungen gebaut hat. Nur: Genau diese waren
an strenge Vorgaben der Stadt gebunden,
Form, Hohe, ja gar die Farbgestaltung waren
vorgeschrieben (vgl. wohnen 11/2002). Dies
ist kein Einzelfall. Tatsdchlich stellt die 6f-
fentliche Hand an die Genossenschaften im
Allgemeinen hohere Anforderungen als an
Privatinvestoren.

Die Baugenossenschaften ihrerseits grenzen
sich vom Bachmannschen Wohnungsbau ab.

Foto: Comet Photoshopping GmbH, Ziirich/Dieter Enz

Fiir die Uberbauung Réntgenareal

in Ziirich beauftragte Leopold
Bachmann die bekannten Architekten
Isa Stiirm und Urs Wolf. Trotz

dieses Vorzeigeobjekts stehen

viele Baugenossenschaften
Bachmanns Bautétigkeit kritisch
gegenliber.

Sie bauten eben in besserer Qualitat, des-
halb seien die Anfangsmietzinse in der Tat
teurer. Rechnet man nach, schneiden die
Baugenossenschaften allerdings garnicht so
schlechtab. So sind Bachmanns Wohnungen
in Wiilflingen durchschnittlich nur etwa zehn
Prozent giinstiger als diejenigen der GWG-
Siedlung «Im oberen Gern». Letztere sind zu-
dem, wie im vorstehenden Beitrag nachzule-
sen, nicht nur in besonders hoher Qualitat,
sondern auch im Minergiestandard ausge-
fithrt. Dadurch werden die genossenschaft-
lichen Mieterlnnen bei den Nebenkosten viel
Geld einsparen konnen.

WER zAHLT DIE ZECHE? Nicht zu vergessen ist,
dass die Baugenossenschaften keinen Profit
erwirtschaften und ihre heutigen Neubau-
wohnungen dereinst zu den giinstigsten
Behausungen zahlen werden. Man fragt sich
denn in Genossenschaftskreisen auch, was
Bachmann in einigen Jahren mit seinen
Wohnungen anfangt, namlich dann, wenn
sie wegen billiger Bauweise fiir teures Geld
saniert werden miissen. Tatsachlich soll er
gedussert haben, dass er sie in etwa 15
Jahren abstossen will.

Ein offenes Geheimnis ist auch, dass Bach-
mann mit Handwerkern und Lieferanten
Tiefstpreise aushandelt. Manche Genossen-
schaften befiirchten nun, sie hatten die
Zeche fiir die Preistreiberei zu zahlen, weil
Handwerker, die bei Bachmann-Auftragen
drauflegten, dieses Geld anderswo herein-
holen miissten. Einige notieren sich denn
auch schon die Namen der von Bachmann
Kontraktierten. Und die Rabatte, die er bei
gewissen Gerdteanbietern erzielt hat, ma-

chen ebenfalls die Runde. Gerade Genossen-
schaften, die in grossen Stiickzahlen bestel-
len, wollen nicht mehr bezahlen. Fiir gewisse
Hersteller konnte es durchaus brenzlig wer-
den.

LICHT UND SCHATTEN. Anderseits erhélt Bach-
mann auch viel Lob. In der Tat: Privatinvesto-
ren, die sich fiir den Bau giinstiger Wohnun-
gen interessieren, sind selten genug. Gerade
in Stdadten wie Winterthur und Ziirich, die
unter Wohnungsmangel leiden, sind sie
hochst willkommen — umso mehr, wenn es
gilt, ehrgeizige politische Ziele zu erreichen
(«Wohnen fiir alle»). Viele fragen sich auch:
Muss wirklich jede Wohnung einem derart
hohen Standard entsprechen? Kommt hinzu,
dass die Architektur der Bachmann-Bauten
formal gelungen ist und er Auftrage an re-
nommierte Biiros vergibt. Auch entsprechen
die rasch vermieteten Wohnungen offenbar
den Marktbediirfnissen. Ob dies auch in Zu-
kunft so ist, wird sich weisen.

Jlingste Ereignisse durften den Skeptikern
allerdings Aufwind geben. So kamen auf
Bachmanns Grossbaustelle in Wiilflingen
massive Unregelmdssigkeiten ans Licht. Erst
deckte die Baustellenkontrolle bei einer
unangemeldeten Inspektion eine «absolut
katastrophale» Vernachldssigung der Sicher-
heit auf. Zudem vermutete sie, dass Schwarz-
arbeit und wochentliche Arbeitszeiten von
fiinfzig Stunden gang und gdbe seien. Kurz
darauf schritt die Polizei denn auch wegen
Schwarzarbeit ein. Beim immensen Termin-
druck bleiben Sicherheit und faire Arbeitsbe-
dingungen auf Bachmanns Baustellen offen-
bar auf der Strecke. D
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