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Die Vergabe stddtischen Baulands

ist in Winterthur zum Zankapfel geworden

Der Haussegen hangt schief

Winterthur braucht mehr Wohnungen, das sieht auch die
Stadtregierung ein. Beim Landverkauf will sie allerdings gleichzeitig

Winterthur, die Industrie- und
Gartenstadt. Wegen der nicht mehr
benétigten Industrieflichen ist in
den vergangenen Jahren Platz fiir
neue Nutzungen frei geworden.

Im Vordergrund das Sulzer-Areal,
im Hintergrund typische Garten-
stadtsiedlungen.

|11

die Kassen fiillen. Fiir die Baugenossenschaften, die der 6ffentlichen

Hand viel Arbeit abnehmen, geht diese Rechnung nicht auf.

VON RICHARD LIECHTI B Die Winterthurer Bau-
genossenschaften sind unzufrieden. Jahr-
zehntelang klappte die Zusammenarbeit mit
der Stadt ausgezeichnet, heute kommen sie
bei derVergabe von stadtischem Land immer
seltenerzum Zug. Den Zuschlag erhadlt immer
ofter der Meistbietende; wird ein Areal fir
den gemeinniitzigen Wohnungsbau reser-
viert, erwartet die Regierung auch dort
Hochstpreise. Das war nicht immer so. Das
Geben und Nehmen zwischen Stadt und Bau-
genossenschaften hatin Winterthur eine lan-
ge Tradition, umso mehr weil man hier kaum
stddtische Wohnungen erstellt hat.

GETRUBTES VERHALTNIS. «Von uns verlangt
man, dass wir Sozialfdlle aufnehmen, was je
langer, je schwieriger wird», bringt es Ernst
Biihler, Prasident der Heimstdttengenossen-
schaft mit iber1600 Wohneinheiten, auf den
Punkt, «von der Stadt dagegen kommt
nichts.» Der Haussegen hangt allerdings

schon langer schief. Vor zwei Jahren hatten
sich Stadtrédte und Chefbeamte bei einer Ab-
stimmung «mit beispielloser Doppelziingig-
keit» gegen die Baugenossenschaften ge-
stellt. Dabei ging es um die Wiedereinzonung
von Reserveland in Gotzenwil, am siiddst-
lichen Stadtrand Winterthurs. Dort hatte die
Stadt den Genossenschaften einst in einem
Abtauschhandel Bauland versprochen. Dass
die sozialdemokratisch-gewerkschaftliche
Fraktion dabei quasi die eigenen Reihen im
Stich liess, drgert Ernst Biihler an der facet-
tenreichen Geschichte ganz besonders.

Auch das Verhéltnis zu den Fiirsorgebehor-
den ist getriibt. Wie Ernst Biihler kann auch
Henry Miiller, Prasident der Gemeinniitzigen
Wohnbaugenossenschaft Winterthur (GWG)
mit gut tausend Wohnungen, von unerfreu-
lichen Féllen erzahlen. So nédhmen die Bau-
genossenschaften auf Drdangen der Sozial-
behdrden Mieter auf, die sonst kaum eine
Chance auf eine Wohnung hatten. Tauchten
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dann Probleme auf — von unbezahlten Miet-
zinsen bis zu vollig verwiisteten Raumen —,
seien friihere Versprechungen plotzlich ver-
gessen oder die damaligen Ansprechpartner
nicht mehr zustandig. Die Zeche zahle am
Ende die librige Mieterschaft.

RINGEN UM STADTISCHES BAULAND. Winter-
thur mit seinen rund 93 ooo Einwohnern ist
die einzige Schweizer Stadt, deren Bevdlke-
rung seit Jahren kontinuierlich wachst. Trotz
vieler tausend verlorener Industriearbeits-
pldtze ist der Bedarf an zusatzlichen Woh-
nungen nach wie vor gross, die Leerwoh-
nungsziffer liegt bei 0,3 Prozent. Die Stadt
erlebt denn auch einen kleinen Wohnungs-
bauboom. Rund 1200 Einheiten entstehen
zurzeit, 800 davon erstellt allein der Investor
Leopold Bachmann (siehe Separatbeitrag).
Moglich wurde dies vor allem wegen der
riesigen Flachen obsoleten Industriegebiets,
namentlich der Firma Sulzer, die neu ge-
nutzt sein wollen. Doch auch die Stadt will
nun dafiir sorgen, dass der Wohnungsbau
nicht zum Erlahmen kommt. Sie hat drei
Areale zum Verkauf ausgeschrieben, fiir die
sich auch Baugenossenschaften interessie-
ren. Bei den Preisvorstellungen klaffen die
Meinungen allerdings einmal mehr ausei-
nander.

So stellt sich die Stadt auf den Standpunkt,
sie sei Steuerausgleichsgemeinde und ms-

se deshalb moglichst viel herausholen. Fiir
das attraktive Areal Schenkelwiese im Quar-
tier Wiilflingen erzielte sie denn in der ersten
Angebotsrunde auch derart gute Resultate,
dass der Quadratmeterpreis nun bei mindes-
tens 750 Franken festgesetzt wurde. Das Are-
al Tagelmoos (Quartier Seen), das die Stadt
als Schenkung erhalten hat, ist dagegen an
Bedingungen gekniipft, die Baugenossen-
schaften erfiillen wiirden. Derzeit laufen noch
Abkldrungen. Weiter gediehen sind die Ver-
handlungen um das Areal der friiheren Kunst-
eisbahn Zelgli, wo «nach Moglichkeit» (Stadt-
rat) Baugenossenschaften zum Zug kommen
sollen. Dafiir interessiert sich denn auch die
GWG, die hier gemeinsam mit zwei kleinen
Genossenschaften eine Siedlung mit rund
140 Wohnungen bauen machte.

VORWURF DER PREISABSPRACHE. Nach der
ersten Angebotsrunde ist die Situation aller-
dings verfahren. Die Stadt wirft den Bauge-
nossenschaften namlich vor, sie hatten sich
tiber den Preis abgesprochen. Denn die bei-
den genossenschaftlichen Interessenten ha-
ben offenbar identische Angebote einge-
reicht. Diese bestdtigen allerdings hochstens
Kontakte mit dem Mitbewerber, wie sie in
Genossenschaftskreisen {blich seien. Dass
die zwei Offertsteller zum gleichen Preis ge-
kommen seien, beweise gemdss GWG-Prési-
dent Henry Miiller hochstens, dass die bei-

den Angebote serios gerechnet worden seij-
en. Auch bei anderen Bedingungen ist man
sich mit der Stadt nicht einig. Zwar sind die
Genossenschaften bereit, einen Architektur-
wettbewerb durchzufiihren. Sie wollen aber
eine paritatisch zusammengesetzte Jury und
nicht, wie die Stadt es vorsieht, nur zwei
Genossenschaftsvertreterim siebenkdpfigen
Preisgericht. Schliesslich, so Henry Miiller,
miisse letztlich die Genossenschaft die Ver-
antwortung fiir das Projekt tragen. Jetzt will
die Stadt nochmals eine Angebotsrunde
durchfiihren.

AKTIVE WINTERTHURER BAUGENOSSENSCHAF-
TEN. Dass sie auch ohne stadtische Hilfe bau-
en kdnnen, haben die Winterthurer Bau-
genossenschaften, namentlich die beiden
grossten, in jiingster Zeit immer wieder be-
wiesen. So erstellt die GWG derzeit ausser
der Siedlung «Im oberen Gern» (siehe Bei-
trag) vier Ersatzneubauten an der Zwingli-
strasse, auch sie im Minergie-Standard. Die
HGW musste fiir ihr wichtigstes Projekt in
jlingerer Zeit allerdings ins Umland auswei-
chen. So hatsiein Sulz-Rickenbach eine gros-
se Mehrfamilien- und Reihenhaussiedlung
errichtet (siehe auch wohnen 5/2001). Be-
reitsin derPipeline sind bei der HGW Projekte
in Neftenbach (24 Wohnungen, 18 Einfami-
lienhduser) und in Winterthur-Sennhof (100
Wohnungen). e

Fotos: Stadtmarketing Winterthur

Zur erhaltenswerten Winterthurer
Industriearchitektur gehdren
viele Arbeitersiedlungen.

Im Bild diejenige der einstigen
Lokomotivfabrik an der
Jagerstrasse.
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