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Neubau

Glasfassaden,
Attikageschosse

und grossziigige
Balkone pragen

das Erscheinungsbild
der Siedlung

«Im oberen Gern».

VON RICHARD LIECHTI B «Winterthur macht
sich im Osten breit» oder «Bauboom in Ober-
winterthur» — so sind jiingste Zeitungsartikel
betitelt. Auf dem Gebiet Gern in Hegi ragen
denn auch mindestens zwanzig Krane in den
Himmel, tber 600 Wohnungen entstehen
hier. Moglich machte dies die Firma Sulzer,
die sich am 6stlichen Stadtrand vor)ahrzehn-
ten ein Riesenareal als Reserve fiir ihr weite-
res Wachstum sicherte. Daraus ist nichts ge-
worden, die Zeiten, als Winterthur und Sulzer
beinahe Synonyme waren, sind vorbei. Ge-
blieben ist der Bedarfan zusatzlichem Wohn-
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Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur (GWG)
erstellt in Hegi eine Minergie-Siedlung

Minergie hinter
schimmerndem Glas

79 grossziigige Wohnungen erstellt die Gemeinniitzige

Wohnbaugenossenschaft Winterthur (GWG) derzeit am dstlichen

Rand von Winterthur. Dank hochwertiger Bauweise und moderner

Haustechnik erreicht die Siedlung «Im oberen Gern» den
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Minergie-Standard. Ein Novum ist die Glasverkleidung der Fassadeh,

die den Bauten ihr besonderes Geprdge verleiht.

raum — trotz der jiingsten Streichungen von
Arbeitspldtzen. Deshalb machte die Stadtvor
einigen Jahren mit einer Umzonung den Weg
fir die heutige rege Bautatigkeit frei.

HOHE QUALITAT ALS VORGABE. Eine erste Par-
zelle verkaufte der einstige Industrieriese an
die Generalunternehmung Zani AG, die hier
bereits Land besass. Ihre Mehrfamilien- und
Reihenhduser mit insgesamt 73 Eigentums-
wohnungen sind teils bereits erstellt. Ein
zweites, langliches Stiick Bauland erwarb
sodann die Gemeinniitzige Wohnbaugenos-

senschaft Winterthur (GWG), wobei anzumer-
ken ist, dass sie wegen der Gemeinniitzigkeit
keinerlei Vorzugskonditionen genoss. Erst
spater kam der Verkauf der grossten Parzelle
im Gebiet Gern zustande. Hier hat der be-
kannte Investor Leopold Bachmann mit dem
Hochziehen von 42 Mehrfamilienhdusern mit
iiber 400 Wohnungen begonnen (siehe Bei-
trag auf Seite 13).

Die GWG verfolgt mit ihrer neuen Siedlung
«Im oberen Gern» allerdings eine ganz ande-
re Strategie als der vieldiskutierte Schnell-
bauer Bachmann. Sie will Wohnungen zur
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Verfiigung stellen, die auch in einigen Jahr-
zehntennoch zeitgemédssen Lebensraum bie-
ten und setzt deshalb auf eine «hohe Qualitat
hinsichtlich Komfort, Gesundheit und Scha-
denfreiheit», wie GWG-Prédsident Henry Miil-
ler die Ziele formuliert. Zudem habe die Bau-
herrschaft grossen Wert auf Asthetik und
Dauerhaftigkeit der Bauten gelegt. Bei einem
Rundgang durch die Siedlung erkldrte der
beauftragte Architekt Peter Strassler der Zeit-
schrift wohnen, wie er diese Vorgaben umge-
setzt hat.

ATTRAKTIVE GLASVERKLEIDUNG. Wer sich den
Neubauten ndhert, dem fallt sogleich die
elegante griinliche Fassadenstruktur auf, die
sich als Verkleidung aus Glasplatten ent-
puppt. Die dick geddmmte Hiille trdgt mass-
geblich dazu bei, dass die Siedlung den
Minergie-Standard erreicht. Sie besteht aus
mehreren Schichten: Auf das 18 Zentimeter
dicke Backsteinmauerwerk folgt eine mine-
ralische 16-Zentimeter-Warmedammung, die
mit Spanplatten bedeckt ist. Darauf ist
schliesslich die hinterliiftete Glasverkleidung
angebracht. Der Clou dabei: Nicht das Glas

Blick in einen der
beiden Innenhéfe.

Die sieben Bauten
mussten auf einem
ldnglichen Grundstiick
angeordnet werden.

ist eingefarbt, wie dies bei dlteren Biirobau-
ten aus diesem Material oft der Fall ist, die
deshalb kalt und abweisend wirken. Vielmehr
sind die Holzplatten unter der Glasschicht
griin und gelb gestrichen. Dies verleiht den
Bauten je nach Blickwinkel und Lichteinfall
unterschiedliche, freundliche Farbtone.

Die noch neue Glastechnologie ist etwas teu-
rerals gangige Losungen wie etwa Eternitver-
kleidungen. Dafiir weist sie neben den dsthe-
tischen Vorteilen eine langere Lebensdauer
auf. Ausserdem sollen die Platten die Bil-
dung von Algen verhindern, die bei gut iso-
lierten Fassaden oft ein Problem sind. Auf
eine der «besten Lésungen auf dem Markt»
setzte Peter Strassler auch bei den Flachda-
chern. Sie besitzen 22-Zentimeter-Foamglas-
Dichtungen. Der Hauptgrund dafiir sind die
Attikageschosse, die — nicht zuletzt wegen
der vielen Anschliisse — eine besonders so-
lide Dachkonstruktion bedingen.

ZIMMERGROSSEN UBER DER NORM. 79 Zwei-
einhalb- bis Fiinfeinhalbzimmerwohnungen
finden sich in den sieben Bauten, wobei
die Viereinhalbzimmerwohnung mit gut

Gegen Westen ist
die Siedlung bereits
fertig gestellt.

Foto: Peter Stréssler
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100 m* Wohnflache und einer rund 11 m?
grossen Terrasse der hadufigste Typ ist. Die
ersten sind im Mai 2003 bezogen worden,
im Mdrz 2004 werden die letzten Mieterlnnen
ins neue Zuhause einziehen. Raumhohe
Fenster sorgen fiir viel Licht in den Wohnun-
gen. Die Grossen der Schlafzimmer liegen
mit 14,4 bis 16,4 m? {iber der Norm, sodass
diese Raume nicht schon zum Voraus auf
eine Funktion festgelegt sind. Flexibilitat
ist auch sonst ein Thema: So sind die Wande
zwischen den Zimmern in Leichtbauweise
erstellt, konnten also ohne grosseren Auf-
wand entferntwerden. Eine eingemietete Kin-
derkrippe macht davon bereits Gebrauch,
indem sie auf eine Trennwand von Anfang an
verzichtet. Strengere Erdbebenvorschriften
verhinderten allerdings die konsequente Um-
setzung der Leichtbauweise. Bei den Woh-
nungstrennwdnden findet sich wiederum
Eigentumswohnungsstandard: Sie besitzen
einen doppelten Aufbau mit einer Dammung
dazwischen.

Aus derOrientierung der Gebaude haben sich
zwei Wohnungs-Grundtypen ergeben, einer
mit abtrennbarer Wohnkiiche und einer mit
einerKiiche, die gegen den Essplatz offen ist.
Die in dunklem Grau gehaltenen Kiichen mit
Granitabdeckungen und Keramikbdden
bieten den heute auch im genossenschaftli-
chen Neubau tiblichen Komfort wie Glaskera-
mik, grosse Kiihlschranke mit separatem Ge-
frierschrank, Geschirrspiiler usw. Bei den
Baddern —ab viereinhalb Zimmern gibt es zwei
— sind Flachen und Anschliisse fiir die indi-
viduelle Anschaffung von Waschtiirmen ein-
geplant.

MoDERNE HAUSTECHNIK. Eine kontrollierte
Wohnungsliiftung gewdhrleistet die Frisch-
luftzufuhr in allen Zimmern. Dabei wird die
Aussenluft iiber einen Erdkollektor ange-
saugt, sie gelangt deshalb auch bei winter-
lichen Minustemperaturen mit rund null Grad
Celsius ins Haus. Im Sommer ergibt sich da-
gegen eine gewisse — erwiinschte — Kithlwir-
kung. Wahrend der kalten Jahreszeit nutzt
ein Warmetauscher die Temperatur der Ab-

luft und sorgt dafiir, dass nur eine minimale »
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Neubau

Heizleistung notig ist. Diese gewinnt man mit
Fernwdrme, erzeugt von einer Holzschnitzel-
feuerung. Erfreulicher, weil kostensparender
Nebeneffekt des tiefen Energieverbrauchs:
Weder eine individuelle Heizkostenabrech-
nung noch eine individuelle Raumtempera-
turregelung sind notwendig.

Die sieben Bauten bilden zwei Hofe, die wie-
derum mit einem Durchgang verbunden sind.
Diesen verglaste man beidseitig und versah
ihn mit einerkleinen Kiiche, sodass ein Raum
entstand, den die Bewohnerlnnen nach ihren
Wiinschen nutzen kénnen. Die von den Woh-
nungen gut einsehbaren Hofe sind fiir Fami-
lien besonders geeignet; in beiden finden
sich Gerdte fiirs Kinderspiel. Einziger Wer-
mutstropfen: Vorderhand ist der Anschluss
an den offentlichen Verkehr mit einem Bus im
Halbstundentakt noch unbefriedigend. Dies
soll sich jedoch mit einer zusétzlichen Bus-

Die Kiichen bieten allen Komfort

wie Glaskeramikherd, hochliegender
Backofen, separater Tiefkiihler

und Geschirrspiiler.

linie und einer eigenen S-Bahn-Station Hegi
bald @ndern.

FAST AUSGEBUCHT. Mit der Vermietung der
Neubauwohnungen ist man bei der GWG
zufrieden. Rund 15 sind rund sechs Monate
vor dem Abschluss der Bauarbeiten noch zu
haben — wobei erstaunlicherweise gerade
die grossten Wohnungen weniger gefragt
waren. Die Mietpreise sind fiirden gebotenen
Standard moderat: Ab 1677 Franken gibt es
Dreieinhalb-, ab 1944 Franken Viereinhalb-
zimmerwohnungen — einschliesslich Neben-
kosten. Fazit: Die hohen Vorgaben an die
Qualitat ihrer Neubausiedlung hat die GWG
zweifellos erfiillt. Doch auch quantitativ hat
die zweitgrosste Winterthurer Baugenossen-
schaft einen Markstein erreicht: In einem der
griin schimmernden Hauser findet sich ndm-
lich ihre tausendste Wohnung. <>

Die raumhohen Terrassen-
fenster bringen viel Licht in
die Wohnzimmer.

Grossflachige
keramische Platten
pragen die Bader.

Zimmer 2
B 144m?

Zimmer 1
BF: 164m*

E@%LT

BF:73m?

Grundriss des haufigsten
Wohnungstyps, der

4 Y2-Zimmer-Wohnung
mit 101,9 m? Fldche.
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