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Die Bau- und Siedlungsgenossenschaft Biinz in Wohlen AG

saniert Kiichen und Bader

Gehegt und gepflegt

VON RICHARD LiECHTI B Ndhert man sich dem
aargauischen Wohlen aus dem Raum Ziirich,
beniitzt man vorzugsweise das Regional-
bahnchen ab Dietikon. Auf der gemachlichen
Fahrt tiber den Mutschellen hinunter nach
Bremgarten ergibt sich so ausreichend Gele-
genheit, eine ganze Reihe (zu) schnell ge-
wachsener Ortschaften zu betrachten. Die
stadtnahe Lage im Griinen hat hier biswei-
len ein Durcheinander von Monstrositaten
erschaffen, vom Einfamilienhaus im pseu-
doandalusischen Tiirmchenstil bis zum
wuchtigen Mehrfamilienneubau, bei dem
verschnorkelte Holzbalkone Heimeligkeit
vorgaukeln.

Nach diesem optischen Wechselbad ist der
Anblick der Siedlung der Baugenossenschaft
Biinz geradezu eine Wohltat. Drei Reihen un-

Einfache, schnérkellose
Bauten in einer grossziigig
angelegten Siedlung
zeichnen die Bau- und
Siedlungsgenossenschaft
Biinz in Wohlen AG aus.

Die Wohnungen der Bau- und Sledlungsgenossenschaft Blinz in

Worhlen AG mogen eher emfachr sein. Die Sledlung bletet t'rot'zdem

eine hohe Lebensquahtat — und dies bei Mietzinsen, die auch

nach Aussen- und Innensamerungen konkurrenzlos gunstlg smd

Eln |n|t|at|ver Genossenschaftsvorstand machts moglich.

terschiedlich hoher Flachdachbauten stehen
hieran der Turmstrasse, am Rand einergross-
zligig angelegten Schule, rund 15 Gehminu-
ten vom Wohlener Ortszentrum entfernt. In
hellen Blau- und Rosaténen gehaltene Eter-
nitfassaden prdgen das Erscheinungsbild.
Sie sind offenbar noch neu, weil blitzsauber.
Zwischen den Hauserzeilen findet sich viel
Platz, etwas abseits entdeckt man Schreber-
gdrten, einen grossen Spielplatz. Ein Rentner
ist gerade daran, die Hecken zurechtzustut-
zen. Der erste Eindruck: eine einfache, aber
stimmige und dusserst gepflegte Anlage.

VON DER SOZIALWOHNUNG ZUM BEGEHRTEN
MieToBJEKT. Die Siedlung geht auf die frithen
Sechzigerjahre zuriick, als in der heute
14 000 Einwohner zdhlenden Gemeinde

giinstige Wohnungen fehlten. In dieser Situa-
tion beschloss eine Gruppe initiativer Biirger,
im sozialen Wohnungsbau aktiv zu werden,
und griindete die Bau- und Siedlungsgenos-
senschaft Biinz. Die Ortsbiirgergemeinde un-
terstiitzte das Projekt und stellte in der Ober-
matte Bauland zu einem giinstigen Kaufpreis
zurVerfiigung. Gleichwohl gestaltete sich die
Finanzierung dusserst schwierig, wie Karl
Saxer erzahlt, der schon bei der Griindung
der Genossenschaft dabei war und seit 1981
als Prasidentamtet. Unterschiedlichste Geld-
quellen mussten angezapft werden, so be-
hielt man etwa einen Teil der Handwerker-
honorare wahrend fiinf bis zehn Jahren
zuriick.

Trotzdem entstanden nach und nach drei
H&duserzeilen mitinsgesamt 108 2 - bis 5 %
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Zimmer-Wohnungen, einem vom gemeinniit-
zigen Ortsverein gefiihrten Kindergarten und
einer Tiefgarage mit 38 Parkpldtzen. Die jun-
ge Genossenschaft mit ihren subventionier-
ten Wohnungen musste in den dorflichen
Verhéltnissen Wohlens erst um Anerkennung
kampfen. Diese Zeiten sind schon lange
vorbei, die einstigen «Sozialwohnungen»
sind begehrte Mietobjekte geworden. Ge-
blieben sind ndamlich die schon fast konkur-
renzlos tiefen Mietzinse, und dies fir
Wohnungen, die in den letzten Jahren eine
umfangreiche Erneuerung erfahren haben.
Sonahm man vor fiinf Jahren eine griindliche
Aussensanierung vor. Kernstiick bildeten
neue isolierte und hinterliiftete Fassaden mit
Abdeckungen aus Eternitschindeln. Zudem
baute man neue Fenster mit Zweifachvergla-
sung ein und erneuerte die Flachdacher. Im
vergangenen Jahrkonnte eine weitere bedeu-
tende Investition abgehakt werden, namlich
der Einbau einer modernen Gas-Heizanlage
und -Warmwasserversorgung, die dank ihrer
Computersteuerung auch Einsparungen bei
der Wartung bringt.

KEINE TEUREN WOHNUNGSVERGROSSERUN-
GEN. Sanierungsbedarf erkannte man auch
bei den rund 4o-jdhrigen Wohnungen, insbe-
sondere den Kiichen und Badern. Gleichzei-
tigwar dem Vorstand klar, dass die Grundris-
se der 60er-Jahre den heutigen Anspriichen
nicht mehr ganz geniigen. Man habe sich
deshalb griindlich iiberlegt, so Genossen-
schaftsprasident Karl Saxer, ob man darauf

nicht mit Wohnraumvergrésserungen und
-zusammenlegungen reagieren miisse. We-
gen der hohen Kosten entschloss sich die
Genossenschaft jedoch, auf solche Mass-
nahmen zu verzichten. Auch im Freiamt be-
steht namlich grosser Bedarf an giinstigen
Wohnungen, die trotzdem einen gewissen
Komfort bieten. Die Siedlung Biinz ist jeden-
fallsvollvermietet, Interessenten miissen auf
spater vertrostet werden.

Zudem, so Genossenschaftsaktuar Roland
Walti, seien auch kleinere Wohnungen ge-
fragt — besonders von Alteren und von Leu-
ten, die eine Scheidung hinter sich hatten.
Schliesslich will man der ndchsten Genera-
tion nichts verbauen. Karl Saxer: «Wer weiss,
wie der Wohnungsmarkt in dreissig Jahren
aussieht? Vielleicht ist es dann sinnvoller,
die Siedlung abzureissen und nach neusten
Erkenntnissen wieder aufzubauen.» Die Auf-
gabe des beauftragten Architekten, Hans
Richner, lautete also, die Kiichen und Bader
auf der heutigen Flache zu belassen, sie je-
doch mit einer geschickten Aufteilung und
komfortablen Einrichtungen und Apparaten
aufzuwerten.

BENUTZERFREUNDLICHE KUCHEN. So liess
Richnerin den Kiichen zundchst ein Quermo-
bel entfernen, das die Kocheinrichtungen
vom Essplatz getrennt hatte. Darinwaren eine
Anrichte, der Kiihlschrank und Stauraum
untergebracht gewesen. Dank einer Winkel-
kiiche, die auch den neuen grossen Kiihl-
schrank aufnimmt, gewinnen nun sowohl

Die Kiiche aus den 6oer-Jahren
(links) mit unpraktischem
Trennmébel wurde komplett
erneuert (unten).
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Grundriss einer Vierzimmerwohnung
mit neuer Winkelkiiche und saniertem Bad.

| | 23

Kiiche wie Essplatz zumindest optisch an Fla-
che. Weiter stellte sich die Frage, ob man vom
Gasherd mit seinen reinigungstechnischen
Nachteilen auf Elektrizitdt umstellen wolle.
Eine Umfrage ergab denn auch, dass die Be-
wohnerschaft dies mehrheitlich wiinschte.
Deshalb richtete man moderne Glaskeramik-
felder ein, fiir die Abdeckungen wéhlte man
dunklen Naturstein. Eine weitere Mieterbe-
fragung ergab den Wunsch nach Geschirr-
spiilern, sodass man sich entschloss, diese
in allen Wohnungen einzubauen. Und als der
Vorstand feststellte, dass praktisch alle Mie-
ter Mikrowellenofen besitzen, liess er dafiir
passende Schranknischen mit Steckeran-
schluss einrichten — diese Gerdte hatten
sonst Platz auf der Arbeits- und Abstellflache
besetzt. Wie benutzerfreundlich und alltags-
tauglich man hier dachte, beweisen die
Details: So beheben nicht weniger als drei
Dreifach-Steckdosen die notorischen An-
schlussprobleme in alten Kiichen.

BAD MIT VORWANDINSTALLATION. Kreativitdt
erforderten auch die selbst bei den grésseren
Wohnungen kleinflachigen Badder, die iiber-
dies keine Fenster besitzen. Hier setzte man
auf eine praktische Vorwandlésung, die alle
Leitungen aufnimmt. Damit liess sich auf die
alten Leitungen verzichten, die man damals
einfach in die Wande eingemauert hatte —
ohne Isolation und in viel zu grossen (und
damit schalliibertragenden) Dimensionen.
Grosse Spiegelschranke, ein raumsparendes
Lavabo, ganzlich mit hellen Plattli versehene
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Wénde sowie eine nunmehr individuelle,
tiber den Lichtschalter geregelte Liiftung run-
den die neuen Bader ab.

Bei der Auftragsvergabe setzten Genossen-
schaft und Architekt auf eine Ausschreibung
unter lokalen Handwerkern. Sie hatten die
jeweiligen Arbeiten pauschal zu offerieren,
Regiestunden sollten nur bei Unvorhergese-
henem anfallen. Um Erfahrungen zu sammeln
—auch mit dem engen Zeitplan —, liess man
sechs Wohnungen als Prototypen sanieren.
Erst danach erhielten die Firmen die Auftra-
ge, und auch dies nurfiir jeweils eine Etappe.
Damit, erklart der Architekt, habe man fiir
den Notfall ein Druckmittel bereit gehabt —
das man allerdings nicht habe einsetzen
miissen. Die Mieterschaft blieb wahrend der
Arbeiten in der Wohnung, zwei WC-/Dusch-
kabinen in den Kellern sorgten fiir minimalen

Kleiner Grundriss optimal
ausgeniitzt — etwa dank der
Vorwandinstallation oder dem
grossen Spiegelschrank.

Komfort, ausserdem gab man Kochrechauds
ab. Bei insgesamt vier Wochen Bauzeit pro
Wohnung waren WC und Lavabo jeweils nach
zwei Wochen zumindest nachts wieder be-
niitzbar.

5-ZIMMER-WOHNUNG FUR 1000 FRANKEN IN-
KLUSIVE. Die Mietzinse bleiben auch nach
der Erneuerung dusserst giinstig. Eine Drei-
zimmerwohnung (63 m?) stieg um 140 Fran-
ken auf 574 Franken, mit Nebenkosten 703
Franken. Eine Fiinfzimmerwohnung (84 m?)
kostet netto rund 8oo Franken, mit Neben-
kostenimmernoch deutlich wenigerals 1000
Franken. Dies hat einen weiteren Grund. Der
Zusammenhalt in der Genossenschaft Biinz
ist gross, Vorstandsmitglieder und Bewohner
packen mit an. Umgebungsarbeiten erledi-
gen pensionierte Mieterim Nebenamt. Tropft

Auch giinstige Wohnungen
kénnen Komfort bieten —
das beweist die Baugenossen-
schaft Blinz.

ein Wasserhahn, repariert ihn Prasident Sa-
xer gleich selbst, fiir weitere Reparaturarbei-
ten stehen andere handwerklich begabte
Bewohner zur Verfiigung — all dies zu Ansat-
zen, wie sie auf dem freien Markt nicht zu
finden waren. Wie lange dies noch maglich
ist, weiss man allerdings auch bei der Bauge-
nossenschaft Biinz nicht. Aktuar Roland Wal-
ti stellt jedenfalls fest, dass Jiingere fiir sol-
che Fronarbeit schwer zu finden seien und
talentierte Allrounder immer seltener wiir-
den. Einstweilen allerdings diirfen sich die
Mieter weiterhin auf einen Vorstand verlas-
sen, der die Siedlung mit grossem Einsatz
hegt und pflegt. Und dersich auch vor grosse-
ren Aufgaben nicht scheut. Damit auch ein-
fache und preisgiinstige Wohnungen ein
Hochstmass an Komfort und Lebensqualitét
besitzen. D
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