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Dass auch pragmatische An-

Sanierung/Neubau

Im Zuge einer Sanierung erstellte

die Baugenossenschaft Oberstrass einen Anbau

Wohnen zwischen

forderungen wie Larmschutz oder

Vergrosserung der Wohnflache

unerwartete ldeen eroffnen,

beweist der neue Zwischenbau

der Stadtziircher Baugenossen-

schaft Oberstrass. Ein ungewohn-

licher Nutzungsmix, an einer

speziellen Lage platziert, macht

aus einem kleineren Anbau einen

stadtebaulichen Schauplatz.

VON SAScHA RoesLer M Seit kurzem pra-
sentiert sich an der Winterthurerstrasse in
Zirich, eingeklemmt zwischen zwei dlteren
Zeilen, ein Neubau, iiber den sich Vorbeifah-
rende wohl verwundert die Augen reiben. Ist
es eine Larmschutzwand? Ist es ein Proviso-
rium? Ist es ein Verbindungstrakt der beiden
Zeilen? Wird hier gewohnt oder bloss gear-
beitet? Auch farblich hebt sich der beige
Zwischenbau markant von seiner Umgebung
ab und fiihrt doch die beiden Altbauten links
und rechts vom ihm zu einem neuen Ganzen
zusammen.

UNGENUTZTE ZONE ERSCHLOSSEN. Bauherrin
dieses aussergewdhnlichen Projektes ist die
Baugenossenschaft Oberstrass, die mit meh-
reren Siedlungen den Charakter dieses Quar-
tiers mit geprdgt hat. Die genannten Zeilen-
bauten sind Teil einer grosseren Siedlung,
die im Dreiecksbereich zwischen Langmau-
er- und Winterthurerstrasse angelegt worden
ist. Entstanden wie viele andere Uberbauun-
gen Ziirichs wahrend grosster Wohnungsnot
Mitte der 20er-Jahre, ist die Anlage Ausdruck

So prasentiert sich

der Zwischenbau von
der Winterthurerstrasse
aus, wo er auch

als Larmschutz wirkt.

jener zeittypischen Suche nach neuen Sied-
lungsmustern jenseits des Blockrands.
Wuchtige Baukorper, entlang der Strassen
angeordnet, definieren einen mit viel Griin
ausgestatteten Innenhof, der allerdings
nicht, wie bei Blockrandern iblich, von ge-
schlossenen Fassadenfluchten umbaut wor-
den ist. Vielmehr eroffnen die «Liicken» zwi-
schen den einzelnen Zeilen rhythmisch
wiederkehrend Zugédnge und Durchblicke ins
Innere der Siedlung.

Der Neubau an der Winterthurerstrasse
knupft an diese typologische Mehrdeutigkeit
der Siedlung an, wurde hier doch der Frei-
raum zwischen zwei Zeilen wie die «Baulii-
cke» eines Blockrands angegangen. Die Idee,
den Zwischenraum stirnseitig der Zeilen fiir
einen Anbau zu nutzen, ist in der Tat beste-

chend. Da auch der Hofraum dieser Siedlung
von Einfamilienhdusern bereits verbaut ist,
konnte dank der Projektidee Bauland in an
sich ungenutztenZonen erschlossen werden.

DIE GELEGENHEIT ERGAB DAS PROJEKT. Der
Neubau ist das fast zufallig entstandene
Nebenprodukt des 1996 an die Hand genom-
menen genossenschaftlichen Sanierungs-
programms. Mit ganz unterschiedlichen
Massnahmen wird seitheran der Erweiterung
von Angebotspalette und Attraktivitdt der
rund 400 genossenschaftseigenen Wohnun-
gen gearbeitet. Im Vordergrund steht die
etappenweise Sanierung und Teilvergrosse-
rung der durch 3-Zimmer-Wohnungen ge-
pragten Siedlungen bis ins Jahr 2010: Bader
und Kiichen der Wohnungen werden umfas-



Sicht von der Hofseite; im Parterre
wird die Kinderkrippe «Murmel»
einziehen. Die dortige Fldche kann
jedoch ohne grossen Aufwand
wieder in zwei Wohnungen
verwandelt werden.

send erneuert, Wohnungen bei Bedarf zu-
sammengelegt, Balkone angebaut oder ver-
grossert, die kalten Ddcher isoliert und mit
neuen grossziigigeren Wohnungen ausge-
stattet. Der vorhandene Ausbauelan, ein leer
stehender und wieder entdeckter ehemaliger
Kohlenkeller und der Platzbedarf einer quar-
tieransdssigen Kinderkrippe bildeten vor
rund zwei Jahren die Initialziindung zu einem
Gedankenspiel, als dessen iiberraschendes
Resultat sich der erwdahnte Zwischenbau un-
terdessen prdsentiert. «<Die Gelegenheit er-
gab das Projekt» und nicht wie gemeinhin
tiblich 6konomische oder bautechnische
Notwendigkeiten, wie Christian Portmann,
Prasident der Baugenossenschaft Ober-
strass, ausfiihrt.

EINSTIMMIGKEIT BEI DEN GENOSSENSCHAFTE-
RINNEN. Der erwdhnte Kohlenkeller befand
sich exakt unter jener Liicke, wo sich der
Neubau heute befindet. Die Fundamente des
Neubaus waren dadurch vor Baubeginn be-
reits gelegt. Einleuchtend erschien die Pro-
jektidee auch den Genossenschafterlnnen:
An der Generalversammlung hiessen sie den
Zwischenbau einstimmig gut. Der Genossen-
schaftsprasident fiihrt dies einerseits auf
eine langjdhrige offensive Informationspo-
litik mit «Zitig» und Informationsveranstal-
tungen zuriick. Das Vertrauen der Genossen-
schafterlnnen beruhe aber insbesondere
auch auf einer schrittweisen Entwicklung ei-
nes langfristigen Sanierungskonzepts, einer
konsequenten Mietzinsanpassungspolitik
und dem immer wieder bewiesenen Willen,
fiir die von einem Umbau betroffenen Genos-
senschafterlinnen nach individuellen Lésun-
gen zu suchen.

Zustimmung fand das Projekt auch bei den
Bewilligungsdmtern der Stadt Ziirich. Des-
halb konnte rasch und ohne gréssere Ein-
wdnde an die Umsetzung der vorhandenen
Ideen herangegangen werden. Zusammen

Blick in eine
Obergeschoss-Wohnung.

mit «map architektur + planung» aus Wal-
lisellen wurde ein Projekt ausgearbeitet,
das bisher nicht vorhandene Nutzungen in
die Siedlung integriert und die Vielfalt des
genossenschaftlichen Wohnungsangebots
starkt.

KOMBINIERTE ALTBAU-NEUBAU-WOHNUNGEN.
Das Erdgeschoss sowie die beiden Oberge-
schosse des Neubaus bilden Erweiterungen
der sechs anliegenden Dreizimmerwohnun-
gen an der Winterthurerstrasse 111 bzw. 117.
Der grosse, zusammenhdangende Wohn-,
Koch-und Essbereich im neuen Zwischenbau
stellt nun jeweils das Herzstiick dieser kom-
binierten Alt- und Neubauwohnungen dar.
Der Zwischenbau ist somit zweigeteilt und
als Anbau jeweils von den Altbauten links
und rechts von ihm erschlossen. Da auch die
alten Wohnungen einer umfassenden Reno-
vation unterzogen wurden, verrdt im Innern
bloss die ungewohnte Grosse des Erweite-
rungsraumes von 45 Quadratmetern den ei-

Situation der
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Dank vorfabrizierter Holzelemente
konnte der Bau im Wesentlichen
in einem Tag erstellt werden.

gentlichen Neubauteil. Die einzige Untertei-
lung dieses Raumes bilden die Theke und der
frei gestellte Kiihlschrank des Kiichenbe-
reichs. Als durchgehender Raum konzipiert,
zeigt sich seine Ausrichtung an den unter-
schiedlich ausgebildeten Fenstern: Die
schmalen Bandfenster strassenseitig sind
blosse Ergdanzung der hofseitigen Vollvergla-
sung. Der Blick miindet hier in die Aste der
Bdume, ein grosser Balkon erlaubt den Gang
ins Freie. Bewusst wurden die Balkone des
Neubaus in Material und Form den ebenfalls
erst kiirzlich erstellten Balkonanlagen der
Altbauten angeglichen. Der Neubau hebt sich
dadurch auf der Hofseite, ganz anders als
strassenseitig, kaum von seiner Umgebung
ab. Den oberen Abschluss des Neubaus bil-
det eine Dachterrasse, die den beiden neu
eingerichteten Wohnungen im Dachbereich
der beiden Altbauten zugeordnet ist.

Nirgends kommt der verbindende Charakter
des Neubaus sinnfalliger zum Ausdruck als
hier oben.

Siedlung Langmauer-/ O s e oy
im Ziircher Kreis 6 =N Winterthurerstrasse

h

mit neuem Zwisch

[
Winterthurerstrasse I
]
]
i




Wohnen 7-8/2003

16|

Sanierung/Neubau

Auf der Dachterrasse der neuen
Maisonnette-Wohnungen féllt der
verbindende Charakter des
Neubaus besonders ins Auge.

GEMEINSCHAFTSRAUM UND KRIPPE. Im ersten
Untergeschoss, im ehemaligen Kohlenkeller,
wurde ein 100 Quadratmeter grosser multi-
funktionaler Gemeinschaftsraum eingerich-
tet, der zumindest langerfristig auch von
genossenschaftsexternen Quartierbewohne-
rinnen genutzt werden kann. Er gilt als das
eigentliche Novum der achtzig Jahre alten
Genossenschaft. Strukturell und nutzungs-
bezogen bilden die Raumlichkeiten des
Erdgeschosses eine Art Ubergangs- und
Vermittlungszone zwischen dem Gemein-
schaftsraum unten und den Wohnungen
oben.

Den Wiinschen der zukiinftigen Mieter ent-
sprechend wurden die beiden Erdgeschoss-
wohnungen miteinander verbunden, &ffnet
doch schon bald die Kinderkrippe «Murmel»
hier ihre Tiiren. Eine Riickverwandlung in
zwei getrennte Wohnungen, darauf wurde
geachtet, ist mit geringem Aufwand maglich.
Hofseitig erweitert ausserdem eine grosse,
vor die Fassade gestellte Terrasse den Spiel-
bereich der Krippe. Sie {iberdeckt zugleich
den Vorplatz des Gemeinschaftsraumes da-
runter.

Unter- und Erdgeschoss des neuen Zwischen-
baus beherbergen somit neue und begehrte
Dienstleistungsangebote, die Bedirfnissen
der Siedlung, aber auch des ganzen Quar-
tiers Rechnung tragen. Die Baugenossen-
schaft Oberstrass kniipft damit an genossen-
schaftliche Traditionen vergangener Zeiten
an, waren doch ihre Siedlungen in der An-

Foto: BG Oberstrass

Blick in den Kiichenbereich
einer neuen Maisonnette-
Wohnung.

Grundriss 1. Obergeschoss. Dank

des Zwischenbaus haben die beiden
Wohnungen je ein 45 Quadratmeter
grosses Wohn-/Esszimmer erhalten.

g

B
4

fangszeit noch mit Ladden und Werkstatten
ausgestattet.

IN EINEM EINZIGEN TAG ERSTELLT. Um eine
offene Baustelle mit allen fiir die Bewohner-
schaft unangenehmen Nebenerscheinungen
zu verhindern, wurde das Gebdude weit-
gehend vorfabriziert und mit dem Autokran
vor Ort montiert. Die gesamte Innenausstat-
tungwielsolationen, Installationen und Gips-
verkleidungen waren bereits bei der Montage
in die Holzrahmenstruktur integriert. Ge-
schoss fiir Geschoss konnten so die einzel-
nen Gebdudeabschnitte aufeinander gesta-
pelt werden. Am Abend, nach nur einem
Arbeitstag, war die Liicke an der Winterthu-
rerstrasse bereits geschlossen. Nur die Fens-
ter und die dussere Fassadenverkleidung
mussten noch nachtraglich am Neubau an-
gebracht werden.

Gegen die immissionsbelastete Winterthu-
rerstrasse hin prasentiert sich heute, nach
Fertigstellung des Zwischenbaus, eine Fas-
sade, die fast lauthals eine dem Verkehr
trotzende Haltung zum Ausdruck bringt.
Schmale Bandfenster fiir die notwendige
Lichtversorgung drinnen, gestrichene Eter-
nitplatten und die gegen vorschnelle Fas-
sadenverschmutzungen eingesetzten Tropf-
leisten suggerieren eine auf die Spitze getrie-
bene Funktionalitdat. Tatsdchlich ist seit
Schliessung dieser Liicke der verbesserte
Larmschutz der hofseitig angeordneten Ge-
baude bereits spiirbar geworden.

Der so zur Schau gestellte Pragmatismus -
larmgeschiitzt innen, unterhaltsarm aussen
— unterminiert allerdings die stadtebauliche
Originalitat der Projektidee: Zwischenrdume
zwischen zwei Zeilenbauten fiir deren Ver-
grosserung zu nutzen. Gewollt oder unge-
wollt ist durch die Verbindung von Alt und
Neu eine neuartige Typologie entstanden, die
sich nicht auf stadtebauliche Evergreens wie
Blockrand und Zeile reduzieren lasst. Inso-
fern konnte sich das Potenzial dieses Zwi-
schenbaus mit seiner Repetition erst richtig
entfalten. Die Zwischenrdume dazu sind je-
denfalls vorhanden. >
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