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Stadtplanung

Luzern erhdlt an
hochwertiger Lage
die Grossiiberbauung
Tribschenstadt

So prasentieren sich die Innenhéfe
zwischen den einzelnen Hiusern,
die individuelle Gartengestaltungen
erhalten sollen.
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Ein massgeschneidertes Quartier

In nachster Nahe von Zentrum und See wachst in Luzern die

VoN HERBERT FiIscHER M Ein grosser Teil des
Tribschenquartiers in Luzern war wahrend
Jahrzehnten «eine klassische Industriebra-
che», wie sich Stadtarchitekt Jean-Pierre De-
ville ausdriickt, «ein Stadtentwicklungsge-
biet: hervorragend gelegen, aberaus heutiger
Sicht eigentlich falsch genutzt». Dutzende
kleiner Betriebe bildeten eine zwar sympa-
thische Mischung gewerblicher Berufe. Die
Lage jedoch hatte Nutzungen im Interesse
breiterer Kreise verdient. Spatestens als sich
Ende der Achtzigerjahre abzeichnete, dass
der flachenintensive Werkhof der Stadt Lu-
zern an einen anderen Standort umziehen
wird, war die Stunde jener Vordenker gekom-
men, die schon zuvorimmerwieder den Wert
dieses Gebiets gepriesen und dafiirweitsich-
tige Losungen vorgeschlagen hatten.

STADT ALS TREIBENDE KRAFT. Zu diesen Visio-
ndren gehdrte auch die Stadt Luzern, insbe-
sondere deren damaliger Baudirektor, SP-
Stadtrat Werner Schnieper. Er war damals

Tribschenstadt. Das sind 53 220 Quadratmeter drlngend benotlgter

Raum fiir Miet- und Elgentumswohnungen Ateliers, Laden, Biiros

und Praxen Auch die Allgemelne Baugenossenschaft Luzern (ABL)

tragt zu einem l'ebend“lgeh neuen Stadtquartler bei, das breiten

schon Vorstandsmitglied der Allgemeinen
Baugenossenschaft Luzern (ABL), nach
seinem Riicktrittaus der Stadtregierung tiber-
nahm erauch deren Prasidium. Die ABL ihrer-
seits hatte sichinnerhalb der Gemeinschafts-
stiftung zur Erhaltung und Schaffung von
preisgiinstigem Wohnraum — einem Zusam-
menschluss der meisten Stadtluzerner
Wohnbaugenossenschaften — von allem An-
fang an fiir die Tribschenstadt eingesetzt.

Ihr Ziel: Ein Teil des frei werdenden und be-
sonders begehrten Werkhofareals im Trib-
schengebiet solle dem gemeinniitzigen
Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden.
Werner Schnieper sagt heute im Riickblick:
«Diese Genossenschaften waren der be-
stimmten Auffassung, aus sozialpolitischen
Griinden diirfe diese grosse, zentrumsnahe
Flache im Besitz der Stadt nicht allein kom-

merziellen Interessen und institutionellen
Anlegern iiberlassen werden. Sie hofften
sehr, dass sich dereinst auch die ABL an der
Uberbauung beteiligen kénne.»

POLITISCH KORREKTE MISCHUNG. In den Wor-
tendes LuzernerStadtarchitekten Jean-Pierre
Deville schwingt Stolz mit, wenn er sich an
die ungewdhnliche Entstehungsgeschichte
der Tribschenstadt erinnert: «Hier wurde
nicht einfach ein Wettbewerb ausgeschrie-
ben, um nachherfiirdie Realisierung Investo-
ren zu suchen. Es war genau umgekehrt: Zu-
erst suchte man Investoren, die bereitwaren,
sich zusammen mit der Stadt an der Entwick-
lungdieses Gebietes zu beteiligen. Ich kenne
bisher kein Beispiel mit vergleichbarem Vor-
gehen. Besonders schon daran ist, dass alle
fiinf Partner noch immer dabei sind.»



Die Tribschenstadt entsteht an
verkehrstechnisch giinstiger Lage,
nahe des Stadtzentrums und des
Luzerner Seebeckens mit seinem
beliebten Seepark Alpenquai.

So entstand laut dem Stadtarchitekten «eine
politisch korrekte Mischung sowohl aus in-
stitutionellen Anlegern wie auch aus dem
sozialen Wohnungsbau». Es sind dies: die
Suva (mit 74 Mietwohnungen und drei Ate-
liers), Anliker/Verima Emmenbriicke (mit 72
Eigentumswohnungen und vier Ateliers), die
CSS (mit Biiros, Praxen, Ldden und Gewerbe-
rdumen sowie 30 Mietwohnungen), die Al-
fred Miller AG Baar (mit 46 Eigentumswoh-
nungen und drei Ateliers) sowie die ABL (mit
85 Mietwohnungen, zwei Wohnungen mit 12
Pflegepldtzen und sechs Ateliers).

NEUE KREISE ANSPRECHEN. Die Allgemeine
Baugenossenschaft Luzern will laut ihrem
Prasidenten wachsen, um ihren Wohnungs-
bestand zu verjiingen. Denn rund die Halfte
der ABL-Wohnungen sind vor dem Zweiten
Weltkrieg gebaut worden und vermégen be-
ziiglich Ausstattung, Grundriss und Wohnfla-
che den Anspriichen vieler jiingerer Genos-
senschafterinnen und Genossenschafter
nicht mehr zu geniigen. Werner Schnieper:
«Der verbesserte Wohnungsmix wird sich
positiv auf die wirtschaftliche Situation der
ABL auswirken. Es sollen damit auch neue
Bevolkerungskreise angesprochen und zu-
sdtzliche Mitglieder gewonnen werden.»
Dass dies gelingt, zeichnet sich bereits ab.
Schliesslich bietet sich auf dem Werkhof-
areal letztmals die Gelegenheit, um mitten
in der Stadt eine grossere Anzahl von Woh-
nungen bauen zu kdnnen.

Die geplante ABL-Uberbauung integriert sich
ins Gesamtkonzept von Tribschenstadt, das
aus einem mehrstufigen Architekturwettbe-
werb hervorgegangen ist und auf das die
Investoren durch den Bebauungsplan ver-
pflichtet wurden. Die 85 ABL-Wohnungen
entsprechen zwar heutigen Wohnbedirfnis-
sen, sind jedoch keine Luxuswohnungen.
Ebenfalls geplant sind zwei Pflegewohnun-
gen, sechs Ateliers und eine Autoeinstellhal-
le mit 82 Pldtzen. Laut Schnieperbieten «die
vorteilhafte Lage in Fussgangerdistanz zum
Bahnhof und in Seené&he, die gute Erschlies-
sung mit dem offentlichen Verkehr, das
durchdachte, kompakte Bebauungskonzept
mit grossziigigen Griinrdumen, die 6kologi-
sche Aspekte beriicksichtigende Bauweise
und die hohe Ausniitzung (AZ: 2,45) Gewahr,
dass die Wohnungen von Anfang an gut und
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Diesem markanten Bau an der
Landenbergstrasse muss das heutige
Jugendhaus Warchhof weichen, fiir
das jedoch ein neuer Standort in der
N&he gefunden werden konnte.

kostendeckend vermietet werden kdnneny.
Der ABL-Prasident unterstreicht auch «den
fairen Baurechtsvertrag mit der Stadt Luzern».
— Im Rahmen einer in diesen Tagen durch-
gefiihrten Urabstimmung haben die ABL-
Mitglieder im Ubrigen Gelegenheit, iiber
diese wichtige Investition mitzuentscheiden.

DURCHMISCHUNG DES QUARTIERS WICHTIG.
Familien mit Kindern werden sich fiir Trib-
schenstadt besonders interessieren. Denn
die Wohnungsmieten der Suva unterschei-
densich preislich kaumvonjenen derABL.In
beiden Fallen sind die Mieten fiir diese Neu-
bauwohnungen «zwar recht moderat, aber
trotzdem nicht auf Personen mit bescheide-
nen Einkommen zugeschnitten», wie Werner
Schnieper sagt. Denn auch eine gemeinniit-
zige Baugenossenschaft erhalte die Dienst-
leistungen der Bauhandwerker nicht zu vor-
teilhafteren Preisen als andere Investoren.
FiirMieterinnen und Mieter, dieaufeine giins-
tige Miete angewiesen sind, biete die ABL in
verschiedenen Quartieren der Stadt Luzern
«schon heute ein breites Spektrum von Woh-
nungen an», versichert deren Prasident.
Gefragt, warum die ABL auch Ateliers und
Pflegepldtze bereitstelle, antwortet Schnie-
per: «Es geht primdr um eine gute Durchmi-
schung des neuen Quartiers. Dafiir will die
ABL ebenfalls einen Beitrag leisten. Die Ate-
liers ermoglichen die Verbindung von
Wohnen und Arbeiten. Es sind vielfaltige Nut-
zungen denkbar: Kunsthandwerk, Architek-
turbiiro, Arztpraxis, Physiotherapiepraxis
usw. Speziellen Ausbauwiinschen der Inter-
essenten kann Rechnung getragen werden.
Auch die Einrichtung einer Spielgruppe oder
eines Kindergartens, die es in diesem Quar-
tier ja ebenfalls wird geben miissen, ist
denkbar.»

Die beiden Pflegewohnungen mit je zwolf
Pldtzen werden auf Wunsch der Sozialdirek-
tion der Stadt Luzern eingerichtet und von ihr
langfristig gemietet. Es geht darum, im Ge-
biet Tribschen/Langensand, wo es kein Pfle-
geheim gibt, mit dezentral angeordneten
Pflegewohnungen die pflegebediirftigen
Menschen wenn immer moglich im ange-
stammten Quartierbetreuenzukdnnen.Dazu
biete «die ABL aus ihrem sozialpolitischen
Verstandnis heraus gerne Hand», so Werner
Schnieper.

Links im Bild ist eines der beiden Baufelder
zu sehen, deren Projekte bereits aufgerichtet
sind. Rechts stehen Gewerbebetriebe, wie
sie das Gebiet der kiinftigen Tribschenstadt
seit Jahrzehnten geprégt haben.

2007 BEZUGSBEREIT. Das Baufeld der ABL
umfasstinsgesamt 5345 m”. Darauf kommen
zwei viergeschossige und zwei sechsge-
schossige Hochbauten fiir die 85 Wohnun-
gen zustehen; davon sind 55 Wohnungen mit
4,5 und mehr Zimmern, 24 Wohnungen mit
3,5 Zimmern und sechs Wohnungen mit 2,5
Zimmern. Verlduft die Uberbauung der Trib-
schenstadt weiter nach Plan, so wird die ABL
ihre Hauserim Jahre 2007 —als letzte der fiinf
Tribschenstadt-Partner — beziehen lassen
kdnnen. Bereits auf zwei der fiinf Tribschen-
stadt-Baufeldern stehen Rohbauten, die
Objekte auf zwei weiteren werden dem-
ndchst genehmigt. (Weitere Informationen:
www.tribschenstadt.ch) )

Hofe, Pldtze und Alleen

Die Tribschenstadt-Architektengemein-
schaft (Peter Baumann, Hoing/Voney,
GMT-Architekten, Pfister + Partner und
Robert Gissinger, Luzern) versteht ihr
Projekt als «Wohn- und Arbeitsgebiet in
einer urbanen Umgebung». Entstehen
soll «ein stadtisches Quartier», struktu-
riert durch Baumalleen und einen ge-
meinsamen Platz. Die Gebdude auf den
einzelnen Baufeldern kombinieren die
Vorziige der Hofbebauung mitjenen von
offenen Zeilenbauten:

W Hofe mit grossziigigen Offnungen er-
lauben gleichzeitig Privatheit nach in-
nen und Offentlichkeit nach aussen.

M Baumreihen und -gruppen begriinen
Strassen und Platze.

M Die Innenhofe erhalten eine individu-
elle Gartengestaltung.

M Die Gebdude zeigen sich zu den Gas-
sen hin mural mit komponierten Einzel-
offnungen und Loggias.

M Zu den Hofen dndert sich das Bild:
durchgehende Balkone und raumhohe
Verglasungen 6ffnen die Wohnungen
zum Aussenraum. ;
M Alle Wohnungen des Quartiers sind
auf der ganzen Breite der Bauten ange-
ordnet, mitZimmern zur Strasse und zum
Innenhof. So kénnen die Bewohner an
zwei verschiedenartigen Aussenraumen
teilhaben.
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