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Telefonische Auskiinfte:
01/362 42 40

Mo-Do 8.30-11.30 Uhr
ruedi.schoch@svw.ch
salome.zimmermann@svw.ch

Schriftliche Anfragen an:
SVW

Rechtsdienst
Bucheggstrasse 109
8057 Ziirich

Dr. iur. Salome Zimmermann Oertli

“Statuten dindern?

Wir nehmen die Neuauflage der Musterstatuten (vgl. Seite 35)
zum Anlass, uns grundsdtzlich zu Statutendnderungen zu
dussern. Diese miissen umfassend vorbereitet und ausfiihrlich
kommuniziert werden. Dann wird die Generalversammlung,

an der dariiber entschieden wird, zu einem positiven Erlebnis

gelebter Demokratie.

WANN SOLLEN DIE STATUTEN
REVIDIERT WERDEN? Statuten
sind nicht fiir die Ewigkeit
abgefasst. Der Wunsch nach
einer Anderung kann verschie-
dene Griinde haben: Die Gros-
se der Genossenschaft hat
sich gedndert. Der Griindungs-
vorstand wurde durch neue
Leute abgeldst und méchte
anders arbeiten. Die Liegen-
schaften der Genossenschaft
sind in die Jahre gekommen,
und es miissen Grundsatzent-
scheide iber die bauliche Er-
neuerung der Genossenschaft
getroffen werden. Gesetzes-
dnderungen verlangen nach
einer Anpassung der Statuten.
Oder aber gesellschaftliche
Wertvorstellungen haben sich
verdndert.

Alle 15 bis 20 Jahre empfiehlt
es sich, die Statuten grund-
sétzlich zu iiberpriifen. Altere

Statuten mdgen unter ande-

rem in den nachfolgenden

Punkten nicht mehr

ajour sein:

> Wadre es an der Zeit, dass
sich die Mitglieder mit
grundsatzlichen Fragen der
Ausrichtung der Baugenos-
senschaft beschaftigen
(Ausrichtung der Neubau-
tatigkeit, von Renovatio-
nen, behindertengerechtes
Bauen, Bauen fiir die dlter
werdenden Mitglieder)?

> Aktives Siedlungsleben:
Werden Siedlungsver-
sammlungen und -kommis-
sionen in den Statuten er-
wahnt? Welche Aufgaben
werden ihnen (ibertragen?

> Ist die Genossenschaft so
gross geworden, dass sich
die Einfiihrung der Urab-
stimmung oder die Uber-
tragung von Kompetenzen

an eine Delegiertenver-
sammlung empfiehlt?

> Werden die rechtlichen
Maoglichkeiten zur Eigen-
finanzierung (freiwillige
Anteile, Mitglieder-Dar-
lehen, Darlehenskasse)
ausgeschopft?

> Ermoglichen die Statuten
die Werterhaltung und Er-
neuerung von Siedlungen?

> Ausschluss/Kiindigung:

Ist die Aufzéhlung der Aus-
schlussgriinde umfassend?
Wie ist die aufschiebende
Wirkung der Berufung an
die Generalversammlung
geregelt? Wird das recht-
liche Gehor gewahrt?

D> Entspricht die Regelung der
Untervermietung noch den
gesetzlichen Anforderun-
gen und den Bediirfnissen
der Mitglieder?

WIE WIRD EINE STATUTEN-
REVISION VORBEREITET?
Statutendnderungen miissen
griindlich vorbereitet und gut
kommuniziert werden. Fiir die
Vorbereitung wird mit Vorteil
eine Arbeitsgruppe gebildet,
der nicht nur Mitglieder des
Vorstandes angehoren. Die
Erfahrung hat gezeigt, dass

es insbesondere zu empfehlen
ist, Autoren einer friiheren
Statutenrevision oder der
urspriinglichen Statuten und
juristisch geschulte Genossen-
schaftsmitglieder einzubezie-
hen. Wichtig ist auch, dass bei
grosseren Genossenschaften
auf eine angemessene Ver-
tretung der einzelnen Siedlun-
gen geachtet wird. Bevor die
Arbeitsgruppe den eigentli-
chen Entwurf in Angriff nimmt,
muss sie zuerst einen Katalog
erstellen, mit welchen Bestim-
mungen in der Praxis Schwie-
rigkeiten entstanden sind, wo
eine statutarische Grundlage
fuir eine Aktivitat der Genos-
senschaft fehlt, wo die Statu-
ten nicht mehr den gesetz-
lichen Anforderungen
entsprechen usw. In dieser
Phase muss sich die Arbeits-
gruppe mit dem Kommentar-
teil der Musterstatuten aus-
einander setzen.

Dann folgen die eigentlichen
Entwurfsarbeiten. Hier emp-
fiehlt es sich, ein Dokument
mit drei Spalten zu erstellen
(bisherige Fassung/Revisions-
entwurf/Kommentar). Der ent-
standene Entwurf ist von einer
Fachperson, beispielsweise
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vom Rechtsdienst des SVW,
tiberpriifen zu lassen und an-
schliessend zu bereinigen. Der
bereinigte Entwurf muss nun
vom Vorstand verabschiedet
und anschliessend dem Han-
delsregisteramt zur Vorprii-
fung eingereicht werden.
Sonst besteht die Gefahr,
dass dieses die von der Gene-
ralversammlung beschlosse-
nen Anderungen zuriickweist
und eine weitere Generalver-
sammlung einberufen werden
muss.

Dieser Entwurf soll nun bei
den Siedlungskommissionen
und Vertrauensleuteversamm-
lungen, in kleineren Genos-
senschaften bei allen Mitglie-
dern in Vernehmlassung
gegeben werden. Das Ergeb-
nis der Vernehmlassung zeigt
dem Vorstand, wo die umstrit-
tenen Punkte liegen, und wird
ihn allenfalls veranlassen, ge-
wisse Anderungen vorzuneh-
men. Nun soll der Entwurf den
Mitgliedern zugestellt und an
einer Orientierungsversamm-
lung im Einzelnen erldutert
werden. Weshalb hat der Vor-
stand diese und nicht jene
Fassung gewahlt? Welche
Gesetzesbhestimmungen
verlangen die vorliegenden
Formulierung? Was sind die
Konsequenzen einer gegen-
teiligen Regelung? Den Mit-
gliedern ist dabei Gelegenheit
zu bieten, Fragen zu stellen.
Der Rechtsdienst des SVW
tibernimmt es, an solchen
Veranstaltungen teilzuneh-
men. Eine Orientierungsver-
sammlung ist nicht nur bei
Totalrevision der Statuten
sinnvoll, sondern auch wenn
nur einzelne, aber wichtige
Artikel gedndert werden, die
Anderung aber auf Opposition
stosst.

WIE WIRD UBER DIE STATUTEN-
REVISION BESCHLUSS
GEFASST? Hier gilt es in erster
Linie die geltenden Statuten
genau durchzulesen. Inshe-
sondere dltere Statuten ent-
halten oft Bestimmungen, die

von der Generalversammlung
gefasst werden muss. Fiir
Totalrevisionen empfiehlt es
sich schon im Hinblick auf
deren Dauer eine ausser-
ordentliche Generalversamm-
lung durchzufiihren. In den
meisten Genossenschaften
muss, wo eine Statutenrevi-
sion traktandiert ist, der Wort-
laut der Revisionsvorlage der
Einladung zur Generalver-
sammlung beigelegt werden.
Der Rechtsdienst des SVW
ist bei der Formulierung der
Einladung gerne behilflich.

In grossen Genossenschaf-
ten empfiehlt es sich, der
Einladung ebenfalls eine
Geschéftsordnung beizule-
gen, in der die Regeln fiir die
Beratung der Statuten festge-
legt werden. Uber eine solche
Geschaftsordnung ist zu
Beginn der Versammlung
abzustimmen. Muster einer
Geschéftsordnung konnen
zur Verfligung gestellt wer-
den. Der Vorstand muss sich
auch tberlegen, ob die Ver-
sammlung vom/von der Ge-
nossenschaftsprasident/in
geleitet werden soll oder ob
fiir die Verfahrensleitung ein
Tagespradsidium beigezogen

werden soll, damit sich der/
die Prasident/in voll auf in-
haltliche Fragen der Statuten-
revision konzentrieren kann.
Wird ein entsprechender
Antrag gestellt, muss zuerst
eine Eintretensdebatte durch-
gefiihrt werden. In dieser geht
es darum, ob sich die General-
versammlung mit den einzel-
nen Artikeln der Vorlage aus-
einandersetzen soll oder ob
die Statutenrevision gar nicht
oder nicht aufgrund der unter-
breiteten Vorlage stattfinden
soll. Wo eine friihere General-
versammlung beschlossen
hat, eine Statutenrevision vor-
zubereiten, entféllt die Eintre-
tensdebatte.

Wird auf die Vorlage einge-
treten, werden bei einer Total-
revision die Statuten an der
Generalversammlung zuerst
artikelweise beraten. Dabei
konnen die Mitglieder im
Rahmen der Geschaftsordnung
Abanderungsantrdage stellen.
In dieser Detailberatung ent-
scheidet die Versammlung
mit einfachem Mehr. Nach
der Detailberatung findet die
Schlussabstimmung statt, in
der die Zustimmung von zwei
Dritteln der abgegebenen

Stimmen erforderlich ist, so-
fern die Statuten kein hdheres
Quorum vorsehen. Die Anzahl
der Ja- und Nein-Stimmen ist
zu protokollieren, damit das
Handelsregisteramt nachvoll-
ziehen kann, ob die Zweidrit-
telmehrheit erreicht worden
ist. Werden lediglich einzelne
Statutenartikel revidiert, muss
keine Schlussabstimmung er-
folgen, doch miissen die ein-
zelnen Anderungen bereits mit
Zweidrittelmehrheit akzeptiert
werden.

WAS MUSS WEITER GETAN
WERDEN? Nun muss die Statu-
tendnderung beim kantonalen
Handelsregisteramt ange-
meldet werden (zu den erfor-
derlichen Unterlagen vgl.
Musterstatuten fiir Baugenos-
senschaften, 7. Aufl., S. 68f).
Schliesslich miissen die revi-
dierten Statuten gedruckt und
den Mitgliedern abgegeben
werden. Aber dies ist noch
nicht das Wesentliche. Die
Statuten miissen im Alltag der
Genossenschaft umgesetzt
werden und Grundlage sein
fiir ein aktives, gutnachbar-
schaftliches und demokrati-
sches Genossenschaftsleben.

Anzeigen

viterra
Energy Services
Die gerechte Verteilung
der Heiz- und Wasserkosten:
Viterra-Systemtechnik und
Dienstleistungen nach Mass.

VORANZEIGE

Die Generalversammlung der
Logis Suisse SA
findet statt am

Donnerstag, 24. Juni 2003

14.00 Uhr

Im Volkshaus «griiner Saal»
Stauffacherstrasse 60
8004 Ziirich

Wirmstens empfohlen.

Viterra Energy - Services AG
Riedtalstrasse 22 - CH-4800 Zofingen
Tel. 062746 99 0o

viterra-es.ch ‘ info@viterra-es.ch

Statutendnderungen erschwe-
ren. So gibt es Genossen-
schaften, bei denen bereits
der Beschluss, eine Statuten-
revision in Angriff zu nehmen,
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