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Die neue Siedlung der Baugenossenschaft
Glattfelden besteht aus einem langgezogenen
Zeilenbau, dessen Zweiteilung kaum
wahrnehmbar ist.

Die Baugenossenschaft Glattfelden erstellte am Gartenweg eine Neubausiedlung

Foto: Sascha Roesler

Die Siedlung Gartenweg setzt ein starkes
architektonisches Zeichen in der uniibersichtlichen
Vorortsbebauung.

Gelungen einfach

Wie lassen sich kostengiinstige, unterhaltsarme und gleichzeitig

attraktive Wohnungen bauen? Die Uberbauung am Gartenweg der

kleinen Baugenossenschaft Glattfelden ist ein gelungenes Beispiel

dafiir, wie solche Zielvorgaben in einer «einfach» gehaltenen

Architektur einen gemeinsamen Nenner finden.

VON SASCcHA ROESLER B Am Anfang des im
Herbst 2002 abgeschlossenen Bauvorha-
bens stand der neu entfachte Elan des ver-
jlingten Vorstandes der Baugenossenschaft
Glattfelden. Handlungsbedarf erkannte er
besonders bei den vier bestehenden Wohn-
hdusern am Gartenweg in Glattfelden, die
nach rund 4o-jdhriger Nutzungszeit mit zahl-
reichen Problemen behaftet waren. Neben
der veralteten Bausubstanz und der starren
Grundrissorganisation waren es wie so oft
auch soziale Griinde, die den Ausschlag fiir
die anschliessenden Veranderungen gaben.
Mit einem Neubau sollte auch fiir jiingere
Familien wieder attraktiver Wohnraum ge-
schaffen und die mangelnde Durchmischung
tiberwunden werden.

Wirtschaftlichkeitsrechungen liessen eine
Sanierung der Anlage als zu teuer erschei-
nen, ein Neubauprojekt mit Abriss der be-

stehenden Gebdude erwies sich als un-
ausweichlich. Aus einem im Jahr 1997
ausgeschriebenen Architekturwettbewerb
ging das Biiro Kuhn Fischer Partnerals Sieger
hervor. In jahrelanger Uberzeugungsarbeit
mussten dann die stimmberechtigten Genos-
senschafterinnen von der Dringlichkeit des
Vorhabens {iberzeugt werden, waren doch
viele darunter auch Mieterinnen der vom Ab-
riss bedrohten Wohnungen.

NUTZLICHE ETAPPIERUNG. Nicht minder auf-
wandig gestaltete sich die Finanzierung des
Neubauvorhabens. Erst ein Jahr nach dem
Wettbewerb gab die ZKB ihre Zusage. Aus-
schlaggebend dafiir waren die Unterstiit-
zungsbeitrdge aus dem Solidaritatsfonds des
SVW sowie die Biirgschaftsgarantien der Hy-
pothekar-Biirgschaftsgenossenschaft (HGB).
Um die Umsetzung voranzutreiben, erwies
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sich die Aufteilung des Bauprozesses in zwei
Etappen als hilfreich. Einerseits konnte so
nach Abschluss der ersten Etappe der Nach-
weis einer reibungslosen Vermietbarkeit der
neuen Wohnungen erbracht werden, ander-
seits liess sich die Umsiedelung der ange-
stammten Mieterschaft viel einfacher organi-
sieren. Mit Ausnahme einer Mieterin seien
samtliche Bewohnerlnnen in andere Woh-
nungen der Genossenschaft umgezogen, wie
Albert Rodel, Prasident der Baugenossen-
schaft Glattfelden, versichert. Ein Teil von
ihnen lebt heute wieder am alten Ort in den
neuen Wohnungen. Die fiir Neubauten aus-
sergewdhnlich giinstigen Mietzinse diirften
hierzu das lhre beigetragen haben (siehe
Kasten).

Das Konzept der Etappierung hat sich als das
geeignete Mittel erwiesen, um Planung und
Finanzierung der Uberbauung flexibel und
transparent zu halten. So konnte man nach
Fertigstellung der ersten Etappe im Jahr 2000
auf die tiberraschend hohe Nachfrage nach
4-und 5-Zimmer-Wohnungen reagieren — hier
spielte auch die von den Architekten einge-
plante flexible Grundrissgestaltung eine
wichtige Rolle.

REPRASENTATIVE QUALITATEN. Von der Rain-
strasse aus gesehen prasentiert sich heute,
nach Fertigstellung der zweiten Etappe, ein
langgezogener Zeilenbau, der fast unmerk-
lich durch eine schmale Gasse entzweigeteilt
ist. Nichts, konnte man meinen, solle die
Unterteilung in zwei unabhdngige Gebdude
noch verraten. Die Uberbauung bringt — trotz
der zur Schau gestellten Bescheidenheit in
der Umsetzung — das neue Selbstbewusst-
sein der Genossenschaft gebiihrend zum
Ausdruck.

Die gewdhlte grossmassstabliche Form der
Zeile fiihrt eine neue Baustrukturins Quartier
ein. In dem von Einfamilienhdusern geprag-
ten Vorortsquartier von Glattfelden setzt der

Neubau so ein architektonisches Zeichen,
das eine neue Ordnung in das uniibersicht-
lich strukturierte Quartier bringt. Die Uber-
bauung am Gartenweg ist dadurch nicht nur
zur durchaus reprdsentativen Adresse einer
kleinen Baugenossenschaft geworden, son-
dern tragt zur stadtebaulichen Neuorientie-
rung des ganzen Quartiers bei. Eingeklemmt
auf dem schmalen Grundstiick zwischen
Rainstrasse und Gartenweg verleiht die lang-
gezogene Zeile mit ihren rhythmisch wieder-
kehrenden Fassadenelementen der Umge-
bung ein stadtisches Geprdge. Dabei haben
es die Architekten von Kuhn Fischer Partner
verstanden, die nahe liegende Grossform der
Zeile architektonisch so zu interpretieren,
dass Anspriiche nach «sozialem Zusammen-
halt» und «geschiitzten Aussenrdumen»
nicht zu kurz kommen.

HALBOFFENTLICHE PLATTFORM. Der mit «Alti-
piano» Ubertitelte Entwurf der Architekten
bringt den gewdhlten Ansatz bereits zum
Ausdruck: Die ganze Uberbauung steht leicht
abgehoben vom Terrain auf einem Sockel-
geschoss, das iiber die beiden Gebdude
ausgreifend fast die gesamte Parzelle iiber-
spannt. Mit dieser einfachen architekto-
nischen Massnahme wurde ein halboffent-
licher Aussenraum geschaffen, der durch
seinevielseitige Nutzbarkeit zu iiberraschen-
vermag. Der Linearitdt des Gebdudes fast
zum Trotz wurde hier ein Ausgleich zwischen
der Zonierung der wohnungseigenen Garten-
bereiche und den gemeinschaftlichen Aus-
senrdumen gesucht — und gefunden. Die den
beiden Baukorpern vorgelagerte Plattform
enthdlt sowohl die Erschliessungszone und
den Abstellbereich fiir die Velos wie auch das
Spielfeld fiir die Kinder und die Sitzplatze der
Erdgeschosswohnungen.

Nordwestseitig fungieren die gedeckten
Veloabstellpldtze als eine Art Filter und Por-
talbereich zwischen Strasse und Aussenraum
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der Uberbauung und markieren so die rdum-
liche Eigenstandigkeit der Zeile nach aussen
und nach innen. Stirnseitig, an der Eichhdlz-
listrasse, befindet sich die Einfahrt in die
Einstellhalle fiir die Autos, die unter dieser
Plattform liegt.

AUSSENRAUM NACH INNEN GEHOLT. Insgesamt
besticht die Uberbauung durch die unter-
schiedlichen Arten, die einzelnen Wohnun-
gen mit dem Aussenraum zu verbinden. So
sind siidostseitig samtliche Wohnungen der
beiden Vollgeschosse mitLoggien ausgestat-
tet. Wahrend die Wohnungen im ersten Ober-
geschossaufderRiickseite mitfranzosischen
Balkonen ihren Abschluss finden, wurden
den Wohnungen im Erdgeschoss noch beid-
seitig Sitzplatzanlagen zugeordnet. Die Woh-
nungen des Attikageschosses wiederum sind
ebenfalls beidseitig durch Terrassenbereiche
verlangert. Alle 28 neu erstellten Wohnungen
der Uberbauung besitzen einen durchgehen-
den Wohn- und Essraum, der die beidseitige
Anbindung an die Aussenrdume erst richtig
zum Tragen bringt. Der Wandel der Licht- und
Wetterverhéltnisse draussen wird so zum
beildufigen Bestandteil des alltdglichen
Wohngeschehens drinnen.

KOMFORT TROTZ TIEFER BAUKOSTEN. Die Uber-
bauung am Gartenweg ist ein gelungenes
Beispiel dafiir, dass gezielte Kostenreduk-
tion im Wohnungsbau keinen Komfortver-
zicht bedeuten muss. Wichtig ist jedoch, sie
durch sorgfaltige Planung bereits im Vorfeld
in die Wege zu leiten. Die Architekten achte-
ten denn auch darauf, das Kosten senkende
Potenzialdurch einausgereiftes Konzeptaus-
zuschopfen. Kompakte Baukorper, einfache
Grundrisse, ein rationelles Installationskon-
zept sowie eine einfache statische Strukturin
Schottenbauweise bestimmen die Erschei-
nung der Uberbauung innen wie aussen.

Die tiberdurchschnittliche Tiefe der Gebdude
von rund 14 Metern ermdglichte neben der
Reduktion der Gebdudeoberflachen ein ein-
faches, leicht zu variierendes Grundrisssche-
ma. Jeweils um einen Nasszellenkern herum
gruppieren sich der Wohn- und Essraum mit
der dazu gehorigen Kiiche sowie, je nach
Wohnung, ein bis vier weitere Zimmer. lhre
geschickte Ausbildung als Schaltzimmer
machte die oben angesprochene Planungs-
flexibilitdat moglich. Innen wie aussen kamen
betont einfache Materialien zum Einsatz. Die
Wohnrdume sind mit Parkettboden ausge-
stattet, die einzelnen Zimmer mit Linoleum-
boden. Aussen pragt die blaulich eingefarbte
Eternitfassade das Bild der neuen Uberbau-
ung. Die Stirnseiten sind jeweils mit Aussen- |

Vom Sitzplatz iiber den franzésischen Balkon bis
zur grosszligigen Terrasse reichen die unterschiedlichen
Aussenrdume.
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Die gedeckten Veloabstellpldtze begrenzen den
Bereich zur Strasse. Die stirnseitige Ansicht
bei der Garageneinfahrt macht das Konzept des
Sockelgeschosses deutlich.

ddmmungen versehen und in einem graulich
gehaltenen Farbton verputzt.

GERINGER ENERGIEVERBRAUCH. Die Heizungs-

anlage der Uberbauung stehtim einzigen der

vier Vorgangerhduser, das nicht dem Neubau
hat weichen miissen. lhre Kapazitdt, ur-
spriinglich fiir die 16 vorhergehenden Woh-
nungen konzipiert, reicht heute spielend, um

Foto: Kuhn Fischer Partner

Minergiestandards bei dieser Art von Woh-
nungsbau naheliegend gewesen, wie Gianni
De Nardis, verantwortlicher Architekt bei

die weit besserisolierten 28 Wohnungen des
Neubaus mit Warme zu versorgen. Konzep-
tionell gesehen ware die Einhaltung des
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Grundriss Obergeschoss. Bemerkenswert ist der
durchgehende Wohn-/Essraum.

Kuhn Fischer Partner, ausfiihrt. Aus Kosten-
griinden wurde wahrend der Planung darauf
verzichtet. Noch war nicht die Zeit gekom-
men, wo Minergie wie heute mit verbesserten
VermietungschanceninVerbindung gebracht
wird. )

Baudaten

Bautrdgerin:
Baugenossenschaft Glattfelden,
Glattfelden

Architekt:
Kuhn Fischer Partner Architekten AG,
Zurich

Umfang:
28 Wohnungen mit Einstellhalle

Bauzeit:
1. Etappe: 2.2000-3.2001
2. Etappe: 8.2001-11.2002

Baukosten:
Total: 8,65 Mio. CHF
Pro m2 Hauptnutzflache: 3138 CHF

Mietzinsbeispiel:
4Y4-Zimmer-Wohnung (ca. 100 m?):
1520 CHF (+ 160 CHF NK)

Beteiligte Unternehmen (Auswahl):

M Diener AG, Ziirich (Aussenwarme-
ddammung)

B Wietlisbach AG, Ziirich (Kiiche)

M Velopa AG, Spreitenbach
(Fahrradstdnder)

M Hans Hassler AG, Ziirich, Lenzlinger
Sohne AG, Ndnikon (Bodenbelédge)

B Griesser AG, Dietlikon (Storen)

B Agosti AG, Ziirich (Malerarbeiten)

Jetzt profitieren!
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Uberzeugende Leistungen

Flexible Jahresvertrage

Einfache und schnelle Schadenerledigung
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lhre Gratis-Offerte -
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