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Bauten

Neubau

Die Baugenossenschaft Dreieck ergédnzte ihre renovierten Altbauten

mit zwei neuen Gebaduden

Keine Liickenbiisser

Beinahe ware die Blockrandbebauung in Zurlch -Aussersihl

VoN ULRIKE ScHETTLER B Die Baugeriiste
wurden erst vor kurzem abgebaut. Zum Vor-
schein gekommen sind sechs frisch reno-
vierte, tiber hundertjdhrige Hauser und zwei
Neubauten. Damit ist die Hdusergruppe auf
dem dreieckformigen Grundstiick zwischen
der Zweier-, der Anker- und der Gartenhof-
strasse in Ziirich-Aussersihl nach langer Zeit
wieder komplett. Und eine bewegte Ge-
schichte um die Erhaltung von Bauten, die
bereits zum Abbruch freigegeben waren, ist
gut zu Ende gegangen.

Die unmittelbare Umgebung der Siedlung,
die von den Bewohnerlnnen nach ihrer Form

Fotos: Ference Hamza
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Neu und Alt treffen sich bei der Hiusergruppe
der Genossenschaft Dreieck, die unweit vom
Ziircher Stauffacher liegt. Im Bildzentrum der
Neubau Gartenhofstrasse.

Die Spitze des Dreiecks. Auf den Strassenseiten sind
trendige Laden und Lokale entstanden.

abgérlssen worden. Dank dem Emsatz |hrer Bewohnerschaft steht

sie heute grosstentells noch'; frlsch renowert und um zwei

Neubauten ergdnzt. Sie sorgen fiir ein spannendes Zusammensplel
von Alt und Neu und bleten aussergewohnllchen Wohnraum

einfach «Dreieck» genannt wird, bilden vier-
und fiinfgeschossige Bauten, meist Ge-
schéfts- oder Wohnhduser mit Ldden oder
Cafés im Erdgeschoss, die meisten um 1900
erstellt. Ein Teil dieser umliegenden Hauser
wurde in den letzten Jahren renoviert, einige
befinden sich allerdings in einem mittelmas-
sigen Zustand. Manche wurden gar abgeris-
sen und durch Neubauten ersetzt.

ENSEMBLE AUS ALT UND NEU. Die Bauten des
Dreiecks selbst stammen zwar aus der glei-

chen Epoche wie diejenigen der Umgebung,
Details verraten jedoch ihre etwas noblere
Herkunft: Die Gesimse sind stattlich, die
Sockel grossteils aus Stein, die Balkongeldn-
der aus reich verziertem Gusseisen und
die Sandsteinumrandungen der Fenster ver-
schnorkelt. An den Fassaden der beiden
Eckhduser an der Ankerstrasse weisen
die blauen Tafelchen von der Stadt auf die
denkmalgeschiitzten, seltenen Wandmale-
reien und spatklassizistischen Architektur-
formen hin.
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Das Dreieck an der Zweier-, der Anker- und der
Gartenhofstrasse in Ziirich-Aussersihl mit den zwei
Neubauten.

Blick in den Hof. Im niederen Geb3ude im Vordergrund
haben sich Gewerbetreibende niedergelassen, dahinter
mit gelber Uberdeckung der gemeinsame Aufenthalts-
bereich. Links im Bild der Neubau Gartenhofstrasse 27,
rechts der Neubau Zweierstrasse 50.

Unaufféllig prasentiert sich der Neubau Zweier-
strasse 50 von der Strassenseite aus. Nur der Eingang
nimmt das Farbmotiv der Hofseite auf.

Der Neubau Zweierstrasse 50 von der Hofseite:
Eine méachtige Betonkonstruktion sorgt fiir
Erschliessung und Balkonfldchen.
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Zum Dreieck gehoren auch zwei Neubauten,
einer an der ruhigen Gartenhofstrasse und
einer an der verkehrsreichen Zweierstrasse.
Sie sind im September beziehungsweise De-
zember 2002 fertig geworden und schliessen
die Liicken, die durch den Abbruch baufal-
liger Hauser entstanden waren. Fiir das An-
kniipfen der neuen Flachdacher an die alten,
geneigten Ziegelddcher haben die Architek-
ten bei beiden Gebduden denselben Trick
angewandt: Beim Ubergang zwischen den
Hadusern schafft ein eingeschossiger Hohen-
sprung einen Einschnitt zwischen Neu und
Alt und damit die nétige Distanz.

Mit einfachen Gebdudeformen und schlicht
gestalteten Fassaden — grosse Fensteroff-
nungen sitzen in regelmdssiger Anordnungin
beige und grau verputzten Wanden - fiigen
sich die neuen H&user zuriickhaltend ins be-
stehende Ensemble ein. Nur auf Strassen-
ebene &ffnen sie sich mit durchgehenden
Verglasungen und an der Zweierstrasse so-
garmiteinem knallig roten Eingangstor einla-
dend den vorbeikommenden Passanten.

KUNTERBUNT UND TRENDIG. Die Bauten des
Dreiecks fallen aber nicht nur durch ihre Ar-
chitektur, sondern auch durch die trendigen
Laden in den Erdgeschossen auf. Sie laden
zum Stehenbleiben und Verweilen ein, das
Angebot ist bunt zusammengewiirfelt: Se-
condhandsachen hier, teure Designerkleider
dort, daneben Biicher, Wein und indische
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Im Neubau Zweierstrasse 50 entstanden loftartige
Wohnungen, die meist aus einem einzigen Raum mit
offener Kiiche bestehen.

Lebensmittel. Ausserdem ein Plattenladen,
ein Reparaturgeschaft fiir Musikinstrumente,
ein Reisebiiro, eine grosse Quartierbiblio-
thek, ein Café und eine Bar.

Im Hof der Blockrandbebauung steht ein
zweigeschossiges, renoviertes Gebdude.
Hierhaben sich ein Architekturbiiro, eine Gra-
fikerin und eine Druckerei niedergelassen.
Gleich daneben, in der neuen, vom Hof zu-
gdnglichen Kantine, treffen sich die Sied-
lungsbewohnerinnen und Leute, die in der
Nachbarschaft arbeiten, zum Mittagessen.
Die Kéchin wohnt ebenfalls im Dreieck.

DER STADTAUTOBAHN PLATZ MACHEN? Wdre
es nach dem Willen der Stadtplaner gegan-
gen, gdbe es die Ldden und Wohnungen in
den frisch renovierten Hausern heute nicht.
Denn das Dreieck blickt auf eine jahrzehnte-
lange unsichere Zeit zuriick. Begonnen hatte
der Niedergang des Dreieck-Areals schon in
den Siebzigerjahren, als die Stadt die Hauser
aufkaufte, um sie abzureissen und Platz fiir
die geplante Stadtautobahn — das heute zu
den Akten gelegte Y-Projekt aus den Fiinfzi-
gerjahren — zu machen. Zweier- und Anker-
strasse hatten zu vierspurigen Verkehrsach-
sen ausgebaut und dafiir je um sechs Meter
verbreitert werden sollen.

Die Diskussionen iiber den Bau des Y-Pro-
jekts zogen sich hin. Niemand kiimmerte sich
indieserZeitum den Zustand der Hauser. «Es
tropfte von der Decke, es war feucht, und

andauernd gab es Kurzschliisse», erinnert
sich Res Keller, seit 19 Jahren Bewohner des
Dreiecks und als Leiter des Baubiiros zustan-
dig fiir alles, was den Umbau der Siedlung
betrifft. Zwei Drittel der Wohnungen hatten
damals weder Zentralheizung noch Bad. Die
Konsequenz: Familien zogen weg, leer ste-
hende Wohnungen gingen an das Notwoh-
nungsamt. Werkstdtten und Ladenlokale
dienten bald nur noch als Lagerraume.

Als das Y-Projekt schliesslich begraben wur-
de, sass die Stadt auf Hausern, die sie als
Abbruchobjekte gekauft und darum lange
nicht mehr unterhalten hatte. Man erstellte
ein Gutachten. Das Resultat: Eine Sanierung
lohne sich bei den meisten Hauser nicht
mehr. Den baufélligen Schandfleck loszuwer-
den, ihn grossteils niederzureissen und
durch etwas Modernes zu ersetzen — das
hielt man fiir die richtige Losung. 1986 wurde
mit dem Abriss eines der baufalligen Hauser
an der Zweierstrasse begonnen. Doch dann
wendete sich das Blatt plotzlich.

ERFOLGREICHER WIDERSTAND. Die damals 150
Bewohnerlnnen des Dreiecks, die die Miet-
zinse im von der Stadt geplanten Neubau
nichthatten bezahlen kénnen, fingenan, sich
aufzulehnen. Sie griindeten den Verein «Das

Blick in die Kantine, die neben den Siedlungs-
bewohnerinnen auch Leuten offen steht,
die in der Ndhe arbeiten.



Bauten

Wohnen 5/2003

2 | Neubau

Dreieck», unter dem der Widerstand gegen
das stddtische Vorhaben organisiert wurde.
Sie liessen ein zweites Gutachten erstellen,
das die Hauser als nicht abbruchreif einstuf-
te, und forderten die Stadt auf, sie als giins-
tigen Wohnraum zu erhalten. Gemeinsam mit
einer Gruppe von Architekten, die bereit war,
gratis zu arbeiten, entwickelten die Bewoh-
nerlnnen schliesslich einen Gegenvorschlag
zum stddtischen Projekt: die Sanierung der
bestehenden Hauser. Bei der Uberpriifung
der Kosten stellte man fest, dass das Dreieck
renoviert werden konnte, ohne dass die Mie-
ten unbezahlbar wiirden.

Als die Ziircher «Stiftung zum Bau billiger
Wohnungen ohne offentliche Beitrage SBW»
sich bereit erkldrte, das Dreieck im Baurecht
zu ibernehmen, beendete die Stadt schliess-

lich das Ringen um die Hduser. 1994 zog sie
ihr Neubauprojekt zuriick und tibergab die
Hausergruppe im Baurecht zundchst an die
Stiftung, spateran die Genossenschaft «Drei-
eck».

EIN EIGENES BAUGESCHAFT. Der Widerstand
der Bewohnerschaft hatte sich gelohnt — nun
konnten sie sich an die Arbeit machen. Um
die Baukosten méoglichst tief zu halten, griin-
deten sie ein Baugeschaft, bei dem auch
Bewohnerinnen fiir Bauarbeiten angestellt
wurden. Abbruch, Zimmerei- und kleine Mau-
rerarbeiten konnte das Baugeschaft selbst
erledigen. Denn vor allem eines wollten die
frisch gebackenen Genossenschafterlnnen
verhindern: dass einige von ihnen nach dem
Umbau der Hauser wegziehen miissen, weil

Grundriss der
Grosswohnungen in
den Obergeschossen.

An der Gartenhofstrasse 27 finden sich
Grosswohnungen, die auch fiir Wohngemeinschaften
geeignet sind.

sie die erhdhten Mieten nicht bezahlen kdn-
nen. Um ganz sicherzu gehen, fragte man bei
jedem einzelnen Bewohner nach, wie viel er
ausgeben kdonne. So legte man das maximal
mogliche Kostendach fest.

1997 starteten die Arbeiten im Dreieck. Zu-
erst musste man bei den Altbauten das nach-
holen, was in den letzten fiinfzig Jahren ver-
saumt worden war. Dacheindeckungen,
Fassadenputze und Fenster wurden griind-
lich erneuert, neue Heizungen, Béder und
Kiichen eingebaut. Der Zustand der Hauser
entpuppte sich als sehr unterschiedlich —
und bei zweien als so schlecht, dass man
sich aus wirtschaftlichen Uberlegungen trotz-
dem fiir einen Abriss entscheiden musste.
Fiir die damit entstandenen Liicken planten
zwei Ziircher Architektenteams Neubauten.
Kaspar Fahrlander entwarf den an der ruhi-
gen Gartenhofstrasse, das Biiro um Albers
und Cerliani den an der verkehrsreichen
Zweierstrasse.

KEINE SCHANDFLECKEN MEHR. Am besten lasst
sich heute das Resultat des gesamten Pro-
jekts von der Dachterrasse des Hofgebdaudes
aus beurteilen, dem Zentrum derAnlage. Von
hier hat man einen freien Blick auf alle acht
Bauten. Wohl auch deshalb ist die Terrasse
der beliebteste Treffpunkt der Bewohnerin-
nen. «Schandflecken» sieht man von hieraus
keine mehr. Der neue Anstrich der Fassaden
strahltin den Farben Weiss, Gelb und Rot, die
Fensterldden in Griin und Braun. Die Dacher
haben neue Ziegel und neue Dachgauben
erhalten. Stahlkonstruktionen vor den alten
Hausfassaden beherbergen die von den Be-
wohnerlnnen lang ersehnten Balkone.
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Der Neubau Gartenhofstrasse 27 teilt sich Erschliessung
und Balkone mit dem alten Nachbarhaus.

Das Bauen von Balkonen war auch bei den
Neubauten ein wichtiges Thema. Eine riesige
Betonkonstruktion, die die Funktion der Bal-
kone und zugleich die der Erschliessung
tibernimmt, haben die Ziircher Architekten
Albers und Cerliani vor die Hoffassade ihres
Neubaus an der Zweierstrasse gestellt. Die
Treppenanlage verbindet alle fiinf Geschos-
se miteinander und fiithrt zu den einzelnen
Eingangen der Wohnungen. Vor jeder Woh-
nung weiten sich die Betonplatten zu Balko-
nen aus — das ganze Geriist wirkt wie eine
Biihne zum Innenhof.

Vom EINRAUM-LOFT BIS... Wer vom Innenhof
aus liberdie Aussentreppen direkt bis auf die
Dachterrasse des Neubaus steigt, kann auf
dem Weg einen Blick durch die geschoss-
hohen Fensterin die Wohnungen werfen. Nur
selten verhindert dabei ein Vorhang die Ein-
sicht. Man blickt in kleine, loftartige Woh-
nungen. Die Mehrheit von ihnen besteht aus
einem einzigen grossen Raum mit einer offe-
nen Kiiche und einem Bad, das als einziger
abgetrennter Raum in der Mitte steht und die
gesamte Fldche in einen vorderen und einen
hinteren Abschnitt teilt. Kleinwohnungen die-
ser Art fehlten im Angebot der alten Dreieck-
Hduser. Mit ihrem Bau wurde nicht nur die
Liicke zwischen den H&dusern, sondern auch
die im Wohnungsmix des Dreiecks gefiillt.

Der attraktive Hof und die Tatsache, dass das
Quartierleben vor allem dort stattfindet, hat
Albers neben dem Bau der Aussentreppen-
anlage dazu bewegt, die Wohnzimmer auf
diese Seite hin auszurichten. Ein Entscheid,
der eigentlich weder von der Ausrichtung
nach Norden noch von der lauten Strasse her

zu verstehen waére. Schallschutzfenster, die
den Autoldarm abschirmen, machen diesen
Seitenwechsel der Nutzung jedoch moglich.

...ZUR WG-GROSSWOHNUNG. Ein gegensatz-
liches Flachenangebot, namlich grosse Woh-
nungen mit bis zu sechseinhalb Zimmern,
konnte der Ziircher Architekt Kaspar Fahrldn-
derin seinem Neubau an der Gartenhofstras-
se verwirklichen. Auch sie fehlten im vorhan-
denen Angebot der Siedlung. BeiderPlanung
hat Fahrldnder nicht nur an Familien, son-
dern auch an Wohngemeinschaften gedacht:
Die Wohnzimmer mit Kiiche sind sehr gross-
zligig geraten. Die Schlafzimmer hat der Ar-
chitekt immer paarweise zusammengefasst,
jeweils mit einem Vorraum und einem Bade-
zimmer ergdnzt und durch Tiiren vom Wohn-
raum abgetrennt. So kdnnen sich die Kinder
oder die Eltern innerhalb einer Familie oder
die Paare innerhalb einer Wohngemeinschaft
ungestort in einen privateren Teil der Woh-
nung zuriickziehen.

Gemeinschaftliches Wohnen war fiir Fahrlan-
der im ganzen Neubau ein zentrales Thema:
Die grossen gemeinsamen Balkone etwa, die
sich zwischen der Fassade des Neubaus und
der des Nachbarbaus aufspannen, sind des-
halb von beiden Seiten her zuganglich. Diese
Massnahme bringt den alten Wohnungen ne-
ben der Mitbenutzung der Balkone einen wei-
teren Vorteil: im Gegensatz zu friiher, als das
Nachbarhaus entlang der ganzen Gebdude-
tiefe angebaut war, bringt Fahrlander nun mit
einem Einschnitt mehr Licht in den Altbau.
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Durch ihre offene Holzkonstruktion, die das
Licht durchlasst, geben die Balkone dem In-
nenhof einen siidlandischen Touch. Ansons-
ten gibt sich der Neubau mit seinen grossen,
schwarz gerahmten Fenstern, den beigen
Stoffmarkisen und der grau gestrichenen
Putzfassade nach aussen hin edel zuriick-
haltend.

Dass Fahrlander bei seinem Bau auf einen
Sockel — wie er sonst typisch fiirs Quartier ist
— verzichtet hat, liegt an der Begrenzung der
gesamten Gebdudehdhe. Ein Erhohen des
Erdgeschosses um ein halbes Stockwerk hat-
te ihn das oberste Stockwerk gekostet. Auch
bei derErschliessung des fiinfstockigen Hau-
ses hat der Architekt geschickt Flache ge-
spart: Erhat die Fassade des Nachbarhauses
aufgebrochen und das dahinterliegende
Treppenhaus um die Zugédnge zu seinen neu-
en Wohnungen erweitert.

DiE HALFTE IST GEBLIEBEN. Der deutlich hohe-
re Standard der umgebauten und der neuen
Wohnungen macht sich auch bei den Mieten
bemerkbar: Sie haben sich durch den Umbau
im Durchschnitt verdoppelt. Dennoch ist die
Reaktion der Bewohnerlnnen ermutigend:
Die Halfte — viele von ihnen leben wie Res
Keller schon um die zwanzig Jahre hier — sind
auch nach dem Umbau geblieben. Das zeigt,
dass die Genossenschaft ihr Ziel, mit dem
Projekt eine Alternative zu sozialer Ent-
mischung und Verdrangung der Bevilkerung
zu schaffen, erreicht hat. Dank viel Fronarbeit
und Durchhaltewillen. Fay
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