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Bauten

Die rund vierzigjahrige
Liegenschaft Tosstalstrasse
286/288 vor dem Umbau:
desolater Zustand.

Fotos: Arthur Wegmann

Sanierung

Ganzlich neues Bild:

Die sanierte Liegenschaft
mit der Fassaden-
verkleidung aus Eternit,
den Balkonanbauten und
neuem Dachbalkon.

Aufwertung eines 6oer-Jahre-Wohnblocks in Winterthur

Wie beim hasslichen Entlein

VoN RICHARD LiecHTI H Eine «diistere Ange-
legenheit» sei das Mehrfamilienhaus an der
Tosstalstrasse 286/288 gewesen, erzahlt der
Architekt Arthur Wegmann. Fotos, die vor der
Sanierung aufgenommen wurden, beweisen
es:DereinfacheBauausdemJahr1962 mach-
te einen desolaten Eindruck, Fassaden und
Balkone waren stark verwittert. Im Hausin-
nern habe es nicht besser ausgesehen, Holz-
partien seien verfault, die Einrichtungen hoff-
nungslos veraltet gewesen. Die friihere
Besitzerin, eine Kleingenossenschaft, hatte
jeweils nur das Notigste instand gesetzt. Als
sie sich wegen Mitgliederschwunds aufloste,
konnte die Wohnbaugenossenschaft Wald-
heim die Liegenschaft recht giinstig iiberneh-
men. Sie nahm die langst féllige Gesamtsa-
nierung an die Hand — und benutzte die
Gelegenheit, Bau und Wohnungen in man-
cher Beziehung zu verbessern.

DAMMUNG FAST MINERGIESTANDARD. Der be-
auftragte Architekt, Arthur Wegmann, unter-
suchte zunadchst die Gebiudehiille. Die
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Weit iiber das Ubliche hinaus ging die Sanierung einer Liegenschaft
der Wohnbaugenossenschaft Waldheim in Winterthur. Bemerkensf

wert sind die verschiedenen Massnahmen, die den Aussen- und

den Innenschall vermindern. ZurAufwertuhg trugen auch Barlrkonv‘e;r-

grosserungen und die Einrichtung von Dachwohnungen bei.

Dammwirkung der Fassade und der alten
Fenster erwies sich als miserabel. Man ent-
schied sich deshalb fiir den Einbau einer
hinterliifteten Aussenddmmung mit einer
Eternitverkleidung. Diese Stiilpdeckung mit
ihren exakt angeordneten Eternit-Clinar-Mo-
dularplatten mit den vertikal zeichnenden
Stossfugen bestimmt nun das optische Bild
des Gebdudes.

Obwohl fiir die Warmeddammung nicht unbe-
grenzt Platz zur Verfiigung stand (total waren
es flir Hinterliiftung und Isolierung 15 Zenti-
meter), darf sich das Resultat sehen lassen:
Hatte der U-Wert vorher 0,7 W/m2K betragen,
so verringerte er sich nun auf 0,22, teilweise

sogar 0,15 W/m2K — und erreichte damit bei-
nahe Minergie-Standard. Wesentlich zu bes-
seren Schall- und Energiewerten trugen die
neuen Kunststofffenster bei, bei den Giebel-
fassaden und gegen die Tosstalstrasse wur-
de die schallstoppende Ausfiihrung (R_w.tr
= 35 dB) gewdhlt. Hier baute man auch eine
Liftung ein, damit die Fenster gegen die
Strasse kaum mehrgeoffnet werden miissen.

LOSUNG FUR SCHALLPROBLEME IN DEN WOH-
NUNGEN. Bei der Innensanierung packte der
Architekt auch die gravierenden Schall-
probleme an. Im Zuge der kompletten Er-
neuerung der Steigzonen verfiillte er alle
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Sanierung

R\ B 3

Um den Lichtverlust durch die grossere
Balkonfldche gering zu halten, setzte
man Glaselemente ein.

Hohlrdume mit Zellulosedammstoff. Die Zu-
satzkosten dieser Massnahme waren mit
300 Franken pro Wohnung niedrig, die schall-
technische Verbesserung jedoch sei enorm.
Das Material, das aus Altpapier gewonnen
wird, brachte man in die Hohlrdume um die
Ver- und Entsorgungsleitungen ein, die
wiederum mittels schallddmmenden Befes-
tigungen in einem vorfabrizierten Installati-
onsrahmen untergebracht wurden. Die vier-
zigjahrigen Bdder und Kiichen wurden
vollstandig ersetzt, wobei man in der Kiiche
auf dauerhaftes Metall mit Granitarbeitsfla-
chen setzte. Weniger gravierend waren die
Trittschallprobleme: Weil die Unterlagsbo-
den urspriinglich bereits schwimmend ver-
legt worden waren, mussten nur die beste-
henden Plattenbelédge in der Kiiche und im
Bad mit einem Novilon-Traffic-Belag aufge-
doppelt worden.

Grosseren Wohnkomfort bieten auch die neu-
en Balkone. Dabei wurden die alten Balkone
abgetrennt und durch eine Metallkonstrukti-
on ersetzt. Ihre fast doppelt so grosse Flache
hatte allerdings einen Verlust an Lichteinfall
in den Wohnzimmern mit sich gebracht. Dem
trat der Architekt mit Glasbausteinen bei den
Balkonbdden und VSG-Verglasungen bei den
Balkonbriistungen entgegen — fiir solche Bal-
konanbauten sicherlich eine nachahmens-
werte Losung.

KOMFORTABLE DACHWOHNUNGEN. Zusdtz-
licher Wohnraum entstand unter dem Dach,
wo sich bisher nurzwei Mansarden befunden
hatten. Dank einer neuen Aufteilung der
grossziigigen Estrichflache konnten zwei 27/4-
Zimmer-Wohnungen realisiert werden. Er-

Die Arbeiten im Dachstock
mussten rasch vonstatten
gehen. Deshalb setzte man
u.a. vorfabrizierte Decken-
und Elementwénde ein.

Auf der Strassenseite schiitzen Schall-
schutzfenster vor dem Larm; gut erkennbar
ist hier die Anordnung der Eternitplatten.

schwerend waren dabei die relativ flachen
und unterschiedlichen Dachneigungen. Auf-
grund der geltenden Bauvorschriften, die in
Bezug auf die Wohnflache voll ausgenutzt
wurden, konnten vier Dachgauben, zwei da-
von mit vorgelagertem Dachbalkon, erstellt
werden.

Die Arbeiten mussten speditiv ablaufen, war
doch eine Abdeckung des Daches notwen-
dig. Bei den Wanden entschied man sich
deshalb fiir vorfabrizierte Lignotrend-Ele-
mente; sie wurden teilweise tibers Dach mit
dem Kran eingesetzt — in nur zwei Tagen
Bauzeit. Aus den keine zwanzig Quadrat-
meter grossen Mansarden, die nur tiber eine
Kochnische verfiigt hatten, entstanden so
Wohnungen mit grossem Wohn-Essraum, of-
fenerKiiche, Schlafzimmer, Bad und Balkon,
stolze 54 Quadratmeter gross.

HEIKLE SANIERUNGSARBEITEN. Bei den Innen-
arbeiten, insbesondere der Heizungssanie-
rung, stiess der Architekt auf besondere
Schwierigkeiten. Bald erwies sich namlich,
dass die Leitungen kreuz und quer in die
Decken einbetoniert waren. Um sie mit dem
Infrarot-Laserthermometer orten zu kénnen,
musste die Sanierung im Winter, also wéah-
rend der Heizperiode, angesetzt werden. Der
Architekt wies alle Unternehmer an, ihn bei-
zuziehen, bevor irgendwo gebohrt wurde.
Wegen des gefiillten Heizsystems hatten
sonst grosse Schaden passieren kénnen. So
mag es kaum verwundern, dass der Architekt
taglich auf der Baustelle anwesend war.

Die Mieterschaft der zwolf Wohnungen hatte
insgesamt fast sieben Monate Bauzeit zu er-
tragen, wobei allerdings die Arbeiten an Kii-

Fotos: Arthur Wegmann

Kiiche vorher und nachher.
Die Arbeitsfliche besteht
aus Granit.

che und Bad insgesamt nur einen Monat dau-
erten. Die Toiletten und Kiichen konnten so-
gar bereits nach rund einer Woche wieder
benutzt werden. Die neuen Mietzinse diirfen
als giinstig gelten: So kommt eine komplett
sanierte Dreizimmerwohnung (ca. 60 m2) auf
rund 850 Franken netto, eine Vierzimmer-
wohnung (ca. 75 m?) auf gut 1100 Franken zu
stehen. Vorher waren die Zinse nicht einheit-
lich gewesen, drei Zimmer hatten zwischen
600 und 800, vier Zimmer zwischen 640 und
850 Franken gekostet. Die Zufriedenheit der
Mieter sei gross, erklart Waldheim-Prasident
Christian Mannhart, gerade die Schallschutz-
massnahmen wiirden als dusserst wirksam
beurteilt. 'a>)
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