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Sanierung

VON SAscHA RoesLER M Balkone sind wegen
ihrer exponierten Lage besonders schadens-
anféllig. Grosse Temperaturschwankungen,
der Wechsel von Trockenheit und Ndsse so-
wie Kohlen- und Schwefeldioxidimmissionen
stellen besonders hohe Anforderungen an
die Verarbeitung und die Konstruktion der
verwendeten Materialien. Noch vor zwanzig
Jahren waren Sanierungen von Balkonen eine
unscheinbare Angelegenheit. Nicht selten
wurden schadhafte Balkone ersatzlos ent-
fernt und die dadurch zweckentfremdeten
Tiren ins Freie zu franzosischen Balkonen
uminterpretiert. Der Balkon war im dama-

Balkonvergrosserungen — eine dsthetisch

anspruchsvolle Aufgabe

Die «Balkonisierung»

1€ Yve

Im Zuge von Samerungen ersetzen Baugenossenschaften schmale

Balkone i immer ofter durch grosszuglgere neue Konstruktionen.

Der Gewinn an Wohnwert ist beachthch hinzu kommen energetlsche ”

Verbesserungen Anderseits verdndern gerade d|e beliebten
abgestutzten Balkontiirme das Erschelnungsblld der Bauten markant

Balkonanbauten werden deshalb mehr und mehr zum Prufstem

eines denkmalpﬂegerlsch und stadtebaullch verantwortungsvollen
Umgangs mit der bestehenden Bausubstanz

ligen Siedlungsbau nicht mehr als eine sym-
bolisch verstandene Verlangerung der Woh-
nung in den Aussenraum hinein — erlaubte
Heraustreten ins Freie, aber kaum einen lan-
geren Aufenthalt. So oder so bestimmte ein
Gefiihl der Enge fiir Jahrzehnte die Nutzungs-
formen des Balkons: als Krdutergarten, als
Lagerstatte fiir alles Unverstaubare, als Ab-
stellbereich fiir den alltdglichen Abfall.

VERANDERTE NUTZUNG. Unterdessen haben
sich die Bediirfnislagen bei Mietern und Ei-
gentiimern vollends ins Gegenteil verkehrt.
Die Lust auf grossziigige Balkonanlagen

scheint rundherum vorhanden: Viele Schwei-
zer und Schweizerinnen entdecken ihren Bal-
kon als Feriendestination der ersten Wahl und
fordern noch mehr Freiraum fiir die Sommer-
monate draussen in der eigenen Wohnung.
Eine ganze Ratgeberliteratur widmet sich un-
terdessen der eigenhédndigen Dekoration und
Nutzung des Balkons.

Baugenossenschaftliche Eigentiimer wieder-
um erkennen im Balkon ein Ausbaupotenzial,
das zur Aufwertung von Wohnungen genutzt
werden kann. In vielen Siedlungen wurden
deshalb in den letzten zehn Jahren die Bal-
kone vergrossert. Zudem sind insbesondere




Nicht verstecken wollen sich die
stahlernen Balkontiirme der
Baugenossenschaft Hofgarten in
Zlirich-Unterstrass. Typologisch
fiihren sie die Loggien gegen die
Hofwiesenstrasse weiter (links).

¢ Bauten aus der ersten Hilfte des 20. Jahrhun-
¢ derts nur teilweise mit Balkonen ausgestat-
% tet, sodass sich eine Ergdnzung anbot. Der
w Trend, anstehende Sanierungsarbeiten zum
£ Ausbau der Balkonanlagen zu nutzen, ist je-
denfalls bis heute ungebrochen.

PROBLEMATISCHE ALTE BALKONE. Konstruk-
tives Merkmal des «traditionellen» Balkons
des 20. Jahrhunderts ist die auskragende
Decke aus Stahlbeton. Anstehende Sanie-
rungs- und Vergrosserungsvorhaben miissen
diesem konstruktiven Regelfall des moder-
nen Bauens Rechnung tragen, wurde doch
bis weit in die 70er-Jahre hinein der Grossteil
der Balkone nach diesem konstruktiven Leit-
motiv erstellt. Die nach aussen durchlaufen-
de Betonplatte — in der Architektur des Mas-
senwohnungsbaus fiir lange Zeit Sinnbild
und Verkorperung der mit dem Aussenraum
fliessend verbundenen Kleinwohnung -
weist aus heutiger Sicht markante Schwach-
stellen auf. Als eigentliches Schliissel-
problem hat sich der hohe Energieverlust er-
wiesen, der bei einer Unterbrechung der
Aussenisolation durch auskragende Ge-
schossdecken verursacht wird. Durchgéngi-
ge Stahlbewehrungen im Beton bilden in den
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Wintermonaten so genannte Warmebriicken,
die einen kontinuierlichen Warmefluss von
innen nach aussen erméglichen. Im Woh-
nungsinneren fiihrt eine Abkiihlung der De-
cke zu kondensationsbedingtem Tauwasser
—und in der Folge davon zu Bauschdden wie
Schimmelpilz- und Korrosionsbildung.

Nicht zuletzt wegen solcher klimatischer
Uberschneidungen von Aussen- und Innen-
raum sollten Gebdudehiillesanierungen —
wurden sie nicht bereits zu einem fritheren
Zeitpunkt ausgefiihrt — und Balkonvergros-
serungen zusammen an die Hand genommen
werden. Dabei miissen Losungen gefunden
werden, die dem zeitgemdssen Anspruch
nach einer einfachen thermischen Trennung
von Aussen und Innen, von Balkon und ei-
gentlicher Wohnung, gerecht werden.

EINGRIFF INS SIEDLUNGSBILD. Erst vor dem
Hintergrund der neuen energiepolitischen
Prioritatensetzung seit Mitte der 7oer-Jahre
wird verstindlich, weshalb der Balkon als
auskragende Deckenplatte so sehr zuguns-
ten von anderen konstruktiven Modellen an
Bedeutung eingebiisst hat. Architektonisch
gesehen wandelt sich der Balkon heute von
einer auskragenden und somit scheinbar frei

| Al

Wegen Auflagen der Stadt wahlte
die Baugenossenschaft Schénheim
eine stiitzenfreie Balkon-
konstruktion. Die neuen Balkone
der Siedlung Eyhof in Ziirich-
Albisrieden sind mit U-férmigen
Tragern an der Fassade befestigt.

schwebenden Platte zu einer abgestiitzten
und vom Gebdude unabhangigen Konstruk-
tion. In zahlreichen Siedlungen wurde in den
letzten Jahren der architektonische Spiel-
raum dieses Spannungsfeldes zwischen tra-
ditionellem und zeitgendssischem Balkon-
bau erkundet. Anders als bei einer blossen
Instandsetzung fiihren Anbau oder Vergros-
serung von Balkonen zwangslaufig zu neuen
Tragstrukturen, die der bestehenden Gebau-
dehiille und dem vorhandenen Terrain draus-
sen besonders Rechnung tragen miissen. Vor
die Fassade gestellte oder — etwas seltener —
vorgehdngte Balkone bilden die beiden
Grundmodelle, die heutzutage beim nach-
trdglichen Anbau von Balkonen fast aus-
schliesslich zum Zuge kommen.

Gehort der Balkon in seiner traditionellen
Ausbildung als auskragende Deckenplatte
noch untrennbar zur Struktur des Gebadudes
selber, so wirken die auf Stiitzen gestellten
Balkontiirme wie eigenstandige Bauelemen-
teimAussenraum, deren Bedeutungund Aus-
strahlung das eigentliche Gebadude bei wei-
tem uberschreiten. Balkonanbauten werfen
heute — durchaus Erweiterungen ganzer
Gebdudeteile vergleichbar — denkmalpflege-
rische und stadtebauliche Fragen auf, die
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insbesondere bei Sanierungen ganzer Sied-
lungen an Virulenz gewinnen. Der interve-
nierende Gestus in den Aussenraum der
Siedlungen hinein, der veranderte architekto-
nische Ausdruck der Fassade nach der
Sanierung, der kostenbedingte Druck, zu fix-
fertigen, aber architektonisch unbefriedigen-
den Systemlosungen zu greifen — dies alles
sind Themen, deren Auswirkungen schon lan-
ge den Siedlungsraum der Schweiz zu préagen
begonnen haben.

HANGENDE BALKONE ALS ALTERNATIVE ZU
TurM. Anders als bei den frei stehenden
Balkontiirmen nimmt bei den hangend ange-
ordneten Balkonen weiterhin das Gebdude
selber die anfallenden Lasten auf. An der
Aussenwand werden dazu senkrecht verlau-
fende Profile mit entsprechenden Befes-
tigungsteilen fiir die Balkonplatten an-
gebracht. Diese ragen — wie auskragende
Geschossdecken auch - stiitzenfrei aus der
Fassade heraus. Die Profile werden in der Re-
gelim Deckenbereich punktuell verankert, wo-
durch nur eine geringfiigige Perforation der
Isolationsschicht notig wird. Als Beispiel fiir
eine solche Losung seien die vergrosserten
Balkone der Kolonie Eyhof in Ziirich-
Albisrieden genannt (Baugenossenschaft
Schonheim). Auflagen von Seiten der Stadt
Ziirich legten nahe, den bisherigen Charakter
der Balkonanlagen beizubehalten. Mit U-for-
migen Tragelementen konnten die neuen Bal-
kone der beiden Hauptgeschosse auf einfa-
che Weise an der Fassade befestigt werden,
wodurch auch die Sitzpldtze im Erdgeschoss
stiitzenfrei geblieben sind.

Auch statische Mischkonstruktionen gelan-
gen durchaus zum Einsatz. In der Siedlung
Geibel in Zirich-Wipkingen (Baugenossen-
schaft Waidberg) beispielsweise wurden die
neuen Balkone im Rahmen einer Gesamt-
sanierung an der Fassade aufgehangt und zu-
satzlich vorne abgestiitzt. Zusammen mit der
Denkmalpflege der Stadt Ziirich wurde ein
Konzept erarbeitet, das der wuchtigen Geo-
metrie der Gebdudekdrper Rechnung tragt.

Insbesondere wurde darauf geachtet, die mit
Wohnungen ausgestatteten Walmdacher
nicht durch Balkontiirme zu verstellen. Somit
kann eine aus denkmalpflegerischer Sicht
gelungene Losung durchaus bedeuten, ein-
zelne Wohnungen oder Geschosse nicht mit
neuen Balkonen zu erweitern.

VIELFALTIGE GEBAUDEUNABHANGIGE TRAG-
STRUKTUREN. Als eigentlicher Trendsetter im
Balkonbau der letzten Jahre gilt ohne Zweifel
dervordie Fassade gestellte Balkonturm. Die
anfallenden Lastenwerden aufvieroderzwei,
manchmal gar nur auf eine Stiitze verteilt.
Seine vom Gebdude unabhangige Tragstruk-
tur ermdéglicht von vornherein, die Balkone
vom Gebdudeinneren thermisch zu trennen,
weshalb Turmkonstruktionen nicht mehr nur
bei Anbauvorhaben, sondern auch bei Ge-
bdudeneubauten in zunehmendem Masse
zum Einsatz gelangen. Komplizierte und da-
durch schadensanfillige Schichtbauweisen

| Autokran weggehievt w

Denkmalpflegerisch gelungene
Lésung bei den neuen Balkonen
der Siedlung Geibel in Ziirich-
Wipkingen (Baugenossenschaft
Waidberg): In einer statischen
Mischkonstruktion sind sie an
den Hausern aufgehédngt und
zusdtzlich mit schlanken Pfeilern
abgestiitzt

und Abdichtungsanschliisse konnen bei Bal-
kontiirmen mit grosser Wahrscheinlichkeit
vermieden werden. Nicht selten wirken die
vordie Fassade gestellten Balkonanlagenwie
tiberdimensionale Mobel im Aussenraum der
Siedlungen. Ein Beispiel dafiir bilden die
stdahlernen Balkontiirme der Genossenschaft
Hofgarten in Ziirich, die typologisch — trotz
aller Eigenart — die vorspringenden Loggien
der Siedlung thematisch weiterzufiihren
scheinen. Im Gegensatz zu den geschlosse-
nen, wannenférmigen Balkonen dieser
Siedlung hat sich die Baugenossenschaft
Oberstrass fiir eine filigranere Losung ent-
schieden. Die neuen Balkonanlagen sind
rundherum auf ein Spiel von Durchlassig-
keit und Geschlossenheit angelegt. Die
Briistungen sind als Roste ausgebildet, die
Bodenplatten bestehen aus Milchglas und
an den Balkonseiten wurden Stahlseile
gespannt, an denen sich dereinst Kletter-
pflanzen ihren Weg bahnen.

Foto: Bohrex
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VERSCHIEDENE FAKTOREN BESTIMMEN KoOS-
TEN. Auch im Fall von Balkonsanierungen
erweisen sich tiefgreifende Reparaturen oft-
mals als unwirtschaftlich, sodass bestehen-
de Balkone nicht selten komplett abgebro-
chenund durchneueAnlagen ersetzt werden.
Abbruch eines alten und Anbau eine neuen
Balkons verursachen etwa dieselben Kosten
wie fiir einen nachtréglich erstellten Balkon.
Wéhrend im ersten Fall zusatzliche Kosten
fir den Abbruch und Abtransport des alten

Balkons entstehen, schlagen im zweiten Fall
vor allem die Kosten fiir den neuen Tiir-
ausschnitt zu Buche. Insgesamt hdngt die
Preisentwicklung nachtrdaglich angebauter
Balkone von der baulichen Substanz, den
erforderlichen Stiickzahlen, der Grosse und
Art der Balkone, den Montagebedingungen
(wozu auch die Geschosszahl der H&user
gehort), der Konstruktion und den verwen-
deten Materialien ab. Je grosser sich die
Einheitlichkeit der Bauten innerhalb einer
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Auf eine Turmlésung setzt die
Baugenossenschaft Ziirich-
Oberstrass: Dank der als Roste
ausgebildeten Briistungen, der
Bodenplatten aus Milchglas und
der seitlichen Stahlseile, wo
dereinst Kletterpflanzen wachsen
werden, kommen die neuen
Konstruktionen allerdings
filigran und durchlédssig daher.

Siedlung prdsentiert, desto eher kdnnen
kostensenkende standardisierte Losungen
angestrebt werden.

Aus Bauherrensicht gilt es ausserdem abzu-
wadgen, in welchem Verhaltnis Erstellungs-
kosten und zukiinftiger Instandhaltungs-
bedarf zueinander stehen. Preisgiinstige
Varianten konnen sich langerfristig durchaus
als die teurere Losung erweisen, da frithzei-
tig mit Instandsetzungsarbeiten begonnen
werden muss. ay
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