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Riicktritt von SVW-Geschiftsfiihrer FritzNigg
Im SVW ist zurzeit ein Reformprozess im
Gang. Er wird gefiihrt von der Verbandslei-
tung und einer Arbeitsgruppe, in der die Sek-
tionen sowie die Geschéftsstelle mitwirken.
Durch den Reformprozess diirften voraus-
sichtlich auch die Verbandsstruktur, die Lei-
tungsorgane und damit die Leitung der Ge-
schiftsstellein erheblichem Masseverdndert
werden. Uberdies wird die gegenwirtige Ge-
schiftsleitung ohnehin in den nachsten Jah-
ren altershalber in jiingere Hande wechseln
miissen.

Der amtierende Geschaftsfiihrer, Fritz Nigg,
erblickt in den sich abzeichnenden Anderun-
gen eine Chance, dass eine neue Geschifts-
leitung sich aktiv am Reformprozess betei-
ligen und dass sie entsprechend den neuen
Aufgaben ausgewahlt werden kann. Um ei-
nen rechtzeitigen Wechsel zu ermdglichen
und so eine optimale Ausgangslage fiir die
Verbandsreform zu schaffen, hat Fritz Nigg
darum ersucht, im April 2004 vorzeitig in
Pension zu gehen. Erwird dann im 62. Alters-
jahr stehen und wahrend 25 Jahren fiir den
SVW tdtig gewesen sein.

Die Verbandsleitung hat sich mit dem
Wunsch des Geschaftsfiihrers auseinander
gesetzt. Und sie hatnach reiflicher Abwagung
aller Aspekte diesem Wunsch entsprochen.
Die Verbandsleitung ist sehr beeindruckt,
dass Fritz Nigg nach all seinen grossen Ver-
diensten um die Sache des SVW und des

gemeinniitzigen Wohnungsbaus nun auch
noch den Zeitpunkt seines Riicktritts weit-
sichtig und optimal auf die laufenden Ent-
wicklungen im Verband ausrichtet und seine
hochstpersonlichen Vorstellungen hintan-
stellt.

Fritz Nigg wird also noch wahrend eines Jah-
res «im Buchegg» als Geschaftsfiihrer wie
bisher die Faden des SVW in den Handen
halten. Es ware daher heute verfriiht, seine
grossen Verdienste um unseren Verband und
die Entwicklung des gemeinniitzigen Woh-
nungswesens in der Schweiz wiirdigen zu
wollen. Trotzdem will ich nicht darauf ver-
zichten, hier bereits ein erstes ganz grosses,
herzliches Dankeschén fiir das jahrzehnte-
lange hochst engagierte und sehr erfolgrei-
che Wirken von Fritz Nigg anzufiigen.

Die Verbandsleitung ldsst ihren Geschafts-
fiihrer nur sehr ungern im April des nachsten
Jahres in den Ruhestand ziehen. Sie hat aber
mit grosser Freude zur Kenntnis genommen,
dass sich Fritz Nigg bereit erkldrt hat, sein
breites Wissen und seine profunden Spe-
zialkenntnisse sowie sein weitverzweigtes
Beziehungsnetz dem SVW auch weiterhin
fiir besondere Aufgaben zur Verfligung zu
stellen. Ruedi Aeschbacher, Prisident SVW

SVW-Konferenz der Geschiftsfiihrerinnen
und Geschiftsfiihrer 2003

Der SVW organisiert eine Folgeveranstaltung
der im vergangenen Herbst abgehaltenen
ersten Konferenz der Geschéftsfiithrerinnen
und Geschaftfithrer. Die Konferenz 2003
findet am Dienstagnachmittag, 4. November,
wiederum im Zunfthaus Neumarkt in Zirich
statt. Unter dem Titel «Geschaftsstelle gleich
Schliisselstelle — mit Methode zur Profes-
sionalisierung» werden drei Workshops mit
den Themen «Personalverantwortung», «Be-
triebsorganisation» und «<EDV-Management»
angeboten. Das Ziel ist, Methoden, Check-
listen und Hilfsmittel zu erfassen und zu erar-
beiten, die in der Praxis angewendet werden
konnen.

Das Einstiegsreferat, «Geschéftsfithrung in
einem Sozialunternehmen» halt der Ge-
schaftsfiihrer der Stiftung Espas, einer Orga-
nisation fiir wirtschaftliche und soziale Inte-
gration Erwerbsbeeintrachtiger. Er zeigt die
Gemeinsamkeiten und die Unterschiede zwi-
schen Sozialunternehmen und Baugenos-
senschaften auf. Fiir die Organisation und
Koordination dieser Veranstaltung ist Astrid
Fischer zustdndig. Telefon 01 360 26 62,
astrid.fischer@svw.ch. @p

Verstarkung fiir die Zeitschrift wohnen

In den nédchsten sechs Monaten wird Bettina
Berther als Praktikantin bei wohnen mitar-
beiten. Die gebiirtige Biindnerin studiert an
der Universitat Zirich Volkskunde, Franzo-
sisch und Geografie und hat bereits erste
journalistische Erfahrungen bei einem Lokal-
radio gesammelt. Sie hat nun Gelegenheit,
die Abldufe in einer Redaktion kennen zu
lernen und eigene Beitrdge zu recherchieren
und zu verfassen. Dabei wiinschtihrdas gan-
ze SVW-Team viel Spass und heisst sie als
neue Mitarbeiterin herzlichwillkommen. @

Solidaritatsfonds
Spendenbarometer
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Der Stiftungsrat des Solidaritdatsfonds hat an
seinerersten Sitzungim Jahr 2003 drei Darle-
hensgesuche im Gesamtbetragvon 1950 000
Franken bewilligt. Erfreulicherweise handel-
te es sich dabei ausnahmslos um Projekte
von Verbandsmitgliedern aus der West-
schweiz, von denen wir an dieser Stelle eines
etwas ndher vorstellen mochten.

Die in Genf domizilierte Stiftung FLPAI — Fon-
dation des Logements pour Personnes Agées
ou Isolées — renoviert eine ihrer Liegenschaf-
ten mit 8o Studios ohne eigene Badezimmer
und erstellt darin neu 32 Wohnungen fiir dlte-
re, weniger gut situierte Personen. Die Stif-
tung bietet ihren Mieterlnnen zudem ver-
schiedenste Dienstleistungen im Haushalt
und in administrativen und medizinischen
Belangen an und ermdglicht ihnen damit,
moglichst lange in der eigenen Wohnung zu
leben. Vor allem dank ihrem bekanntermas-
sen sehrsozialen Charakter ist es dieser Stif-
tung gelungen, zur Finanzierung der Renova-
tionskosten Spenden in der Hohe von iiber
1 Million Franken zu sammeln und damit wei-
terhin niedrige Mietzinse zu gewahrleisten.

Unserem Stiftungsrat hat dieses Konzept
sehr gut gefallen und er hat deshalb fiir jede
der neuen Wohnungen einen Betrag von
20 000 Franken bewilligt und die Dauer des
derzeit mit 2,75% zu verzinsenden Darlehens
auf 15 Jahre festgesetzt. Fiir Nicht-Mieter-
genossenschaften kann iiblicherweise nur
die Hélfte des genannten Betrages gewahrt
werden.

Weitere Informationen:
Balz Christen, SVW, Bucheggstrasse 109,
8057 Ziirich, Telefon 01 360 26 55



Wohnen 4/2003

36\

Bundesgesetz iiber die Férderung

von preisgiinstigem Wohnraum (WFG) verabschiedet

Die eidgendssischen Rdte haben in ihrer
Frithjahrssession das Bundesgesetz iiber
die Férderung von preisgiinstigem Wohn-
raum (WFG) verabschiedet. Beinahe wire
es allerdings der Ausgabenbremse zum
Opfer gefallen (vgl. «Notizbuch», Seite 28).
Fiir die Jahre 2003 bis 2006 muss die
Wohnbauférderung nun mit einem auf
300 Mio. Franken gekiirzten Betrag fiir
Darlehen und Beteiligungen auskommen.
Nachfolgend eine Wiirdigung des neuen
Gesetzes aus Sicht des SVW.

Mit dem neuen Gesetz leistet der Bund einen
wichtigen Beitrag, damit im Schweizer Haus
auch wenig bemittelten Menschen bezahl-
barer, angemessener Wohnraum offen steht.
Die Wohnungsversorgung soll gezielt und
effizient gefordert werden. Gezielt, weil die
Hilfe ausgerichtet ist auf Haushalte, die im
freien Wohnungsmarkt zu kurz kommen. Das
sind namentlich die Mieterinnen und Mieter
mit tiefen Einkommen, vorwiegend in stad-
tischen Gemeinden. Andererseits sind es
die Interessentinnen und Interessenten fiir
Wohneigentum in landlichen Gegenden, die
dort kaum Mietwohnungen vorfinden, aber
ohne Hilfe auch kein Wohneigentum erwer-
ben oder erneuern kénnen.

Effizient ist das Gesetz, weil seine Grundlage
ein frei funktionierender Wohnungsmarkt bil-
det, so wie er in der Schweiz zur allgemein
guten Versorgung mit Wohnraum gefiihrt hat.
Einzig dort, wo der freie Markt empfindliche
Liicken aufweist, sollen an die Wohnbautra-
ger Finanzierungshilfen, insbesondere zins-
giinstige Darlehen, ausgerichgtet werden.
Damitwerden die Erstellervon Wohnungen in
die Lage versetzt, einen Teil des Wohnraums
zu wesentlich tieferen Mietzinsen jenen
Haushalten anzubieten, die sich eben keine
marktiiblichen Mieten leisten konnen. Diese
Eingliederung verbilligter Wohnungen in an-
sonsten «handelsiibliche» Wohniiberbauun-
gen fiihrt zu einer willkommenen sozialen
Durchmischung. Das Schreckgespenst kom-
pakter Uberbauungen mit lauter «Sozialwoh-
nungen», wie es im Zusammenhang mit der
Wohnbauhilfe auch schon heraufbeschwo-
ren worden ist, darf daher getrost im Grusel-
kabinett bleiben. Ebenfalls in die Motten-
kiste gehort bei der Férderung nach dem WFG
die Vorstellung von wohl bestallten Mietern
in billigen, vom Stand subventionierten Woh-
nungen. Vielmehr wurden aus fritheren Feh-
lern die Lehren gezogen, sodass nun solche
Missbréduche rasch erkannt und unverziiglich
abgestellt werden miissen.

Caslulte i efolente Ko

Die Wohnlandschaft Schweiz wird heute ge-
pragt durch bestehende, dltere Wohnsied-
lungen, nicht durch Neubauquartiere. Das
Gesetz tragt diesem Umstand Rechnung, in-
dem dort, wo geeignete Bausubstanz vor-
handen ist, die Erneuerungen gegeniiber
Neubauten bevorzugt werden sollen. Dies ist
nicht nur ein Gebot der Effizienz, sondern
ebenso der Okologie. So paradox es ténen
mag: Ausgerechnet ein Wohnbaugesetz tragt
dazu bei, dass weniger Landschaft ver-
braucht wird.

Ganz im Sinne eines wirkungsvollen Einsat-
zes der spdrlichen Mittel liegt die angestreb-
te Zusammenarbeit mit den gemeinniitzigen
Wohnbautragern wie Baugenossenschaften
und Stiftungen. Sie gehoren zu den Garanten
einer preisgiinstigen Versorgung mit Wohn-
raum, sodass es nahe lag, ihre Tatigkeit in
den Wirkungsrahmen des Gesetzes mit ein-
zubeziehen. Dies umso mehr, als der Bund
selbstim Rahmen des WFG weder Wohnraum
erstellt noch verwaltet. Die Baugenossen-
schaften und &hnliche private Organisatio-
nen wiederum sind erprobte Partner der Be-
horden, wenn es darum geht, preisgiinstigen
Wohnraum nicht nur zu erstellen, sondern
ihn auch auf die Dauer ihrem Zweck zu erhal-
ten. Das WFG bietet ihnen wichtige Anreize,
um diese Tatigkeit auch in Zukunft auszu-
tiben und wo maglich zu erweitern.
Geradezu ein Musterbeispiel gemeinsamer
Selbsthilfe bilden die vor zwdlf Jahren ge-
griindete Hypothekar-Biirgschaftsgenossen-
schaft fiir Wohneigentumsforderung HBW
und ihre welsche Schwester, die CRCI. In ihrer
Leitung wirken sowohl die Organisationen
der Hauseigentiimer als auch der Immobi-
lien-Treuhander und der Baugenossenschaf-
ten mit. Das WFG bildet eine unerldssliche
Voraussetzung, damitdieses Gemeinschafts-
werk weitergefiihrt werden kann. Es ermog-
licht so genannten Schwellenhaushalten
ohne nennenswerte Eigenmittel, die wenigs-
tens tber geniigend Einkommen verfiigen,
um ein Eigenheim wirtschaftlich tragen zu
kdnnen, trotzdem Wohneigentum zu erwer-
ben. Durch die Biirgschaft wird dann der
Mangel an Eigenmitteln kompensiert.
Einiges Gewicht haben im Gesetz die Selbst-
hilfe-Organisationen der gemeinniitzigen
Wohnbautréger. Sie sind in der Offentlichkeit
wenig bekannt. Es handelt sich dabei um ein
weit gespanntes, zweckmadssiges Netzwerk,
zu dessen Entstehen sehr viel privates Enga-
gement mit beigetragen hat. Dieses Netz-
werk wird der Bund mit dem WFG gezielt star-
ken und ergdnzen konnen. Ich erwdhne hier

nur die Tatigkeit der Emissionszentrale fiir
gemeinniitzige Wohnbautrager EGW. Die
Emissionszentrale nimmt auf dem internatio-
nalen Kapitalmarkt Gelder auf, und zwar zu
sehr giinstigen Konditionen, weil der Bund
ihre Anleihen verbiirgt. Jede Anleihe wird auf-
geteilt auf ein paar Dutzend gemeinniitzige
Wohnbautrdger, die damit giinstiger finan-
zieren und diese Einsparung in Form tieferer
Mieten an ihre Mieterschaft weitergeben.
Es darf hier einmal gesagt werden, dass die
Finanzierungshilfen der Gemeinniitzigen, die
diese zum Teil in Zusammenarbeit mit dem
Bundesamt fiir Wohnungswesen, zum Teil
aber auch autonom entwickelt haben, selbst
im Ausland als vorbildlich gelten.

Man kann gegen das nunmehr ausser Kraft
gesetzte Wohnbauférderungsgesetz von
1974, das WEG, sagen, was man will. Unbe-
stritten bleibt, dass dieses Gesetz die Quali-
tat im schweizerischen Wohnungsbau nach-
haltig verbessert hat. Dies sowohlin Hinblick
auf den Standard der Wohnungen als auch
auf Innovationen, von denen hier nur die En-
ergie sparende kontrollierte Liiftung genannt
sei. Diese «Tradition der Innovation» fiihrt
das WFG weiter. Es erlaubt nicht nur, die
Forschung auf dem Wohnungsmarkt weiter-
zufiihren. Dariiber hinaus werden Bauvorha-
ben mit Vorbildwirkung speziell gefdordert.
Vorbildwirkung kann das WFG aber auch als
Gesetzeswerk entfalten. Nur wenige Kantone
verfiigen heute iiber Gesetze zur Forderung
von Wohnbau und Wohneigentum. Das WFG
wird nun allen Kantonen eine fertige Struktur
bieten, innerhalb deren sie ohne grésseren
gesetzgeberischen und administrativen Auf-
wand nach ihrem eigenen Bedarf Wohnbau-
forderung betreiben konnen. Die Koordina-
tion mit Kantonen wie Genf, Waadt und
Zurich, die traditionell iiber eine gut ausge-
baute eigene Wohnbauférderung verfiigen,
ist von vornherein sichergestellt worden.
Bau und Bewirtschaftung von preisgiinsti-
gem Wohnraum ist eine ausgesprochen lang-
fristige Angelegenheit. Die Zeichen mehren
sich, dass hiereine schwere Krise droht, wenn
nicht rechtzeitig Massnahmen getroffen wer-
den. Deshalb ist es sehr zu bedauern, dass
das Parlament den ohnehin knappen Kredit
von 496 Mio. Franken fiir Darlehen und Betei-
ligungen auf 300 Mio. Franken gekiirzt hat.
Allerdings, auch um diese Mittel in neue
Wohnungen und Renovationen umzusetzen,
wird es erhebliche Anstrengungen der ge-
meinniitzigen Wohnbautrager brauchen. Der
SVW wird sich bemiihen, sie dabei nach Kraf-

ten zu unterstiitzen. Fritz Nigg
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Sektion Aargau Diverses

Generalversammlung

An der gut besuchten Generalversammlung
der Sektion Aargau fiihrte der Prasident, Willi
Fischer, zielstrebig durch die Traktanden. Jah-
resbericht und Jahresrechnung wurden ein-
stimmig verabschiedet. Im nachfolgenden
Referat sprach Thomas Kasahara vom Haus-
eigentiimerverband Aargau zum Thema
«Mietrecht am Scheideweg» und stellte die
Initiative «Ja zu fairen Mieten» und die Refe-
rendumsvorlage {iber die Mietrechtsrevision
des Parlaments vor, wobei er entsprechend
seiner politischen Herkunft die Sichtweise
des Hauseigentiimerverbandes betonte. Sa-
lome Zimmermann ergdnzte die Ausfiihrun-
genaus der Sicht der Genossenschaften. Wie
immer ergaben sich beim nachfolgenden
Imbiss informative Gespréche. (2)

GBI, Mieterverband und SVW fordern ein
Impulsprogramm Wohnungsbau

«Aktive Wohnbaupolitik hilft der Beschaf-
tigungspolitik» — dieser Leitsatz erklart die
Allianz aus Gewerkschaft Bau & Industrie,
Schweizerischem Mieterinnen- und Mieter-
verband sowie Schweizerischem Verband fiir
Wohnungswesen, die an einer Medienkonfe-
renz am 25. Februar eine ganze Reihe wirt-
schaftspolitischer Forderungen auf den Tisch
legte. Die Gewerkschaftsvertreter verwiesen
dabei auf die steigende Arbeitslosigkeit und
die diisteren Beschaftigungsaussichten. Sie
kritisierten das wenig konjunkturgerechte
Verhalten der 6ffentlichen Hand, die auf Bun-
des- wie Kantonsebene Steuersenkungen
und «Schuldenbremsen» verordne.

Neben einer Reihe weiterer Massnahmen im
Bereich Investitions- und Fiskalpolitik schlagt
die GBI gemeinsam mit dem Mieterverband

I .nd dem SVW ein Impulsprogramm Woh-

ABZ will 533 Wohnungen kaufen

Im Poker um den Verkauf der restlichen 533
Wohnungen der Horgner Industrie-Pensions-
kassen ist ein Entscheid gefallen: Die Allge-
meine Baugenossenschaft Ziirich (AB2)
beabsichtigt, die drei grossen Genossen-
schaften Allmend, Arve und Gstalden en bloc
zu erwerben. Eine Absichtserklarung wurde
Mitte Mdrz unterzeichnet. Die Pensionskas-
sen, die den Grossteil des Genossenschafts-
kapitals halten, hatten wegen der zu gerin-
gen Rendite nach Kaufern gesucht.

Vorstand und Geschaftsleitung der ABZ spre-
chen sich einstimmig fiir den Kauf aus, der
insbesondere aus genossenschaftspoli-
tischer Sicht zu begriissen ist: Die Bauten
konnten damit der Spekulation dauernd ent-
zogen werden. Am 16. Juni entscheiden nun
die ABZ-Genossenschafterinnen iiber den
Erwerb der Liegenschaften. Wohnen wird in
derMai-Ausgabe auf das Thema Liegenschaf-
tenkauf durch Baugenossenschaften aus-
fiihrlich eingehen. ()

nungsbau vor. Denn der riicklaufige Woh-
nungsbau bei gleichzeitiger Wohnungsnot

undrekordverdachtigtiefem Leerstandin den
Agglomerationen biete Gelegenheit, zwei
Fliegen auf einen Schlag zu treffen. Einerseits
kdnne die Verfiigbarkeit giinstigen Wohn-
raums erhoht und die Wohnungsnot gelin-
dert, anderseits einige Tausend Arbeitsplat-
ze geschaffen und die Konjunktur belebt
werden. Die drei Organisationen stiitzen sich
dabei auf eine von der Metron Verkehrspla-
nung AG erarbeitete Studie, die die Wirkung
verschiedener Massnahmen auf Arbeits- und
Wohnungsmarkt untersuchte. Nachfolgend
die wesentlichen Forderungen, die durch die
Beschliisse der Frithjahrssession der Rate
allerdings teilweise schon Makulatur gewor-
den sind:

B Sofortige Verabschiedung des neuen
Wohnbauférderungsgesetzes durch die Réte.
B Aufstockung des Rahmenkredits fiir die
Wohnbauférderung des Bundes und entspre-
chende Massnahmen der Kantone.

B LockerungderBezugsregeln fiirdie Wohn-
bauférderung (Bund und Kantone).

B Lockerung der Investitionspraxis der Pen-
sionskassen. Das Gesetz erlaube einen An-
teil von fiinfzig Prozent Immobilienanlagen,
derzeit seien es nur zwdlf Prozent. Die vier
Prozent Performance in diesem Sektor kénn-
tensichheutewiedersehen lassen, derSpiel-
raum sei auszunutzen.

B Errichtung eines Fonds fiirdie Erneuerung
und den Unterhalt bestehenden Wohnraums,
verbunden mit zusdtzlichen Fordermass-
nahmen fiir energietechnische Sanierungen
und die Einfiihrung von Energiespartechno-
logien.

B Aktive Bodenpolitik der Gemeinden. Al-
lerdings sei es schwierig, hier Einfluss zu
nehmen.

Argumente, dass solche Investitionspro-
gramme jeweils rasch verpuffen, will man im
Ubrigen nicht gelten lassen. Erfahrungen mit
zwei Impulsprogrammen wahrend der Wirt-
schaftskrisen in den goer-Jahren hatten ge-
zeigt, dass sie wirksam seien. )
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Weitere zinsgiinstige Anleihe der Emissions-
zentrale EGW

Ende Mérz hat die Emissionszentrale im Na-
men einer grosseren Anzahl Baugenossen-
schaften wieder eine Anleihe auf dem Kapi-
talmarkt begeben. Die Laufzeit betrdgt zehn
Jahre, der Zinssatz 1%4%. Die Zins- und Emis-
sionskosten fiir die Genossenschaften, wel-
che Anleihensquoten aus dem aufgenomme-
nen Betrag erhalten, betragen insgesamt pro
Jahr 2,6%. (fn)

Hans Reinhard gestorben

Der Architekt Hans Reinhard, zu dessen Werk
das Berner Tscharnergut und die Fambau
gehdren, ist im Alter von 87 Jahren verstor-
ben. Wohnen wird seine ausserordentlichen
Verdienste um den gemeinniitzigen Woh-
nungsbau in der Mai-Ausgabe wiirdigen. ()

Neuer Geschiftsfiihrer der Siedlungsgenos-
senschaft Eigengrund

Urs Kach ist neuer Geschaftsfiihrer der Sied-
lungsgenossenschaft Eigengrund. Der Jurist
und Genossenschaftskenner ist seit Anfang
Mérz in diesem neuen Amt. (uh)

Grenchner Wohntage 2003

Die Grenchner Wohntage 2003 haben zwei
Themenschwerpunkte. Die Fachtagung des
Bundesamts fiirWohnungswesen (BWO) vom
28. Oktober 2003 setzt sich mit dem Thema
«Wohnen und soziale Integration» auseinan-
der, wahrend der Schwerpunkt der Stadt
Grenchen bei der «Kunst im 6ffentlich Raum»
liegt. In beiden Féllen soll die Lebensqualitat
von Siedlungen, Quartieren oder gar einzel-
nen Bauten verbessert werden. An der Ta-
gung diskutieren Fachleute Strategien gegen
die Gettoisierung und die Verslumung von
Wohngebieten. Das BWO stellt dazu Ergeb-
nisse aus aktuellen Forschungen vorund pra-

sentiert Losungsansatze an Hand konkreter
Beispiele. Die Stadt Grenchen présentiert ei-
nen Fithrer zu ihren Kunstwerken im offent-
lichen Raum. Das Kunsthaus Grenchen stellt
dazu Grafiken der portratierten Kiinstler aus.
Die Architekturforen Biel und Solothurn steu-
ern ergdnzende Anlédsse zu den beiden The-
men bei. (bwo)

Anzeige

** Bejspiel fur 1-jahrige Festhypothek im 1. Jahr (Stand: 11.03.03).
Im 2. und 3. Jahr Weiterfiihrung als variable Hypothek oder als
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